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FACCHINI PaoLo

Via Gravisca

01014 — Montalo di Castro—{ VT ) i 17.06.2000_
Speltle. SINDACO DEL COMUNE DI
MONTALTO DI CASTRO
Sede
Spettle UFFICIO TECNICO
MONTALTO DI CASTRO
Sede
(oKL 0 MORTALTD G ChSTRU
h“-ﬂ. T
‘,1 THRMY ni4341
Oggatta Osservazioni al PRG e GLASSE
Rif to: Fg.n. 61 Part.n. 219-221 :
Ubiczrone Loc, Campomorto
=attendritto FACCHIN Paolo, nato a F i 1980 residernts
n Montzitc o1 Castro, Via Gravisca, CF, FCCPLABOS18H501! con la presente,

Vista la Del-n. 40/08 del ¢.c, dove adotta ia vanante al
PRG vigente

considerata la giusta & ponderata osservazions circa |z
proprieta subito a ridosso e circoscritta nell ambito del
comprensornio di edilizia popolare, ad oggi H3 zona
agricola,

CHIEDOQ

Alla SVI, I'accoglimento delle osservazioni del sottoscritto, inserendo I'arga come descritta
nelle norme di P.EEP.

Fiducioso dellaccoglimento, distintamente saluto.

! Con osseryanza
.'-- .!-_r'.. i
EACCHINI Pfgﬁf;’ =
=



Le osservazioni si compongono di due parti: una parte di “motivazioni” e di una
parte di “emendamenti”. Per distinguerle meglio gli emendamenti sono il corsivo.

1)

Considerata I'ubicazione del terreno di cui all'oggetto, dell'estensione catastale di Ha.
1.07.16 distinto al Fg.n. 61 con le Part.n. 219 — 221, appena a ridosso dell'area
attualmente zona P.E.E.P. nel vigente PRG, e che la stessa di fatio & gia servita dalle
infrastrutiure esistenti del complesso edilizio residenziale popolare in loco, & di fatto
predisposta per ospitare una potenzizlita edifcatoria convenzionata.

Infatti, 'area di accesso multiplo, sia dalla 5.5, Castrense, nonché dalle strade inteme
esistenti delle precedenti interventi edilizi si predispone per uan continuita e
completamento di un comporto piu’ 0 meno gia definito.

Altro elements a favore di quanto si richiede, sono le gia presenti urbanizzazion primarie
esistenti, nelle dorsali principali per un successivo all'allaccic diretto, come i colletiore
fognante e la rete idrica, che di fatto gia servono | comparti edilizi adiacenti.

-
il

Si chiede o msenre | area, cost ooene campita neda tavola ol PRG adh

cofvrarione rassa oo olf indicr ediffz) & urhanisiicn, coime Segin

Norme del citato P.E.E.P
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COMUNE 2 MUKTALTO 1] £a5T; -
PRI ... Mo i @
18009 w1 4800 o
MENICUCC| PIERO o s -
Strada Imposton, 19 i i ~ELABRE, ... ooy
01014 — Montalto di Castes— (VT ) el IS =BT B 16062000
Spattia. SINDACO DEL COMUNE DI
MONTALTO DI CASTRO
Sade
Spett. le UFFICIO TECHICO COMUNALE
MONTALTO DI CASTRO
Seds
Cggetis - Trasmissione osservazioni
Rif o PRG * Adottato con Dein. 40/09 “ C.C.

picariore Loc. imposto

li sctioscmiic MENICULCCI Piers, rElo a Plansana il Ul &U
MAMCPRI45L02 G5T1P, residente in Montalte di Castro, Sirada Imposto n 18, in gualta di
titclare dsll'appazamento 4l cul &l fg.n. 8 Part.n, 295, con 3 prasente,

\ista la variante al PRG adottata con Deln. 40/09

- considerata che I'area di cui sopra con conferenza det
sarvizi tra Regione Lazio € Comune di Montalto di
Castro, in data 15.068.09 & stala determinata come zona "
Ob ", con allegato progetto di fattibilita,

CHIEDO

alla 8V| che vengano accolte le osservaziohi redatte dal sottoscritto in virtu' di quanto
sopra detto

Fiducioso dell'accoglimento, distintamente saluio.

Con osservanza

T



Os=ervazioni alla Variante del PRG adotiata dal Comune di Montalto di Castro con
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 40 del 19.05.2009.

Gon la presente osservazione si chiede a Questo Spett.le. Consiglio Comunale di inserire
nella redatta variante al FRG |, quest'ultima adotiata dal C.C. in data 18.05.2008 con
Deliberazione n. 40 , quanto gia appravato in Conferenza dei Servizi tra Regione Lazio @
Comune in data 15.06.08 e specificatamente come sague .

PRG “in vigore "

H3 zona agncola

Lotto Minimo Ha. 2.00.00 per residenze

IFF : 0.01mefmg per residenze agricole
IFF : 0.02melmag per annessi agricoli

Distacchi dai confini MI. 10.00
H max 7.50 mt per residenzs

M1, 10

il 20 comunaill

Ml 30 provinciali
hil. 40 statali
Altezze M. 7.50 per residenze

PRG " adottato con Del.n. 40 del 19.5.08 cc.”

E2 zona agricola normale

Lotto Minimo Ha. 2.00.00 per residenze

IFF : 0.02mefmy per residenze agricole
IFF . 0.02me/mq per annessi agricoli

Distacchi dai confini ML 10.00

Distacchi Stradali :
ML 10 vicinali

Ml 20 comunali
MI. 30 provinciali
M. 40 statali
Aliozze MI. 7.50 per residenze



in virtu’ della conferenze dei Servizi tra Regione e Comune, riteniamo che cio costituisca
motivo di aggiornamento del Piano come segue, sostituendo nel modo seguente gli indici
edilizi & urbanistici :

* NORME RICHIESTE

Ob zona artigianale
Lotto Minimo Mq. 00.50.00
Sc ! Y2 del lotto

Distanza dai confini Mi. 5.00
Distanza dai confini per teticie MI. 3.00

Distacchi Stradali ¢
Ml 10 wicinal

Wil 20 comunall

WL 30 provincial

A0
Altezze Max Mil. 7.50

5i allega alla presents

- Stralcio catastale con indicazione dell'ares
5 Stralcio PRG " Adottato con indicazione dell'area *
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. COMUNE DI
Lzt MONTALTO DI CASTRO
1 PROVINCIA DI VITERBO
,f‘"
VARIANTE GENERALE
AL PIANO
REGOLATORE GENERALE
LOM t NE L HON ; LI CASTRU
01014 Montalt di Casr - Vierbe
rogettist : - | Timbro _

Arch. Oragio Canmpo ‘
Arech. | arenzo Pasguarelli |

Via F, Denza, 13 l
00197 - Roma |
Tel. 068075053 - Fax 068075722 ‘

ruppo e favoeo: - -
mpoasabiie: Arch. Lorermo Pasquarellf | T ; V 7

|' StaI: Dhata: f -
gl - 120.000  [04-2009 ‘ TALOL.A DI
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO PROVINCIA DI VITERBD
ALLD SPORTELLD UNICC PER L'EDILIZTA

p LR B

i_ggﬂms BEMONTALTS Ll casThy]  Piozzo e Meatteottin, 11

5 - ﬂ ﬂll
| e 09 ﬂIﬁ?fﬁ 1 01014 Montalta I Castro (VT)
!:nr&ﬂ.-...-,.ﬁlust..‘.

AREOM... . _ UFE

OGGETTO: Csservazions alls Variante al Piang Ragolatore Genergle

Riferimento

variante ai Piano Regolatore Generale Deliberan, 40 del 19 maggio 2009,

Proponent|

Il sottoscritto Bonmnsegna Danisle Mato a VITERBD 07.08.1979. residente 3
ischia Di Castra VITERBO in via San Pietro n® 47, domiciliate ad Ischia Di Castro
VITERBO in via San Pletro n° 47,

C.ALP; 01010,

telefono 3479835093

Codice Fiscale BNNDMNC7SNOTMOE2Y

Documento identificativa: carta identita elettronica n.

Localizzazione

Lotto distinto Presso il catastg della provincla di \Viterbo sl Foglio n.75
particella n. 55, situata nel Comune di Montalto di Castro (VT) in via del Bosco,
in locaiita Quartuceio di Marina di Montalto di Castre, VT (ex Palombara [1).

CHIEDE

4 Proprio nome; t qualits 4 Comproprietario



D'includere

il propria lotto, distinta presso il catasto della provincla di Viterba al Foglio n,75
particella n. 55, nalla zana B&/1, inveca di C5.2¢, della Variante a Pianag
Regolatore Generale ad inaltre di includerlo totalmente & non parzialmente,

Tipo dell'osservazione

Motivazioni

* Urbanizzazione / Situazione Areq

“a Variante Generale al Piano Regolatore Generale, Allegato B, Morme Techiche
Di Attuazione sotiozona B ed N particolare la sottorona B&/1l descrive unga
sltuazione di areg che corrisponde perfettaments con Farea del gruppo di lott
cel fogllo 75 n, 50, 52, 53, 55, 56, 423.

Ci sl riferisce alla lottizzazione "Comparto B terreni in localita Palombarg,
gpprovata del 7 Novembra 1984, facente parte del "consorzio Palombarg 11

Il lo tto d istinto pressa i catastoe della provincia di Viterbo al Foglio n.75
particelia n, 55, facente parte del “consorsia Palombaro 11" & de| gruppa di [otti
individuati dal faglie 75 n. =0, 52, 53, 55, 56, 323, costitulsce Insieme agli altri
Il naturale ampliamento ed estensions della lottizzazione gia costruits.

E' bene ricordare che :

L'area dove sl trova il lotto in questione & stata in passato urbanizzata: Strade,
Luce, Acqua, Fagne,

L'area di cui fa parte il presente lotto, sl trova all'interno di un rettangolo di
area delimitata su tre lati da strade asfaltate, precisamenta Fiazza della Luna,
Via del bosco e Via delle Querce,

Le strade asfaltate, che delimitans tale area, hanno | nom| e |e relative targhe,
s0no presenti | pali della luce con relative iampade, e fogne e le condutture
dell'acqua



Via del bosco delimita la zona edificats, tramite il piano regolatore approvato e
facente parte della Iottizazione Palombaro 2nd; ed & |a strada che da ia
possibilita agli ablitanti delle case sulia sinistra daila strada medesima di poter
accedere alle abitazioni, analaga situazione si verifica per via delle Querce.

= Edificabilita

Lindice di edificabilita assegnato all'area 2 o =ari talmente bassoc da
permettere di costruire una villet ta senza minimamente intaccare ‘attuale
situazione delle querce esistent] e superstitl.

| sottoscritti proprietari del lotto considerato, nen avendo avuto la possibllitd di
costruire nel passato & non avendo Ia capacita tecnica di coltivare il terreno, ne
tantemeno tale attivitd poteva essere in minima parte redditizia, song =tati
costrettl a lasclare a se stessi | terreni, che di consequenza si sono
particolarmente deterioratl in particolar modo gli alberi, che si sono seccati e
hanno subito i vandalisml di gente i pochl scrupoli il cul interesse & statn
solamente quello di procurarsi legna da ardere,

0Oggi Giugno 2009 L'area boschiva residua a assolutamente minima; il tutto
pud essere verificato dalle foto asres,

= Impeagno

I proprietari su menzionati si impegnano, con la presents, a tutelare e
mantenere, completaments e nel migliere del modi gll alberi 4 alto fusto
presenti nel lotto in esame ed aumentare in seguita il loro fumero,

Firrme
Danlele Boninsegna

Tecnlco R

¥ f I.-' e
Ing. Gierglo Dellz Corte % I-tf@w{h (ala lT , e G 1T

-

Data 5.07.2009
Allegato

1- Stralcio Tavola variante PRG con individuato il lotte in questione:
2~ Stralcio catastale;
3- Copia documenti identita,
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO PROVINCIA DI VITERBO
ALLO SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

i

Pigzrao G. Motteottin, 11

01014 Montalto di Castre (VT)

OGGETTO: Osservazione alla Variante al Piano Regaolatore Generale

Riferimento

Variante al Piano Regolatore Generale Delibera n. 40 del 19 maggio 2009,

Proponenti

Il sotbtoscrittd Luciano Evandri Nato a Roma [l 03.05.1936, residente a Roma via
della Bufalotta 1297, domiciliato a Roma via della Bufalotta 1297.

C.AP. 00138,

telefono 3487502769

Codice Fiscale VNDLCN36EO3HS01E

Documento identificativo: carta identitd elettronica n, A, M %'T‘ 8‘-’1 4s7?

Cemiu. hE dd: E”M'ﬂ )
Localizzazione

Lotto distinto presso 1l catasto della provincia di Viterbo al Foglio n.75
particella n. 50, situato nel comune di Montalto di Castro (VT) in via delle
querce, In localita Quartuccio di Marina di Montalto di Castro, VT (ex
Palombaro I1).

CHIEDE

a propric nome, in qualita di Comproprietario



D'includere

il proprio lotto, distinto presso il catasto della provincia di Viterbo al Feglio n.75
particella n. 50, nella zona B6/1, Invece di C5.2c, della Variante al Piano
Regolatore Generale ed inoltre di includerlo totalmente e non parzialmente.

Tipo dell'osservazione

Richiesta di modifica della classificazione del Intto distinto presso il catasto
della provincia di Viterbo al Foglic n.75 particella n. 52, sito a Montalto di
Castro (VT) Marina in Piazzale Della Luna, localith Quartuccio (ex Palombaro 11
) della variante al Piano Regolatore Generale .

Motivazioni

« lrbanizzazione / Situazione Area

La Variante Generale al Piano Regolatore Generale, Allegato B, Norme Tecniche
Ml Attuazione sottozona B ed in particolare la sottozona B6/S1 descrive una
situazione dl area che corrisponde perfettamente con I'area dei gruppo di lotti
del foglic 75 n. 50, 52, 53, 55, 56, 423.

Ci si riferisce alla lottizzazione “Comparto B” terreni in localitd Palombaro,
approvata del 7 Novembre 1984, facente parte del "consorzio Palombaro 11 7.

Il 1o tia d istinta presso il catasto della provincla di Viterbo al Foglio n.75
particella n. 50, facente-parte del "consorzio Palombaro 117 & del gruppo di lotti
individuati dal foglio 75 ni 50, 52, 53, 55, 56, 423, costituisce insieme agli altri
il naturale ampliamento ed estensioneg della lottizzazione gia costruita.

E' bene ricordare che @

L'area dove si trova il lotto in questione & stata in passato urbanizzata: Strade,
Luce, Acgua, Fogne.

L'area di cul fa parte il presente lotto, si trova all'interno di un rettangolo di
area delimitata su tre lati da strade asfaltate, precisamente Piazza della Luna,
Via del bosco e Via delle Querce.

Le strade asfaltate, che delimitano tale area, hanno | nomi & le relative targhe,
sono present i pali della luce con relative lampade, le fogne e le condutture
dell’acqua



via del bosco delimita la zona edificata, tramite il piano regolatore approvato €
facente parte della lottizazione Palombaro 2nd, ed & la strada che da la
possibilitd agll abitanti delle case sulla sinistra della strada medesima di poter
accedere alle abitazioni, analoga situazione si verifica per via delle Querce.

» Edificabilita

Lindice di edificabilith assegnato allarea & © sara talmente basso da
permettere di costruire una villet ta senza minimamente intaccare |‘attuale
cituazione delle querce esistenti e superstiti.

[ sottoscritti proprietari del lotto considerato, non avendo avuto la possibilita di
costruire nel passato e non avendo la capaclta tecnica d coltivare il terreno, ne
rantomeno tale attivita poteva essere in minima parte redditizia, sono stati
costretti a lasciare a se stessi i terreni, che di conseguenza si sono
particolarmente deteriorati in particolar modo gll alberi, che si sono seccati e
hanno subito i vandalismi di gente di pochi scrupoli il cul interesse & stato
solamente quella di procurarsi legna da ardere,

Oggi Giugno 2009 L'area boschiva residua & assolutamente minima; [l tutto
sud essere verificato dalle foto aeree.

e IMpegno

[ proprietarl su menzionatl sl impegnano, con la presente, a tutelare 2
mantenere, completamente e nel migliore del modi gli alberi di alto fusto
presenti nel lotto in esame ed aumentare in seguito il loro numero.

Firme
Luciano Evandri :f;;; PRTR J%'"!:“i {
e’ l;__"._.'__,:‘?..‘_-
Tecnico A
iy Capn \F
Ing. Giorgio Della Corte {L'ﬁh:. Mm G oo
| e
'_'\:_::“-,\‘:-'Ir-;; “-.u.

gt = i, S

prar

ST

e

Data 5.07.2009
Allegato

1- Stralcio Tavola variante PRG con individuata il lotio in guestions;
2- Stralcio catastale;
3. Copia documenti identita.
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO PROVINCIA DI VITERBO
ALLO SPORTELLD UNICO PER L'EDILIZIA

Pigzza G. Matteotti n. 11

01014 Montalto di Castro (VT)

OGGETTO: Osservazione alla Variante al Piano Regolatore Generale

Riferimento

Variante al Piano Regolatore Generale Dalibera n. 40 del 12 maggio 2009.

Proponenti

1l sattoscritto Silvestrelli Lorenzo nato ad Amelia(TR) il 15.08. 1927, residente
a Amelia (TR) strada Siano 2, domiciliato a Amelia {TR) strada Siana 2.

C:AP: 05020

Codice Fiscale SLVLNZ27N15A262T

Documento identificativo: carta-idertits POTE HTZ 01 GUi DA

Localizzazione

Lotto distinto presso il catasto della provincia di Viterbo al Foglio n.75
particella n. 56, situato nel comune di Montalto di Castro (VT) In Piazzale Della
Luna, in lecalitd Quartuccio di Marina di Montalto di Castro, VT {ex Palombaro
IT}.

CHIEDE

a proprio nome, in qualita di Cmmprnpri_etariu

D'inciudere




il proprio lotto, distinto presso il catasto della provincia di Viterbo al Foglio n.75
particella n. 56, nella zona B6/1, invece di C5.2¢, della Variante al Piano
Reqgolatore Generale ed inoltre di includerlo totalmente e non parzialmenta.

Tipo dell'osservazione

Richiesta di modifica della classificazione del lotto distinto presso il catasto
della provincia di Viterbo al Foglio n.75 particella n. 56, sitc a Montalto di
Castro (VT) Marina in Piazzale Della Luna, localltd Quartuccio (ex Palombaro 11
) della Variante al Piano Regolatore Generale .

Motivazioni

= Urbanizzazione / Situazione Area

La Variante Generale al Piano Regolatore Generale, Allegato B, Norme Tecniche
Di Attuazione sottozona B ed in particolare la sottozona B6/1 descrive una
situazione di area che corrisponde perfettamente con I'area dei gruppo di lott
del foglio 75 n, 50, 52, 53, 55, 56, 423,

Ci si riferisce alla lottizzazione “Compartoc B” terreni in localitd Palombaro,
approvata del 7 Novembre 1984, facente parte del "consorzio Palombaro 11",

Il lo tro d Istinto presso il catasto della provincia di Viterbo al Foglio n.75
particella n. 56, facente parte del "consorzic Palombare 11" e del gruppo di lottl
individuatl dal feglio 75 n. 50, 52, 53, 55, 56, 423, costituisce insieme agli altri
Il naturale ampliamento ed estensionea della |ottizzazione gia costruita,

E’' bene ricordare che :

L'area dove si trova Il lotto in questione e stata in passato urbanizzata: Strade,
Luce, Acqua, Fogne.

L'area di cui fa parte il presente lotto, si trova all'interno di un rettangolo di
area delimitata su tre lati da strade asfaltate, precisamente Piazza della Luna,
Via del bosco e Via delle Querce,

Le strade asfaltate, che delimitano tale area, hanno | nomi e le relative targhe,
sono presenti i pali della luce con relative lampade, le fogne e le condutture
dell'acqua

Via del bosco delimita la zona edificata, tramite 1l plano regolatare approvato e
facente parte della lottizazione Palombaro 2nd, ed & la strada che da la
possibiiita agll abitanti delle case sulla sinistra della strada medesima di poter
accedere alle abitazioni, analoga situazione sl verifica per via delle Querce.




» Edificabilita

L'indice di edificabilita assegnato allarea & ¢ sard talmente basso da
permetiere di costruire una villet ta senza minimamente intaccare |"attuale
situazione delle querce esistenti e superstiti.

« Impegno

I proprietari su menzionatl sl impegnano, con la presente, a tutelare e
mantenere, completamente e nel migliore dei modi gli alberi di alto fusto
present! nel lotto in esame ed aumeantare in sequito il loro numero.

Firma cJD . J
Lorenzo Silvestrelli ;&W \..,‘..Jr_..

Tecnico < * 0,
- g : = L
Ing. Giorgio Della Corte /hg =y Mf_,_ Cnfa of
S ne -
1N L
) _,':-;_. i
b I‘I:" i '.E]'-\'.‘J
Data 5.07.2009
Allepato

1- Stralcio Tavola variante PRG con individuato il lotto in questione;
2= Stralcio catastale;
3- Copla documenti identita,
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Montecompatri 3.luglio 2009

Alla osservazione manca il numero del proprio documento e la relativa
fotocopia

Deve essere registyrato entro il 18 luglio 2009

Saluti

Giorgio ﬂ?”‘ﬁ“‘ Culls Lindon
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO PROVINCIA DI VITERBO
ALLO SPORTELLC UNICO PER L'EDILIZIA

Pigzza G. Motteotti n. 11

01014 Montalte di Castro (VT)

fﬂFFHE B MONTALTE B r‘|'|.5 PRt

______________ o
-.-.u-—.

[THEIFI!"'EI "IEHh

]EHE:] ...... i Y

OGGETTO: Osservazione alla Variante al Piano Regolatore Generale

Riferimento

Variante al Piano Regeolatore Generale Delibera n. 40 del 19 maggio 2008.

Proponenti

[l sottoscritto Giorglo Della Corte nato a Canino (VT) 1l 19.03 .1940, residente
a Colleferro via Cimabue 7, domiciliato a Colleferro via cimabue 7.

C:A:P: GO034

Codice Fiscale DLLGRG4DC19B6042

Documento identificativo: carta identita p]ﬂ 0974%EY

Localizzazione

Lotto distinto presso il catasto della provincla di Viterbo al Foglio n.75
particella n. 53, situato nel comune di Montalto di Castro (VT) in Piazzale Della
Luna, in localita Quartuccio di Marina di Montalto di Castro, VT (ex Palombaro
I1).



CHIEDE
a propria nome, in qualitd di Proprietario
D'includere

il proprio lotto, distinto presso il catasto della provincia di Viterbo al Foglio n.75
particella n. 53, nella zona B&/1, invece di C5.2¢, della Variante al Piang
Regolatore Generale ed inoltre di includerlo totalmente e non parzialmente,

Tipo dell’'osservazione

Richiesta di modifica della classificazione del lotto distinto presso il catasto
della provincia di Viterbo al Foglio n.75 particella n. 53, sito a Montalto di
Castro (VT) Marina in Piazzale Della Luna, localita Quartuccio (ex Palombaro II
) della Variante al Piano Regolatore Generale .

Motivazioni

» Urbanizzazione / Situazione Area

La Variante Generale al Piano Regolatore Generale, Allegato B, Norme Tecniche
Di Attuazione sottozona B ed in particolare |z sottozona B6/1 descrive una
situazione di area che corrisponde perfettamente con 'area dei gruppo di lotti
del foglio 75 n. 50, 52, 53, 55, 56, 423,

Ci sl riferisce alla Jc:-thzzazlrme “Enmpartc: B” terreni in localita Palnmbarm,
approvata del 7 Novembre 1984, facente parte del "consorzio Palombaro 11 ™

Il lo tto d istintﬂ presso il catasto della provincia di Viterbo al Foglic n.75
particella n. 53, facente parte del “consorzio Palombaro 11" e del gruppa di lott
individuati dal foglio 75 n. 50, 52, 53, 55, 56, 423, costitulsce insieme agli altri
it naturale ampliamento ed estensione della lottizzazione Qid costruita.

E’ bene ricordare che :

L'area dove si trova Il lotto in questione & stata in passato urbanizzata: Strade,
Luce, Acqua, Fogne.

L'area di cul fa parte il presente lotte, si trova allinterno di un rettangolo di
area delimitata su tre lati da strade asfaltate, precisamente Piazza della Luna,
Via del bosco e Via delle Querce,




Le strade asfaltate, che delimitano tale area, hanno i nomi e e relative targhe,
sono presentl | pali della luce con relative lampade, le fogne e le condutture
dell’acqua

Via del bosco delimita la zona edificata, tramite il piano regolatore approvato e
facente parte della lottizazione Palombaro 2nd, ed & la strada che da la
possibilita agli abitanti delle case sulla sinistra della strada medesima di poter
accedere alle abitazioni, analoga situazione si verifica per via delle Querce.

« Edificabilita

L'indice di edificabilita assegnato all'area & o sara talmente bassO da
permettere di costruire una villet ta senza minimamente intaccare l'attuale
situazione delle gquerce esistenti e superstiti.

= Impegno

1 proprietari su menzionati si impegnano, con la presente, a tutelare e
mantenere, completamente e nel migliore dei modi gli alberi di alto fusto
presenti nel lotto in esame ed aumentare in seguito 1l loro numero.

Firma

Glorgio Della Corte

Il :
i NG Y
Tecnico jafiedy Y
_j -39 :'.- ol W
Ing. Giorgio Della Corte éf-’q'* MUL"— G ';L* Yo
E'IE."'?:T el
Data 5.07. 20049
Allegato

1- Stralelo Tavola variante PRG con individuato il lotto in gquestione;
2- Stralcio catastale;
3- Copia documenti identita.
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO PROVINCIA DI VITEREOD
ALLO SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

L&HI.JHE [ H[IHIﬁ.LLEI il LAETM Piazza G. Matteotti n. 11
PRAT K vinees

1 1009 #16477 01014 Montalto di Castro (VT)
ERTEG . coivcs [LASSE

I_AREI:IH ...... TORE -

OGGETTO: Osservazione alla Variante al Pianoe Regolatore Generale

Riferimento

Variante al Piano Regolatore Generale Delibera n, 40 del 19 maggio 2009,

Proponenti

Il sottoscritto ZANOBI SALVATORE MNato a VITERBO il 07.09.1940, residente a
VITERBO in STRADA SAN CATALDO n® 19, domiciliato a Viterbo in STRADA
SAN CATALDO n® 19,

C.A.P. 01100, telefono 3357184894

Codice Fiscale ZMBSVT40PO7MOB2I

Documento identificativo; carta identita elettronica n. 00442 16AA1

E

La sottoscritta DEL PINCO ANMNA MARIA, nata a Viterbo il 09-05-1944
residente nel comune di Viterbo, provincia di VT, in STRADA S5AN CATALDO n.
19 e domiciliata a Viterbo In STRADA SAN CATALDO n® 19 CA.P. 01100,
telefono 3357184894

Codice Fiscale DLPNMR44E49MO82M

Documento identificativo: carta identitd elettronica n. 0044339447



Localizzazione

Lotte distinto presso | catasto delia provincia di Viterbo al Foglic n.75
particella n. 52, situato Ael comune di Montalto di Castro (WT) in via delle
querce, in lgcalits  Quartuccio di Marina di Montalto di Castro, VT (ex
Palombaro I1),

CHIEDONO
a proprio nome, in qualita di Proprietari
D'includere

il propria lotto, distinto presso il catasto della provincia di Viterpo al Foglio n.75
particella n. 52, nella zona B&/1, Invece di C5.2¢c, della Variante al Piang
Regolatore Generale ed inoltre di includerlo totalmente & nen parzialmente.

Tipo dell’'osservazione

Richiesta di maodifica della classificazione del lotto distinto presso il catasto
della provincia di Viterbo al Foglio n.75 particelia n. 52, sito a Montalto di
Castro (VT} Marina in Pigzzale Della Luna, localita Quartuccio {ex Palombaro I1
) della Variante al Piano Regolatore Generale .

Motivazioni

« Urbanizzazione / Situazione Area

La Variante Generale al Plano Regolatore Generale, Allegato B, Norme Tecniche
Di Attuazione sottozona B ed in particolare la sottozona B&/1 descrive una
situazione di area che corrisponde perfettamente con area dei gruppo di lotti
del foglio 75 n. 50, 52, 53, 55, 56, 423.

Ci si riferisce alla jottizzazione “Comparto B" terreni In localita Palombaro,
approvata del 7 Movembre 1984, facente parte del »~gnsorzio Palombaro 117,



/

1l o tto d istinto presso il catasto delia provincia di Viterbo al Foglio n.75
particella n. 32, facente parte del “consorzio Palombaro 11" e del gruppo di lott
individuati dal foglio 75 n. 50, 52, 53, 35, 56, 423, costituisce insieme agli altri
il naturale ampliamento ed estensione della lottizzazione gid costruita,

E’' hene ricordare che :

L‘area dove si trova il lotto in questione & stata in passato urbanizzata: Strade,
Luce, Acqua, Fogne.

L'area di cui fa parte il presente lotto, e trova allinterno di un rettangolo di
area delimitata su tre lati da strade acfaltate, precisamente Piazza della Luna,
Via del bosco e Via delle Querce.

Le strade asfaltate, che delimitano tale area, hanno 1 nomi & le relative targhe,
sono presenti i pali della luce con relative lampade, le fogne € e condutiure
dell’acqua d

vla del bosco delimita la zona edificata, tramlte il piano regolatore approvato e
facente parte della lottizazione palombaro 2nd, ed & la strada che da la
possibilita agli abitant delle case sulla sinistra della strada medesima di poter
accedere alle abitazioni, analoga sityazione si verifica per via delle Querce,

= Edificabilita

Lindice di edificabllitd assegnato allarea & o sara talmente basso da
permettere di costruire una ville tta senza minimamente intaccare I'attuale
situazione delle guerce esistenti e superstiti.

1 sottoscritti proprigtari del lotto considerato, non avendo avuto |2 possibilita di
costruire nel passato & hon avendo la capacita tecnica di coltivare il terreno, ne
tantomenc tale attivitd poteva essere in minima parte redditizia, sono statl
costretti a lasciare @ 5€ stpssi | terreni, che di conseguenia si sono
particolarmente deteriorat] in particolar modo gli alberi, che si sono seccatl e
hanno subito 1 vandalismi di gente di pochi scrupoli il cui interesse g stato
enlamente quello di procurarsi legna da ardere.

Oggi Giugno 2009 L'area hoschiva residua & assolutamente minima; il tutto
pud essere verificato dalle foto aeree,

« Impegno

I proprietari Su menzlonati si impegnano, con la presente, a tutelare €
mantenere, completamente & nel migllore del modi gli alberi di alte fusto
presenti nel lotto in esame ed aumentare in seguito il loro numero.

Firme



7
3
oo w
Salvatore Zanobi %
H : i —_
Anna Maria Del Pinco J ﬁ s 5
Tecnico

Ing. Giorgio Della Corte ‘%'-n‘ﬁ’“ I\ﬂ%m

Data 5.07.2009
Allegato

1- Stralcio Tavola variante PRG con individuato il ketto in questione;
2. Stralcio catastale;
3- Copia documenti identita.
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S p.A. Capltale Soolale Bure 10.000.000 |.v,
Lavomi Eoiu Strapati Marmrse Minerani paL 1946
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CATEG. ..., _ CLASSE . :
(15

TE. O 5 465 508 - 06 84 14 S96 - nax o 85 46 558 Spett.le COMUNE DI
«Gine Beonumiae: LEFORNS - 57100 V18 DIAN O] ROTA 10 MONTALTO DI CASTRO
et Ufficio Urbanistica
EABEE FErL i S4anansea e Assetto Territoriale
o S i . Pinzza G. Mattcott, 11
CizLLE - FEA Foorrn, n, 04 B - Lrwowres =, 10570 01914 ALTO DI CA I{T'l.lrn
B PG, S Tein. Femay Z3080T0 - Trib, Lnmes: $358
~ Roma, 16.07.2009
[.7/ms o 20

Oeservazioni alla Variante di Piano Begolatore Generale Vigente adottata con
sue=ts Dbeliberazione di Consiglio n.40 del 19-05-2009

La sottoscritta Societh SALES Sp A con sede in Roma, via Nizza n 11, avuto
rignardo all’approvazione da parte di codesto spettabile Comune della Vanante
Generale al P.R.G. vigente, avvenutz con Delibera Consiliare n 40 del 19.05.2009, con
la presente formula le sepuenti osservazioni,

Norme Tecniche di Attuazione
Artl6 - ZONA F — ATTREZZATURE ED IMFIANTI DI INTERESSE GENERALE
PUBBLICI E FRIVATI

L oChnissis.. .
SOTTOZ0NA SPT - SERVIZT PORTUALF TURISTICT

Riguarda le aree inferessate dalle atirezzaiture relative al future porto turistico che
assume, per la sua aftuazione, | parameiri tecrici del predisposto progetio,

OSSERVAZIONI:

La descrizione deila softozona SPT — Servizi portuali mristfc parla di “futuro porto
turistico™ e “predisposto progetto” facendo rifenimento, come indicato nella TAV .42,
al porto previsto dal PTPG (Tav.4.1.2 — mobilitd).

Essendo stata definita nella TAV 4.2, una sottorona per attrezzature portuali tunistiche,
=i Titiene incongrua tale definizione, essendo dei SERVIZI non identificabili in un porto
turistico. 51 ntiene pertanto che la specifica della sottozona SPT possa essere
riformulatz nel seguente modo:

SOTTOZONA SPT - SERVIZI PORTUALI TURISTICT

Rignarda le aree interessate dalle attrezzature (cantieristica a secco, nautica minors ¢
dry stock storage) complementari al futuro porto turistico da realizzarsi nelle adiacenti

arce APT.
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Manca inoltre completamente Ia noma tecnica atinente alla soffozoma APT-
Attrezzature Portuali Turistiche indicata ed identificata nell’elaborato TAV 4.2 ¢

La sottozona dovichbe cssere destinata alla realizzazione di infrastrutture portuali;
sarebbe pertanto corretto definire la zona come:
sottozona [PT — Infrastrutture Pormuali Turistiche con la seguents norma attuativa:

SOTTOZONA IPT — INFRASTRUTTURE PORTUALI TURISTICHE

Riguarda le aree interessate dalla realizzazione di infrastrutture portuali turistiche atte
alla definizione di un nuovo polo di servizi dedicati alla nautica da diporto ed alle
connesse ativitd a destinarzione produttiva (canticristica, rimessaggio), commerciale,
residenziale e turistico ricettive. In particolare dovranno anche trovare ubicazione la
sistemazione della flotta peschereccia esistente e la realizzazione di un attracco
passeggen per la “metropolitana del mare”.

Con osservanza.
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L (sservaziomi alla Variante di Piano Regolatore Generale Vigente
adottata con Deliberazione di Consiglio n.40 del 19.05.2009

La sottoscritta Societd SALES 5.p.A. con sede in Roma, via Nizza n.11, avuio
riguardo all*approvazione da parte di codesto spettabile Comune della Variante
Generale al PRG. vigente, avvenuia con Delibera Consighare nd0 del
19.05.2009, allega alla presente delle osservazioni per quanto conceme I"area sita
in Comune di Montalto di Castro, in Joc. “Pietra Massa™ al foglio 32 part.:
2p,3,5.8,12,13,1421p,52,53,91,92.93p,%4p e foglio 21 partt;29.42.46,50,63,
65,66,68.69,71,72,169.298 ¢ individuabile sulla Carta Tecnica Regionale, fogli n.

343160, 353040,
Dvistinti saluti. X
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Osservazioni alla Variante di Fiane Regolatore Generale Vigente
adotiara con Deliberazione di Consiglio n.dd del 19.05. 2009

La zoftoscritia Societd SALES S.p.A. con sede in Roma, via Nizza n. 0|, avulo
riguarda =l approvadione do parie di eodesto spetisbile Comune della Vartame
Gemerale al PR.G. vigente, avveneta con Delibers Consigliare ndd del
P05 2009, por quanto concerne "area gita in Comune di Montalio di Castra, in
fore. =T edrn Mlassa’™ il 'i':hg]iti 32 panil: 2p,3.5.8.12,13,14.21p, 32,533,911 92.93p,M4p
¢ foglio 21 partt.:29,42 46,50,63, 65,66,68,69,71,72,169,29% ¢ individusbile sulla
Carta Teenica Repionale, fopli oo 343160, 353040, muove alle sleso le
esserviion di seguilo niportale,

it TAV. 7 - “ambitd di cava™ & stata riportata un orrala mppresentazione
cartogralicn deila realla estraftiva nella zona “Pictramassa - Campomonio™ per
sepucnti malivi:

1} Esiste una forte difformila grafica {re o realié cutratliva e Mindividuazions
cartoarafica;

h} seno state crroneamente insente aree polenxialmente non vocate ¢ prive di
qualungue inderesse cstratlivo;

¢} sono statc inscritc arce OMMAE csdurite da anmi e tipristinate, che pertanto
hanno perso nlevansa estratliva;

Al contranio di quanie sepra sono slate rascurale aree contigue e geologicamente

vocate con evidensi danni socio ecenemici, in particolare:

a)  sono aree mineralogicamente simili & quelle atielnpents in coltivazione;

b)) sono preschln gh stesdi vineol urbanistics di protemone;

¢} la confinuith estrattiva avrebbe notevoli rsvelli i lenmini i impastio
ambientile i quantoe rapprescoterebbe un paturale prosegue delle lavorszioni
in arto ornai oda eltre meRrso sccolo e cnotemporancamente  wng
winimizzazione dell'impatto degli stessa impranti ¢ struthore csistenti che
AN S oo GoCupEAane,

Al beee di quanto sopra esposto si chiede 1'esclusione dall®area degli ambils di
cava delle scguenti particelle:

Foglin 32 particelle 21,22,23,5,4,91,92,93,94,97,

E Minchsione delle seguenti particelle:

Foglio 21 particelle 169,50 ¢ Faglio 32 particelle 52/p e 53
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AL SINDACO DEL COMUME DI MONTALTO DI CASTRO
OGGETTO: OSSERVAZIONE ALLA VARIANTE DEL PIANO REGOLATORE
GENERALE DELIBERA N. 40 DEL 19.05.2009

Le Associazioni Ambientaliste in intestazione osservano:

VALUTAZIONI GENERALI

la variante al P.R.G. appare non condivisibile nella sua impostazicna, in quanto
espressamente finalizzata al raggiungimente di obiettivi strategici che si pongono in
contrasto con le esigenze di tutela del territoric e dei suoi valon paesaggistici, naturali
ed archeoclogici, nonché di salvaguardia delle attivitd agricole caratterizzanti.

La stima del fabbisogno sia di abitazioni che di nuove costruzioni a destinazione
produttiva, commerciale & tristica & evidentemente sovradimensionata, superando
di gran lunga i parameatri usuali (abitanti insediabili nel decennio + 47% rispetto agli
attuali, nella riconosciuta inesistenza di un fabbisogno pregresso per coabitazione o
sovraffollamento!) ed estremamente superficiale, in guanto mancano ogni seria
analisi degli andamenti demografici prevedibili, ogni credibile individuazione degl
obisttivi di sviluppo delle athivita economiche (le nuove residenze turistiche
ammontano al 50% del totale previsto per tutte le altre esigenze, in una situazione
nella quale anche in agosto ormal da alcuni anni molte seconde case rimangono
vuote & sfitte, mentre la campagna & cosparsa di rusticd fretiolosamente tamponati e
coperti, ma mai completati, in attesa di acquirentl) e ogni valutazione della
compatibilitd degli stessi con un armonioso assetto del territorio.

Si propugna una sviluppo fondato sulla "ripresa dell’attivita edilizia® (in realtd anche
troppo frenetica) e sullo sfruttamento della c.d. "Risorsa Mare® — essenzialmants in
senso lristico - senza formulare alcuna analisi delle diverse componenti della
domanda e dell'offerta (turismo balneare giomaliero, proprietan di seconde case,
locazioni stagionali, agnturismo, alberghi, residence, campeggi) & del differente
impatto che cascuna di esse pud avere sul consumo di territonio e sull'assetio socio
- gconomico della comunita; pur prendendo atto, almeno formalmente, dei vincoli



imposti dai Piani sovraordinati, non si tengono in aleun conto 'alte valore naturalistico
delle residue porzioni di costa ancora non edificate e 'esigenza prioritaria di
conservare | caratteri fisici e culturall del territono agncolo, sia costiero che collinare,
anche al fine di manteneme nel tempo la capacita aftrattiva e di favorire la
diversificazione e destagionalizzare delle atthvita turistiche.

L'affermata wvocazione turistica del territorio viene, peraltro, contraddetta dalla
previsione di impianti produttivi, non solo artigianali, ma anche industriali di
dimensioni ed impatto decisamente rilevante, irazionalmenta sparsi sul territorio
comunale ed anche nelle zone agricole di pregio.

In particolare, e premesso che tratteremo prevalentemente delle questioni relative al
territorio della frazione di Pescla Romana, appaiono del tutto inaccettabili le
seguenti scelte:

TERRITCRIO AGRICOLO

1. gravissima appare la previsione di una ulteriore riduzione del lotto minimo
edificabile nelle zone agricole non sottoposte a vincolo paesaggistico (3 ha per
le zone E3 “agricole speciali”, 2 ha per le zone E2 “agricole normali®, ed
addirittura 1 ha per le zone E1 “agricole marginali”), in contrasto con gli obiettivi e
le indicazioni del P, T.P.R, (che comungue prevedea superfici minime di 10, 5 ovvero 3
ha, guestulbma esclusivamente nelle zone classificate come "zona agricola di
continuita® perché contigue ai centn abitati e gia interessate da fenomeni di
frammentazione fondiarna), & l'assenza di ogni disposiziona intesa a garantire
Feffettiva destinazione a servizio dell'azienda agricola delle nuove costruzioni e ad
avitare il frazionamento fondiano (non serve, infatl, prevedere che 'azienda non
possa essare frazionata dopo l'edificazione, se il lotto minimo & cosi ridotto).

E" vice versa, assolutamente necessario commisurare il lolto minimo a superfici
fondiarie idonea all'effettivo esercizio dell'atlivita di coltivazione su tutto il terntorio
agricolo {a titolo indicative, non meno di dieci ettarl per le aziende di nuova
costituzione e lintera originaria superficie del podere per quelle gia esistenti),
subordinande la possibilita di nuova edificazione alla dimostrazione di tale effettivo
esercizic & della assocluta necessita dei nuovi manufatti par le esigenze di
coltivazione del fondo, onde arginare il gravissimo degrado gia in corso, che sta
trasformando Fintero femitorio comunale in una lotlizzazione a bassa densitd,
distruggendo progressivarnente sia le sue caratteristiche fisiche che la sua identita
socio — culturale, in quanto contribuisce a rendere economicamenta insostenibile la
prosecuzione dell'attivita imprendiftonriale agricola, premiando invece la realizzazione
speculativa della rendita fondiana;

2. non pud ritenersi giustificata la conferma delle vananti di destinazione gia
deliberate, relative alle superfici gia interessate dai progetti presentati nel quadro del
Contratto d'Area, ma non approvati perché ritenuti non compatibili; cid, in quanto la
conferma della variante di destinazione potrebbe consentire |la realizzazions di
interventi altrettanto devastanti di quelli non approvati, senza neppure | vincoli
derivanti dalla necessita di rispettare i requisiti previsti dal Contratto d"Area in termini
di investimento ed occupazions.

ZONA LITORANEA DI PESCIA ROMANA,

3. Pit in particolare, con niferimento alle aree a valle della linea ferroviaria, gia
soggette a vincolo paesaggistico, ed ora individuate dal P. T.P.R. come "zona
naturale agricoia” efo "zona agricola di pregio”

A & assolutameante da revocare la variante relativa alla zona boscata
compresa fra | due comparti della lottizzazione di Costa Selvaggia (a suo



tempo autorizzata in deroga in zona soggetta a vincalo ex lege), area che
deve, invece, essere assoggeftata a strettissima tutela, insieme con fuita
Iarea circostante, per tutti i motivi di cul al punti che seguonc;

B. non & accettabile la previsione di un aumento della superficie delle aree
destinate a campeggio, totaimente in contrasto con le disposizioni e gii
obiettivi del Piano Regionale. Quelle gia esistenti, infatti, sono il massimo che
la zona pud sopportare & non devono assolutamente essere incrementate,
anche in considerazione delleccesszivo affollamento che gia si registra
sullarenile nei fine seftimana del mesi estivi & della conseguente
dequalificazione dell'cfferta tunstica, a prescindere dai gravissimi danni
ambientali che tale situazione comporta per l'integritad del cordone dunale e la
erosione del litorale sabbioso;

C. del pari non & accettabile la previsione di nuova viabilita parallela alla
costa ed a breve distanza dalla stessa, che dalla Strada delle Graticciare
dovrebbe attraversare, lungo il tracciato della stradina sterrata interpoderale
denominata Longarina ed oltre, fino a raggiungere ed incrociare |a strada di
accesso a Marina di Pescia, 'area sopra descritta, con il discutibile obiettivo di
collegare fra di loro le strade perpendicolari alla costa che gia consantono
laccesso al litorale. Infatti, non vi & alcuna necessita di assicurare un
collegamento trasversale paralielo alla costa ulteriore rispetio alla viabilita
esistente, in contrasto con tutti | principi di buena pratica urbanistica e di tutela
degli ambienti costieri che, anzi, raccomandano di evitare la creazione di linee
di antropizzazione parallele alle coste e di circoscrivere | punti di accesso.
Anche il Piano Provinciale delia Mobilita, al quale & fatto riferimento, localizza
tale collegamento trasversale in posizione molto pil interna, in prosecuzions
dalla S.P. del Chiarone e in adiacenza alla linea ferroviana — soiuzione
sempra discutibile, ma meno dannosa di gquella previsia nella Variante
osservata.

Le previsioni ora discusse dimostranc che, evidenlements. IAmministrazione
Comunale non ha ancora percepite & recepito la straordinaria importanza naturale,
culturale e paesaggistica della zona litoranea settentrionale del territorio
amministrato, la quale, nonostante le ferite rappresentate dalla lottizzazione di Costa
Selvaggia & da alcune recentissime nuove costruzion purtroppo autorizzate prima
della pubblicazione del P.T.P.R. lungo la gia menzionata stradina sterrata
interpoderale denominata Longarina, nonche, ovviamente, dalla presenza della
Canirale Enel. costituisce ancora un eccezionale continuum con |a fascia costiera,
& intatta, de! confinante Comune di Capalbio a Ovest e con il fronte costiero
della Tenuta Guglislmi che si estende ad Est della Centrale Enel "Alessandro Voita®
fino alla foce del Fiora. Essa presenta, infatti, un cordone dunale relstivamente ben
conservato, un piccolo, ma pregevole e rarissimo esempic di bosco costiero
mediterranso & mantiens, altresl, il tipico retrostante ambiente di campi soggetti a
periodici aliagamenti, con presenza di pozze temporanse, giuncheti e cannet, ed il
relativo popolamento faunistico.
Cuesta zona deve essere protetta in modo rigorosissimo, come del resto dispone il
P T.P.R. e come impone la presenza di ben 2 8.1.C. (sono tali sia il litorale che il
sondo marino antistante), di una Z.P.S. e di un vincolo passaggistico.

Partanto:
+ laccesso al mare dei bagnanti deve continuare ad avvenire mediante le
esistenti strade perpendicolari alia costa, da assoggettare eventualmente ad
opporiuna riqualificazione, & da dotare di aree per il parcheggio ad uso



stagionale {prive, quindi, di strutture fisse ed a fondo naturale),

opportunamente distanziate dalla zona dunale, nonché, auspicabilmenta, di

un servizio navetta efo di una pista ciclabile di collegamento con Il centro

abitato (Piazza delle Contrade);

dovrebbero essere assolutamente vietati il transito con mezzi a motare,

eccetluati | veicoli diretli all'intemo delle proprieta private, sulla strada sterrata

che costeggia il bosco fra le lecalitd Casalaccio e Marina di Pescia e 'accesso
carrabile alla Foce del Tafone,

# la zona della Foce del Tafone dove, a seguito di una alluvione, si & formata e
permane una piccola zona umida, con frequente presenza di avifauna
acquatica, dovrebbe essere opporiunamente riqualificata inibendo, appunto,
l'accesso ai veicoli e rinaturalizzando il cordone dunsle, che attualments &
ridotio ad una spianata poivarosa per il continuo transito e sosta di auto e
campers. E assolutamente wurgente, inolire, procedere  all'effettiva
abbattimento delle numerosissime baracche e costruzioni abusive, pill o mena
precarie, sorte lungo |a riva del fiume.

!;.l'

ABITATO DI PESCIA ROMANA

4. si osserva, inoltre, la mancata previsione di un'adeguata tutela dei caratteri fipici e
peculian dellabitate di Pescia Romana, dove solo lisolato al centro del Borgo
Vecchio & classificato come zona A e tutte le aree ancora libere sono individuate
come zona di espansione, mentre dovrebbero essere sottoposti a tutela anche il
Borgo Nuoveo e gli altri “segni” identitari costituiti dal gruppo di silos e
capannoni a capriate situati fra il Borgo Nuove e Il Borgo Vecchio e, in generale,
tutti gli edifici espressione dell'architettura rurale tradizionale antecedenti alla Riforma
Agraria, presenti nell'abitato & nelle immediate vicinanze, intorno ai quali dovrebbe
essere mantanuta un'ampia fascla a verde per non snaturare il contesto di tali edific.

PORTO ALLA FOCE DEL FIORA

5. Altra previsione estremamente pericolosa & rappresentata dalla conferma del
porto alla Foce del Fiora, per il quale é stata recentemente presentata una
domanda di concessione, che coinvolgerebbe non pil la riva sinistra del fiume,
bensi un vasto tratto di arenile a destra della foce e comporterebbe addirittura
la realizzazione di un molo e di una diga foranea a mare. Come & gia stato gia
osservato nel dossier su’ Porti del Lazio di Legambiente del 2006, si tratta di un
intervento ad alto rischio ambientale. "Il problema di maggier rilievo & quelio delle
interazioni fra le strutture portuali e le dinamiche fluviali e costiers (... con un elevato
valore naturalistico dell'area. Fatti non secondari, vista la dinamica che vede perdere
in diversi casi ampi spazi dalle spiagge del Lazio di anno in anne, in cui un porto
rischierebbe di creare serie interferenze con I'evoluzione idrografica del fiume, con il
trasporto solido fluviale & costiero”,

La realizzazione di un porto turistico alle foci del Fiora & assolutaments inaccettabile
per ragioni di sicurezza idraulica, stante il regime torrentizio del corso d'acqua, per le
negative consaguenze sul regime delle corranti e la stabilitd del litorale sabbioso, con
inevitabile aumento dell'ercsione, dovuto alla diminuzicne dei naturali depositi portati
dal fiume, per Fincompatibilita con il P.U.A., che esclude il rilascio di qualsiasi
concessione nella zona di litorale compresa fra la foce del Tafone e la foce del
Fiora, destinata ad oasi naturale “di fatto”, per l'inevitabile peggioramento della
gualita delle acque & per linguinamento dell'aria ed il rumore, che verrebbero causati
da un aumeantato traffico di barche a motore lungo tulta la costa.

Sebbene essa sia prevista dalle Linee guida del piano della mobilitd della Regione
Lazio (approvato con delibera dalla Giunta Regionale il 23 febbraio 2008, ma che ha
semplicemente "copiato e incollato” quanto gia previsto dal vecchio aggiornamento
del piano porti del 1898, atto assolutamente sovradimensionato e che dovrabbe



ess5ere profondamente rivisto alla luce dell’aggravarsi dei problemi di ercsione delle
coste della Regione), si ritiene che il Comune non possa, nellinseguimento di una
insostenibile ed ormai superato modelio di sviluppo economico come intensificazione
dello sfruttamento delle risorse naturali non riproducibili del territorio, dare seguito ad
un progetto che appare senz'altro devastante non solo per Farea nella quale
verrebbe realizzato, ma per l'equilibrio geclogico ed ecologico di tutta la costa.

per
COMITATO TERRA DI MAREMMA - ASSOCIAZIONE AMBIENTALISTA PER LA
DIFESA DEL TERRITORIO

terradimaremma@alice, it

Telefono & fax : 0564 898855

via Valmarina 24
58011 Capalbio (GR)

Lorenzo Sestier sanna
ﬂh— Vi =S

per
LIPLU SEZIONE DI VITERBO
ipuviterboifyahoo.it
telefono 3332932811

Strada Teverina 13

01100 Viterbo
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Comune di Montalto di Castro = Ufficio Urbanistica

) PIANO REGOLATORE GENERALE
e Variante al P.R.G.
Adottata con delibern di Consiglio Comunale n. 40 del 19 Maggio 2009
RICHIESTA OSSERVAZIONI AL P.R.G.
tipologia :
= diversa destinazione zons residenziali A W s diversa destinazione zone E
s diversa destinazione zone residenziali B s diversa destinazione zong S
s diversa destinazione zone residenziall i . s Servipl ed infrastrutture
« diversa destinazione zone B ] = (Osservazioni di carafiere generale
s diversa destinazione zone F ] s Frror ofo omission
= Altra

oo oo OK

Montato di Castre, 1i 16/07/2009

: i T TOMUNE OF MOKT | C

Al sig. Bindaco del Comune di Montalto di Castro bgm % HH o mH __L_S_T_W_

1 sottoscrtto GTANNARINI MASSIMO 'i J0ng 17066

aato a Montefiascone il 2500271961 {:AEEE-.. T
ARGOM... ... aFE__ W1,

residente in, Meontalto di Castro , Pescia Romana, Via dei Tiglin®4
in qualita di ESERCENTE ATTIVITA COMMERCTIALE

premesso

che areasitain  Pescia Romana, Loc. Magazzini sne
Foglio 23, particelle 151 & 187

& stata classificata nella tav. 8B1

come ZONA E2 AGRICOLA

PROPONE OSSERVAZIONE

al PRG - Parte Strurturale, adottata con delibera di Consiglio Comunale n. 40

i seguenti motivi:

DEL 19/05/2009, per

Sull’area in oggetto & esistente una attivita di rivendita materiali edili da parte della

Soe. Edilgiannarini S.4.5., Fimmobile esistente, originariamente COACESSO cOME

magazzino agricelo & stato successivamente oggetto di richiesta di condono edilizio ai

sensi defla legge regionale 12/2004 ¢ per tale variazione & stato rilasciato PDC in




sanatorin n°® 192 del 33/08/2007, ¢ Uintera arca 5 utilizzata per il deposito € la vendita

di materiali edili.

(0 premesso;
chicde

che tale area venga inserita mel PRG ad

possibilita di incrementars I"attuale edificazione pet consentire 1o sviluppo di tale attivit.

Distinti salati

Allegati:
~ planimeiria catastale del arca;

- Copia PDC in sanatoria rilasciato,

- Stralcio CTR con indicazione della zona in oEgetlo |

- Stralcio previsienc di PRG atmale |

_ Qraleio indicazioni di PRG di cui alle presenti DESErVAEZLON;

In fede

IF'
: ﬁﬂ'_ i

—

ottato -come TONA COMMERCIALE D3 con la

—




P-aN COMUNE DI

"Hﬁgf MONTALTO DI CASTRO
PRDVINCIA DI VvITERBO

VARIANTE GENERALE
AL PIANO
REGOLATORE GENERALE

fommittente | \ Fie
COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO |
Piazza (lacomo M astentti, 11
01014 Montalto di Castra - Viterbo
S —— - |
Progettisti : Timbro

Arch. Orasio Gampo

Areh. Lorenzo Pasquarell
|

via F. Denza, 13
(197 - Roma
Tel, 068075033 - Fax N6eE075721 |

-:impp'ﬂ i Tasaro:

Reppamsabile Arch. Lorenzo Pasguarelli

| “ TAV. 881/882
5 | —|_ ]_ |Seala: o |D9.ti‘. =

. |I | [usoon ]-WT - 2009 TAVOLA DI
R PROGETTO

I | | e 7ONIZZAZIONE
oo\ | J{ M= FRAZ. PESCIA ROMANA
FL '| B 4‘ MARINA DI PESCIA ROMANA




R&LR ZONE E2 - Agricola

W
IF~7 ~ _ _
K| ZONE E4 - Agricola vincolata
1 " A

7ONE F1 - Servizi generali pubblici

7 ONE, F2 - Setvizi generali privati

ZONE F3 - Impilanti tecnologicl

7 ONE F4 - Complessi ricettivi campeggisticl

FV - Impiant fotovoltaict

SPT - SERVIZI PORTUALT TURISTICI
COME DA P.T.P.G. APPROVATO
TAV. 4.1.2 : MOBILITA' (PROPOSTE)

ZONE G - Verde pubblico e privato

7(ONE Gla - Parchi e giardini pubblici

7ONE G1b - Verde pubblico sportivo

ZONE G2 - Verde privato

7ONE G3 - Verde privato vincolato
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’ﬁﬁé\ COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO %
7 {Provinda di Viberba) %

Lemario Usbamstice — Asssffp o=l Temifons

ES s
=TT ¥ 5 ]

Nr 50 100 G446

Ferswsad o costrulien, COMND 192 7 2007 Rilerimenm o 5 - [8E . 2004

PERMESS0O D COSTRUIRE IN SANATORIA
per definizione illeciti edilizi
{Legge 24/11/2003, n. 326 ¢ L.R. OR/11/2004, n. 12)

L RESPONSABILE SERVIZIC URBANISTICA

YISTA la domanda presentata in data 3] -03-2004 presentat dal Sig. GTANNARINI MASSIMO
nato a MONTEFIASCONE (VT) il 25-02-1961 residente V1A DEI TIGLI M. 4 - PESCIA
FOMANA - MONTALTO DI CASTRO - CF, GNNMSMS1B25F4MD intesa ad ottencre 1a
sanatonia per le seguenti opere abusive: CAMBIO DI DESTINAZIONE DYUSO DA MAGAZZING
A DEPOSITO COMMERCIALE  escgute m LOC, MAGAZZINI - PESCIA ROMANA -
MONTALTO DI CASTRO, sull'tmmebile distinto in Cataste: foglio 25, particella 152

VISTO il parere favorevele del Tecnico istruttore della pratica comtenente la verifica delia
sussistenza de1 presuppost per la comcessione del fitolo abilitativo in sanatoria, nonché 1°assenza
delle canse ostative previste dall'art, 3 della LR, 12/2004:

ACCERTATO che sono stati regolarmente effetiuan | pagament refativi agll oneri concessori e
dalls somumes dovuie a titolo di oblazione;

VISTA la legge 326/2003, nonché la LR, 1272004, salvi ed impregiudicat i diritti di terzi;
RILASCIA

Al sig. GLANNARINI MASSIMO nato a MONTEFTASCONE (VT il 25-02-1961 residente VIA
DEI TIGLI N. 4 - PESCIA ROMANA - MONTALTO DI CASTRO (VT) CF.
GNNMSMG1B25F4991) & permesso di costruire in sanatoria per le opere sopra descritte secondo
gh elaborati grafici che, allegati alla presente, ne fanno parte integrante.

MONTALTO DI CASTEO, 23-08-2007

iL MEABILE SERVIFIOU BAH‘ISTIFA-
| {Genm. ."I-I'r:r'.r.u'.l'.ll'ﬁ_|"'r||'._II

"\-.--.n.,,-_'\_.ll-—E_
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO

OSSERVAZIONI AL PRG DELIBERA 40 DEL 19/05/2009

GIANNARINI MASSIMO

RICHIESTA VARIAZIONE PREVISIONE PRG
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO

OSSERVAZIONI AL PRG DELIBERA 40 DEL 19/05/2009
GIANNARINI MASSIMO
RICHIESTA VARIAZIONE PREVISIONE PRG
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LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 5U CARTA TECNICA REGIONALE




fl f' > CTOMINE Dt MOMTALTO 01 CASTRO
= BRET Kooy e rmsisiodih o i

40Ny 17071

i
\, . CATEG.. . ... GLASSE. . AN,
~~—" SPETT.LE EDML;LLEWE.MGNTMLT{} DI.C.-

Plazza . Matteottl,
01014 MONTALTO DI CASTRG

OGGETTO: Variante Generale al PRG vigente: osservazicnl,

1l sottoscritto Roberto Regoli, nato 8 Montalta di Castro il 13/06/1949, in qualita di
proprietario del terreno site in localitha Camposcala, distinto in catasto al Faglio n. 40 particelle
nn. 16, 278, 311, 312, 320 (ex 10) 321 [ax 278}, 322; In riferimento alla variante genarale al
PRG vigente, adotiata con deliberazions consiliare n. 40 del 1%/05/2009,

osserva quanto segue:

« nell'elaborato 6B “Tavola di analisi® l'area di proprieta & stata indicata con il n. 14
"contratto d'Area - Turistico D CoCon 75 del 11/10/20047;

. nell'elaborato 88 "Tavela di Progetio” & stata interamente riportata come arsa agnoola
genarica;

. larea |nteressatz dal contratto darea (p.lle 320, 31 & 322) & gia stala oggetto dl
variante urhanistica adottata da codesta Amministrazione <on deliberazione constliare
~. 45 dal 30/06/2004 & sucCassiva n. 75 del 11/10/2004;

. i lavori approvatl con |l contratio d'area sonog terminati nei templ previstl dal Protocollo

Aggiuntive, sié quindi consalidata la destinazione turistice ricettiva dell'irmmaobile;

|a destinazione agricola concrefa guindi un contrasto insanabile tra una destinazione

formatasi per espressa norma di legge ed il PRG, con effett particolarments Incisivi

nell'assetto del territorio;
chiede pertanto

che I'area individuata con le p.lle 320, 321 & 322 venga classificata come "zona spediale

ruristico-ricettiva esistente” con i paramatrl i vigentl,

Allegati: estratto di mappa;

stralcio Tav. 66;

stralcio Tav. 88;

delib, C.C. n, 45/2004 e 752004

Stralcio tavola parametri urba nisticl vigenti,

Robarto Regall
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VARIANTE GENERALE
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO -

Piazes Gacomo Matteott, 11
01014 Montalto di Castmo - Viterbo

it
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Apreh. Oragio Cangpo
Aych, Lovenso Pasquarells

Via F. Denza; 13
{1197 - Roma

Tel. (68075053 - Fax 068075721

—

rpo di lawora:

wrgabile: Arch, ELorenze Pesguarelli

TAV. 6B

'_

Secala:
1210, 00K

Data;
04 - 2009

Progetio:
RIF.OG_008

File:
TAV. 6B

1

Drisepriatore:

TAVOLA DI ANALILST
P.R.G. VIGENTE
COMN VARIANTI PUNTUALIL
APPROVATE E D ADOTTATE
. ENTROTERRA -




ZOMNA AGRICOLA

-PARCO DI VULCT

AREA ARCHEOLOGICA .. o

PERIMETRO FINESTRA INGRANDIMENTO

CONFINI COMUNALI

FERROVIA ROMA-PISA

NUCLEI PER SERVIZI BALNEARI

AREE D] SQOSTA TEMPORANEA (ofr, Fizao d= T

COMPLESSI CAMPEGGISTICI (cfr. Piano dei Campeggi)

INTERVENTI IN VARIANTE AL PRG

@ VARIANTE - INDUSTRIALE (I stealcio: D.G.R. Lazio n, 8034 del 14.10.1986

11 straleio: D.C.C. n. 86 del 18.11.2004)
RATTO D'AREA - TURISTICO (D:C.C. 0. 75 del 11.10.2004)

| @ VARIANTE - INDUSTRIALE (D,G.R. Lazio n. 4836 del 05.08,1982)

@ VARIANTE - CASERMA CARABINIERT (D.C.C. n. 24 del 29.06.2005)

@ CONTRATTO D'AREA - TURISTICO (D.C.C, o 72 del 11.10.2004)
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COMUNE DI
MONTALTO DI CASTRO
PROVINCIA DI VITERBO

-

SVARIANTE GENERALE
»» > ABPIANO
REGOLATORE GENERALE
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mitiente : = TbAs 1T
COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO j~. " °
Piarza Giacoms Matteotis, 11 »:.',;'Hh
01014 Montalto di Castro - Viterbo -
ettisti ; L
] A L "_F
Areh, Oragio Campo [ f’é -
Areh. Lorenzo Parguarell
Via F. Denza, 13
(01197 - Roma
Tel. 062075053 - Fax 063075722

"-l di lavoro:
il Arch. Lorenzo Fasquarelli

Seala: Dets: B
I e TAVOLA DI
RIF.06_008 [TAV. 3B PROGETTO

; Disegnatore: LZONIZZAZIONE
CENTROATERRA.
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COPIA

COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO
PROVINGIA Ol VITERBO

DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMUNALE

n, 45 del 30-06-2004

OGGETTO: Contratto d'area Montalto di Castro - Tarquinia. Sig. Regoi

Boberte - Realizzazione Struttura turigtico ricettiva in loc. Camposcala,
Provvadimenti.

| ‘anno Dusmilaguattre @ questo giorna Trenta del mese di Glugno, alle
are 18:00, nella Sala consiliare del Palazzo Comunzle in Piazza G. Matteotti n. 11,
=| & riunito il Consiglio Comunale convocato nelle forme di legge.

Rizultano rispettivamente presenti ed azzenti | seguenti Signori;

Prasenti: Assanti

CARAlL SALVATORE
BRIZ] ANGELOD

FABI ANNAMARIA
LUPIDI MARID

PERA LISEND
PETRONID GIANNI
RENZI VITTORIO i
ROSS| GABRIELE
SAITTO GABRIELE
UCCELLETTI ANELIC
FEDELE MARCO

VIOLA FRANCESCO
Totale Presenti: 1E|

ANSIDON! ALESSANDRO
SACCON| ROBERTO

LA MOMICA MARCO
PIRAS CONSOLATA
TALENTI| FABIOLA

Totale Agsentl. 5

Rizultato legale Il numearo deglh intervenuti, assume la presidenza il Sig. Salvatore

CARAl, Sindaco.

Asziste il Segretario Dr. Antonlo FPelusa,

E' presente in gqualita di verbalizzante || Sig. Gabrele MILIUCEC!, Responsabile del

Servizio di Segretzria.

La seduta & pubblica.
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%ﬁ# COMUNE D! MONTALTO DI CASTRO Proviseia &i Viterbe

Presents: n. 12

Asserti- 0, 5 { Ansidont, La Monica, Piras, Sacconi, Talent:)

| QGGETTO: Contratto d'arca Mentalto di Castro - Tarquinia. Sig, Regoli Roberto - Realizzazione Struftura
taristico ricettiva in Joc. Camposcala. Provvediment.

Refaziona i Sindaen

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che in data 27/07/2000 & stato sottoseritio, i sensi dells Legge 662/96 art. 1 comma
3013 leti. € dalla delibera CIPE del 21/03/1997 punto 3, il contratto d ‘area di Montalio di Castro — Tarquinia,

VISTE le domende presentate a segutto dell’invito alla presestazione di nuove iniziative
mprenditoriali nel termtorio del contratto d’area Montalto di Castro — Tasquimia, pubblicato dzlia SPAL
Srl;

VISTI i verbali della Conferenza di servizi istrutioria in data 21/07/2003, 14/11/2003 ¢ 0912203,

VISTA la nota della Regione Lazio, contenuta nei citati verbahi, con la quals vengono definiti dei
critesi di riferimento per la presstruttonia delle proposte progetmali;

VISTO il progetto definitivo presentato dal sig. Regoli Roberto in data (MAG/2004 prot o 14605
VISTA Iistriuttoria tecnica come risultante dalla scheda allegats;

CONSIDERATO che il progetto di cui s discute determing la piena rispondenza alla filosofia dei
contramti d'area, dal momento che la realizzazione dell'intervento sard idonea, almeno astrattamente, @
determinare un pogitivo risultato sul territorio, determinando la creazone di uha struthorm b3 ool presensa sara
| diretta 2 soddisfare le esigenze degli utenti sempre maggion neghi ubtimi anmi;

CONSIDERATO che la domanda riccttiva  assume notevole valenza nel nostro territorio glacche
| rappresenta una soluzione altemativa rispetio a quella industriale, e valida a creare occasions di sviluppo
COONDMICH; .
CONSIDERATO che la attusle situazione urbanistica non viene stravolta dall imervento richicsto m
| quantn oppure trattagl 4 utilizzo di una struThura esislente:,
CONSIDERATO che appare logico o legithmo assumere i criten di valutazione gis utilizzati dalla
regione Lazio ¢ dal Servizio Urbanistica ai fini delfa valutazione urbaniztica defl'intervento;
CONSIDERATO che dal punto di vista dell'impatto termtariale e pacsaggistico s pub condmidere la
valutazione operata dal Servizio Urbanistica,

CONSIDERATO che i rapporti, gli obblighi ¢ diritti derivanti dalla approvazione saranno contenut
| in una convenzione che Mafficio viene formalmente delegato a redigere, & che dovid cssere soltoseritta dai
| privati prima del rilaseio de titoli abilitativi,

: CONSIDERATO che IMotervento si realizza in variante al PRG o che ¢ié appare gusto & Opp-nunc
stante che Vimtervento stesso per al sua ricaduta menita una tale previsione,




— L ——

RITENUTO per le motivazion in premessa citate approvare il progetto adartando 1a relativa variante

urbanistica;

VISTO il parere favorevole del Segretario Comunale in ordine alla sola regalarita techica espresso

sulla proposta della presente deliberazione ai sensi dell'art. 49, del I Ligs, n. 267/2000;

b

CON VOTI favorevoli n. 10, astenoti n. 2 (Fedele, Wiola), resi in forma palese per alzata di mano
DELIRERA

(% adottare @ criters definiti dalla Regione Lazio come riferimento per la preistrutioria delle proposts
progettuali & di assamerli come propri ai fini della valutazions del progetto di cul alla prescnte
deliberazions;

Di approvare il progetio definitivo presentato dal Sig. Regoli Roberto per la realizzazione di una struttura
turistico rcettiva i loc, Camposcala a seguite del contratto d*area di Montalto di Castro — Targuinia
sottoscritto, ai sensi della Legge 66296 art. 2 comma 203 lent, C della delibera CIPE del 2170371997
punta 3, in data 2707/ 2004;

[ adottare la relativa variante urbanistica ¢ per 1'efferto proceders agli incombenti di legge conseguenti
& necessari a fale adozions;
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO PROVINCLA DI VITEREQ

CONTRATTO D’AREA MONTALTO D CASTRO-TARQUINLIA
RELAZIONE GENERALE E SCHEDA ISTRUTTORIA

Ciesto Ufficio, a seguito della trasmissione dex fascicoli la cui data viens evidenziata negh
schemi allegati La effetiuato la propria istrultoria, analizzando gli aspetti urbanistic dei proget,

- assumendo i criteri di valutazione utilizzati daila regione Lazia in occasions della conferenza di

servizi 1struttona

Si fa infatti presente che @ contrarti d'area , disciplinat nelle legge 23 dicembre 1996 n.662 e
nei provvedimenti successivi di attuazione, sono strumenti tesi principalmente a creare condizioni di
sviluppo seonomice con assunzione dell'obbligo del rispetto die parametri 4 legge nei confront dei
dipendenti che il privato si obbliga di assumere, e guindi vi sono element di natura economica che

| debhono essere tenuti presenti unitamente 2 guells di natura urbanistica.

1 criteri di valutazione urbanistica di seguito elencati, pur se harmo costituite per la Regone
solo del parametri generici, & pur se il Comune rimane lihero nelle proprie valutazion, nondimend
assumono valenza oppettiva B fini di una qualificazione urbanistica degh interventl , giacche
consentona di tenere  in evidenza, nell'ottica guesta volta del solo interesse pubbheo ad uno
ordinato e corretio sviluppo del territorio, gli elementi basilari per linserimento degli insedhamenti.

Onde Facilitare 1a decisione del Consiglio in merito alle istanze si & anche effertuata una
standardizzazione dei criteri tale da consentire una disamina veloce e completa, imparziale &
paritaria per tutti 1 nchiedent.

1 progetti inoltre sono tuth in variante rispetto allo stramento urbanistico generale; alcuni di
gquesti sono conformi alle strumento urbanistico adottato. Cid assume particolare importanza stante
che i progetti potrebbero in certi casi considerasst come delle anticipazioni della approvaziene ded
piano o comunque postulane valutazioni di mdinzze urbanistico gid svolie dal Conigho Comunals
in oceazions dell'adozione.

Si fa inoltre presente che 'approvazione o la relezione del progett determuing Bpprovasione
della variante , ma pol l'esecuzione dell'intervento dovra neceszariamenie, stante 1l caratiore non
esecutivo dei progefli stessi, essere vagliato attraverso il rilascio di appositi titoli abilitativi |
permessi di costruire). In tale sede saranno vagliati anche eventual aspettn di natura ediliza che il
livelle di progettazione non ha congentito nella fattispecie. { convenzione)

[ criteri assunti sono | seguenti e sono riportati nella scheda riassuntiva allegata alla presente:
I, Esclusione degli tnterventi inconmrparibill con le esigenze di tutelo disciplinate deai P.TP. sabve guelli per
i quali sia passibile applicare le devoghe previste {es. art. 27 bis della LR 14998 ¢ 55 mm. € i)
Esclusione degli nterventi vicadenti su gree destinate a servizi pubblict {standard urhanistici) ovvers 10
quelle gidt a cid destinate, ma artwalnente in regime di coducazions
3. Esefusions delle zome agricole di muove ativitd non complementar! alla produzione agricola ad
eccerione di quelle turstice ricgitive, man golo in posizione di “marrginalite " ovvero di “interclusione
urbansa, wa laddove possang essere assicurafi wna idonea accessibilind ed il rispetto degli standard di
feggre ¢ con wn lipite o cubora fissato e ragiome di 050 moimg, in onalogio con guanie previsie
derll ‘a8 defle LR 7375
4, Compatibilita degli mtervenri sulle zone agricole di anivite complementari i fragformasione laddove
ron previsie dollo normativa wbdanistioa vigenie
5. Compatibili degli ampliamerntl di impianti ¢ 3igtenti pey anivid produttive e di attrezzature  servizi in
sede urbomisiica propriced improgria
6. Compatibifia della riconversione, anche n ampliamento, df velumeirie esisient! i 2000 agricofe per
aifivis mristico-ricettive, gid legittimamente utilizzate per attivitd agrituristiche, quindi gia o Lol fine
waCaEIra e .
5i intendong fovorire reventi df recupero oi compless! industriali dismessi ovvers cdi ambiti di

degrodo do Figquatificare

By

|




COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO PROVINCIA DI VITERBO

8 Verifica pregiudiziale del presupposto di fegittimiter delfe volumetrie esistenti oggetio delle eventual
proposte progefiuali

9 Verifico df conclamara indisponibilit negli strumenti urbanivtic: i viferiments o prevision! Eonizsative
CONGrHE

H, Ferifica del grodo di incidenza nel tessure swrbanistico di attivitd non preventvaie (sistemia principale
della wiabilitg ¢ fu ripoetizione dei pesi insediarivi), con preferenza g sofuzioni che porebbero essers
definite “g saldo sero" nel senso che | nuovi interventi non dovrebbere in alcun modo esprimers

Truove previsiont " che comporting un “carice urbanistico™ taie do incidere sull assetto mell ambie

tervitariale inferestato ¢ pi in generale in terming i standards urhanitticd

[1. ¥erifica che gli inervents in variante prasentimg adeguata accessibilied (reticolo viario) ed ossicurang la
dotasione deghi spazi ¢ servizi, cosi cone previsto dalle normative wigenti per fe diverse fipofogie o
mgedigmenta.

- Lat valutazione economica del progetto e la sua ricaduts in termini di indotto o di occupazione &
| riportato nella scheda nassuntiva redata dalla SPAL in fase di progetiazione prelmminare.




i % COMUNE DI MONTALTO DE CASTRO PROVINCIA DI VITEREO

| Rif Interno CDMA -2 - 2004

* OGGETTO: Contratto d srea Moatalto di Castro - Tarquinis. Progett definitivi in variante ai P RG. delle
iniziative nel Comune di Montalto di Castro,

HOMIMATIVO INIZIATIVA: REALIZZAZIONE STRUTTURA TURISTICO-RICETTIVA IN LOC.

CAMPOSCALA

| RICHIEDENTE: REGOLI ROBERTO - LOC. CAMPOSCALA - 11014 MONTALTO DI CASTRC (VT)

LBICAZIONE: LOC, CAMPOSCALA - Fg. 40 Plle 10/279/280

| TIPO DI INTERVENT(: RISTRUTTUR AZIONE E MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO PER ATTIVITA®

TURISTICO RICETTIV A

FROGETTISTL GEOM. CHICHI CARLOVING, TURCHETTI CARLD

VERIFICH ELABCORATI:
Seg Deseridone Allegato ats Pres.
I |1 Copia opo di propreet o alim Gioke ad cdificars | 52004
! |2 Diati identificstivi dell' mumeotibe 15062004
i |3 Diocumentarions fdografics a colon delle stato stiaks | 50620004
14 Relaziane tecnic-illuatrativa in riphce copis | 52004
3 Piamta della copertura in scoln 110K | 50200
f Serome verticale quotata in scala 1:100 | 5062004
7 Relaz conformtd norme whanistichesanitarie/sieur. | 502004
A Compato metrioo estimative delle opere da essguire | 5-06-2004
L Relamone geologea [ 5-065-20044
e Inuadramento urbanistco | 5-06-2004
11 Dhseiplmare descrittive degh slementi decnict 30632008
2 impianti ¢ serdzi 1 2-06-2004
13 planimetria di progetto scala 1:200 I 5062004
14 Ril=vo dell'area dmtervento scala 1:500 Igﬁﬁ
= Progpeth m scala 1108 i e
[[<] Fiante locali dei vari piani I 52000
7 Chdanza dar confing, da edificl crcostanh e strsds 1 5ali0=200d
15 Venfica Standand Urbanistic 15-06-ZX
3 Certificagione calastale 1 5002014

VERIFICA URBAMISTICA:

I eubanrs tmpegnata: ristutiirazions fabbricat esstent — 2 522,01 Me— Sup. lotio 21.074 Mg;

I mmpatio sul termitonico:
#  cono visnale: non altera il peesaggio esistente




%@ﬁ:ﬁ COMUNE DI MONTALTO DI CASTRC  PROVINCIA DI VITERBO

racoordn con 1] essuln aroostsnte: strada di sccesso provincisle adeguats all"affluseo Emitato di wbenti portan
dall" imiziediva;

valutazione dedl moidenza zalle mfrastutners present o previste: allaccio ad acquedotio pubhlico, depurasoms,
parcheggi & verde suflicients alla strultura da realizzare;

soddisfarione degli stond ard;

j wefifizpote med prageito Ferificn delle superfici
Fiazzale di manovea 1,667 hg; Span pubblicl attrezzat Jﬂﬁb‘kl__
Parchegg 334 My, Parcheggi 211,10 bg.
Pt betio 34
Superficie (ot 21.074 Ma,

VALOTAZMMVE IN PRE-CONFERENZA

| VERIFICA URBANISTICA: Zona agricoln E di PR, utilizzazione delle cubatire esistent,
Mnnca nguedramento urbanistics,
Pelenncar la wariants o ka relativa normativa,
HMoa & dater sapeve | daiti sulls whimeins essienie né della superficie dall area;

U VERTFICA PAESISTICA: Le zona interesssa non risults vincolsts & sonai del 1. 1gs 490092,
Mancs nqusdremenio premstien,

-;'

| VALUTAZIONE: Parere di massuma frvorevole o condizione che vengh posio m essers quants previsio g punt dells

{ mm:mmﬂmm%mmmwﬂmwum

I

ﬂ VALUTA ZIDNE FINALE: e mfrastrutiore present risultenc sdeguate ofl mizintave di realizenms,

. [l progeiio nsponde @ criten dm.fq-mm emirkzall dafla Regione Laziooe agh slandard
| di legge.

!

Motalte di Castro, 18-06-2004




COPIA

IL VERBAL [FTAMTE IL FRESIDEMTE IL SEGRETARIC
F.to Mitlucct Gabeiele F.to Caral Salvatore F.to Dr Peluso Antonio

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

C/E ﬂjﬂm che copia di guesta deliberazione € stata affissa all’albo pretorio dell’ente oggi
............................ -+ & vi rimarra pubblicata per quindici glomi consecutivi ai sens dell’art. 124,
primo comma del T.U approvato con D.lgs 18 Agosto 2000, n. 267.

Il Respo Procedimento
/% Grandi

ESECUTIVITA" DELLA DELIBERAZIONE

Divertita eSecutiVa Tl ...commimsmarmsrmes . al sensl dell’art. 134, 4° comma del T.U.
approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000, . Z67.

Il Responsabile del Procedimento
F.e0 Alessandio Grandi

19 LUG. 2004
Divenuta esecutiva il ... , af serest dell’art. 134, 3° comma del T.U.
approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267. e
Il Respo it rocedimento
F. Grandl

COPIA CONFORME della deliberazione, per uso amministrative
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COMUMNE DI MONTALTO DI CASTRO
PROVIMCIA DI VITERBO

DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO

n. 75 del 11-10-2004

COPIA

OGGETTO: CONTRATTO D'AREA MONTALTO DI CASTRO - TARQUINIA. 516G, REGOLI
ROBERTO - VARIANTE URBAMISTICA PER LA REALIZZAZIONE DI UNA STRUTTURA
TURISTICO RICETTIVA IN LOC. CAMPOSCALA - PRESA D'ATTO ASSENZA OSSERVAZIONI.

L'anno Duemilaguattro e questo giorno Un
nella Sala consiliare del Patazzo Comunale in Piazza G. Mattedt

Consiglio Comunale convacata nelle forme di legge.

Risultano rispettivamente presenti ed assenti i seguenti Signori:

dici del mese di Ottobre, alle ore 18:00,
ti 11, si & riunito il

Fressnti;

CARAI SALVATORE

ANSIDONI ALESSANDRO

BRIZI ANGELD
FABT ANNAMARIA
LUPIDI MARIO
PERA LISENO
PETRONIO GIANNI
REMZI VITTORIO
ROSS| GABRIELE
SAITTO GABRIELE
FEDELE MARCO
PIRAS COMNSOLATA
TALENTI FABIOLA
VIOLA FRANCESCO

Totale Presenti: 14

Assenti:
SACCONI ROBERTOD

UCCELLETTI ANELIC

LA MONICA MARCO

Totale Assenti: 3

Risultato legale il numero degli intervenuti, assume la presidenza il 51g. Salvalore

Carai, Sindaco.

Assiste il Segretario Dr. Antonio Peluso.

E' presente in qualita di verbalizzante
servizio di segreteria.

La seduta € pubblica.

il Sig. Gabriele Miliucct, Responsabile del




Esce dalla Sala il Consigliere Uccelletti Anelic.

Presenti: n. 14
Assenti: n, 3 (SACCON| ROBERTO, UCCELLETTI ANELIO, LA MOMNICA MARCQ)

Degetto: Contratto d'area Montalto di Castro - Tarquinia. Sig. Regoli Roberto - Yariante
urbanistica per la realizzazione di una struttura turistico ricettiva in loc.
Camposcala - Esame osservazioni - Provvedimenti.

RELAZIONA IL SINDACO

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che con deliberazione n. 45 del 3070672004 UAmministrazione
Comunale ha approvato il progetto definitive per la realizzazione di una struttura
turistico ricettiva in loc. Camposcala a seguito del contratto d’area Montalto di Castro -
Tarquinia, adottando la relativa variante urbanistica;

CHE, ai sensi della legge 1150/1942 e dell’art. 33 della L.R. 38/99, é stato dato
avviso di depasito del progetto approvato mediante pubblicazione, all’albo pretorio e su
quattro guotidiani a tiratura provinciale, a far data dal 15/07/2004 per trenta giorni
consecutivi naturali scadenti il 14/08/ 2004,

CHE nai trenta elornd successivi, scadenti il 13/09/1004, non sono pervenute
OsServazioni,

VISTO il parere espresso dalla Seconda Commissione Consiliare Permanents:

VISTO il parere favorevole del Responsabile del Servizio interessato in ardine atla
regolarita tecnica, espresso sulla proposta della presente deliberazione, ai sensi dell’art.
49 del T.U. delle leggi sull’ordinamento degli EE.LL. approvato con D.Lgs. n. 267/2000;

VISTO 1l T.U. delie leggl sull'ordinamento degli EE.LL. approvato con D.Lgs. n.
267/ 2000,

VISTO ko Statuto comunale;
COM voti unanimi favorevoli resi in forma palese per alzata di mano;
DELIBERA

1. Di prendere atto della mancata presentazione di osservazioni eulla variante in
oapello;

2. Di disporre che copia della presente deliberazione sia trasmessa agli organi
competenti in sede di Conferenza dei Servizi;

3. La presente dellberazione costituisce atto di indirizzo amministrativo e di
sestione alla cui attuazionse provvedera il Responsabile del Servizio Urbanistica.

Successivamente, su invito del Presidente, con apposita separata votazione,



IL CONSIGLIO COMUNALE

" COM voti unanimi favorevoli resi in forma palese per alzata di mano;

DELIBERA

di rendere il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi del quarto comma
dell'art. 124 del T.U. delle legei sull’ordinamento degli EE.LL, approvato con D.Les. n.
26772000,




COPIA

IL VERBALIZZANTE iL PRESIDENTE IL SEGRETARIO
F.to Gabriete Miliucci F.to Salvatore Carai F.to Dr. Antonio Pelusg

CERTIFICATO Di PUBBLICAZIONE

Certifico che copia di questa deliberazione é stata affissa all’albo pretorio dell’ente
- EASRo o TR ey @ Wi TIMArra pubblicata per quindici giorni consecutivi ai
sensi dell’art. 124, primo comma del T.U. approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,

Il Responsabiteé del Procedimento
_Aflessandro-Grandi) -
’@ﬂ m
O
iy o N ﬂ_\
II' .-""'.“ i : |

-r’f %
ESECUTIVITA' DELLA DEL|BERAZIONE
_ P2 0T g
DIVENULE ESECUHIVE 1l voeeesemseneieeeoeseseries ai sensi dell’art, 134, quarto comma del T.U.
approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,

Il Responsabile del Procedimento
F.to Alessandrs Grandi

Divenuta esecutiva il ... , al sensi dell’art. 134, terzo comma del T.U,
approvate con D.Les. 18 agosto 2000, n. 167.

Il Responsabile del Procedimento
F.to Alessandro Grandi

COPIA CONFORME della deliberazione, per uso amministrativo.
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JOMUNE DI MONTALTO DI €.

CONTRATTO D AREA

MONTALTO DI CASTRO

PROGETTO DEFINITIVO
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STANDARD URBANISTICI

INDICI STABILITI

LOTTO MINIMC STABILITO = Mg. 20.000
DISTACCO DAI CONFINI = Mt.5.00

ALTEZZA MASSIMA = Mt. 7.50
NUMERO MAX DEI PIANI = n.2 FUORI TERRA
VOLUME EDILIZICO = 0.5 me/mq.

PARAMETRI DI PROGETTO

SUPERFICIE DI PROPRIETA’' - FOGLIO M.40 TOT. Mq.21.074
PARTICELLA N.279 = Mq.20.000 '
PARTICELLA N.280 = Mq.624

PARTICELLA N.10 = Mq.450

CUBATURA MAX REALIZZABILE = Mc.10.537

CUBATURA ESISTENTE= PROGETTO = Mc.2.522,0i < MC.10.537,00
FABBRICATO "B" = Mc.2.075.22 ( 40,5%12,20%4,20 )

FABBRICATO "A" -= Mc.446,79 ( 11,50%8,85%4,39 )
PISCINA DI PROGETTO = MC. 0.000

N.PIANI REALIZZ.FUORI TERRA = N.2
ALTEZZA MAX = Mt. 4,90 < ML.7.50

DISTACCO MIN. DAl CONFINI = Mt.5.55 > ML.5.00

%




e

La sotioscrifia Wiruoso Francestd in

Adriatica D- 11 del comune di Montalto di Castro . 0 gualita di propriet

yAotalto nAprina, in riferimentc slla ado

]

di cud alka pel C.C. 0

generale yelative

Regolatort Comunale.

Fione € poneeguents

40 det (a/n3r2000, di s guito esplicita aleune 035

o loe. Montalio wiaring:

1y Zoma G- yerde pubblico ¢ privato — Sottozona G2

{’ar. 17 delle N.T.A. allegate

privaig, naturale ed ot
[ conseniita uricdm
atrezzature per il g10C
Tt tale Zowa i F.R.G.

Sattozond 7

rezzata, ivi compresi pli impiantl sporthl, Con esclusi

ente la realizzazione i manufait

[Mhaldi, nata 2 Plansand

al contenuto dello SISO rignardanti 200S softoposte A prngmmmal.lum urb

al nuovo PRG tegtualmente fecita

pu’uhllinaz:i-:lﬂ: 4el PR

che ne Imegr&;rm fe funzioni,

o e lo spart, spogliatol, servi igienici & chioschi.

5i aitua medianie infervento direito,

[n merito 2l suddetto conlenito OSSErVE qUAnto QegLHE

i1 040150 residente 10 via

etaria di jegreni siti in

prvazion di interesse

#  Tale Zonag i destineaio d verde

e delle residenze.

guacnli

con le stesse modalitd previste per fa



Il Piano adottato prevede per la loc. Montalto Marina delle numerosissime aree a parchi,
arce a verde pubblico efo privato identificate con la zona G, all’interno della Sottozona G2 —
Verde Privato si prevede la possibilith di realizzare, da parte del privato, strutture sportive
con annessi manufatti che ne imtegrano le funziomi come chioschi, servizi igiemici e
spogliatod, con esclusione delle residenze.;

Lrattuazione di quanto sopra deserifto & prevista attraverso un intervento direflo, con le
stesse modalitd della Sottozona (1, e pertanto si ritiene di interpretare, con un progetio
autonomo ¢ singelo da sottoporre ad approvazione da parte del Consiglio Comunale;

Dalla lettura dell’art. 17 rigoardante la zona in oggetio, si rileva la mancanza di una
previsione chiars e precisa riguardante la destinaziene d'uso anche commerciale dell’area,
sia pur di supporto e complementare rispetio alla destinazione d'uso sportive, lo stesso
articolo al [1° comma prevede la realizrazione di chioschi, quindi 51 desume uma
destinATIoONs commerciake;

[l P.T.P.E adottato dalla regione Lazio nel febbraio 2008 per quanto riguarda 'area in
oggetto, prevede che una fascia parallela alla lottizzazione del “Triangolo” possa essere
opgetto di variante urbanistica a finl edificatori anche residenziali , vedi comma 3 delle
NTA, in quanto interessata dz parziale edificazione o lambita dalla stessa. secondo quanto
previsto dalle N.T.A. all’art. “28 - Paesaggio degli insediamenti in evoluzione™,

Si fa notare che tale indicazione ¢ stata recepita dal PRG adottato in altre zone di Montalio
Marina;

La realizzazione di impianti sportivi presuppone un grosso investimento iniziale di capitali
con ammeortamenti ¢ rientd molte lunghi s¢ non sono accompagnati da volumetrie
compensative di carattere residenziale efo commerciale;

Considerata la notevole consisienza della zona normata dal PRG in questione, sarebbe
opportuno e necessario prevedere "atuazione del comparto non gid con interventi diretti

alcun coordinamento delle urbanixrazioni primarie e le relative connessioni con la




viahilith limitrofa e'o gid esistente degli aliri comparti, bensi con la presentazione di un
Piano Particolareggiato di iniziativa privata anche suddiviso in pia comparti ma con la

previsione integrale della viabilitd primaria;

Turto cid premesso si chiede di riformare art, 17- Sottozona G2 — Verde Privato, con il seguente
testo:

“...Tale Zona & destinaia a verde natwrale ed attrezzato, ivi compresi gl impianti sportivi, con
inclusione di limitate zone per le residenze ¢ le attivite commerciali,

E" consentita la realizzazione di manufiti che ne integrano fe Junzioni, quall attrezzatuire per il
gioco e lo sport, spogliatol, servi igienict, attiitd commerciall ¢ alirezzature fturistico residenzioli
Le volumerrie con destinazions commerciale e furistico-residenziale doveanno essere posizionate
all 'interry) della fascia di cui all'art. 28 defle norme del PTPR regione Lazio con un indice
lervitoriale da riferirsi alla sola faseia di compelenza di 0,5 me'myg.

In wle Zona # PRG. si atrwa mediante intervento comvenzionato  aftraverse wn Piano
Particolareggiote anche di iniziativa privata, con fa possibilitd di prevedere dei sub-comparti,
Jermo restandn la mecessity di individuare integralmente e per !'intero comparty la viabitit

principale soprattutio in relazions agli aliri comparti edificatori e alla viabilits preesistente. "

DHstinti saluti,
Montalto di Castro In fede
2000709 Virtuoso Francesca
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COMUNE DI MONTALTO D1 CASTRO - VT VARIANTE GENERALE AL PR,

BloRME TECRICHE TN ATTUARIONE

b Verde pubblice spartiva

Comprende asee destinate ad impiantd ed attrezzature per il goes, lo sport od il tempo
bbere.

La loro attuazione dovea avvenire previz redacione di un progetro elabormto ned flspetto
delle specifiche legpt ¢ nommative di setiore da sattupore all'approvazione del Consigho
Zomunale

- 3 AT

Tale Zona é destinata a verde prvate, naturale ed atirerzam, iva compres: gh impianog
sportv, con esclugione delle residenze.

E consentita unicamente la realizzamone di manufact che ne integrano le funzond, quali
atrezzature per il giceo e lo sport, spogliatol, servizd igiend ¢ chiosch,

In mle Zona il PR.G. si attus per intesvento diretio, con le stesse modalith previste perla
Sottoecna 31

SUITTOEONA GF — VERDE PRIVATO VINCOLATO

Sono quelle sone libere o parzialmente edificate che hanne la funzione di coneorrere con
le atre zone vincolate alla creszione dellé necessane aree di dspetto degli apggregat urbani
per preservar sotto il profilo pacsappistico /o naturalisticn.

Riguarda principalmente le fasce poste 1 corona delle nuove aree di espansioni dells
Maring, ogeerto di piani di lotzzzazione approvad, con aree verdi privite destnate a
glardiod, piantagioni, o 2zee poste 3 protezione, guindi, di ambid di pardeolsre interesse
PacslsEes,

Lo tadi aree, soggette all'obbligo di ospettare & mantenere il verde sistente, & consentita la
nommale aTwits agricola.

il — LIE

Comprende le wree destinare alla conservazione degli spazi liberd latisrann le pancipali
stonde, o mesiduall di campe, rotatorie stradali ece., con implant del verde & inseriment
arb el

— H— MG -

Pee rali zone perimetrate negl elsborati tecnid di plane, s dnvia a quanto stabilite dalla
[-R. ZB/B0 ssmunii e, se ocadentl in pmbid turelas ai i pacsagpienici, alfare 31
quinquies dells LR, 24/98 rifuso all'art. 60 delle N.T.A. del P TP R adottato,

o bl I

Baguardano aree aventi pii una propoa destinazione d'uso e telagiva nommatva, per le
quali, secondo la natus del vincolo cui sono settoposte, come pare swbilicn dall'ar. 46
del R.ELC.  valpono le disposizioni di cut i punt che SEEUOND.

La superficie relanva alle aree di dspetto indedificabili poteh concorrere agl effern del
calcolo dedla cobatura secondo quanto previsto dalla nommativa cortspondente alle
nspettive zone su ol & imposto i suddero dspeto.

Le aree sottoposte 4 vincolo di dsperto si divideno nelle seguent carepuiries
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Bocel Anna Maria l._ [ t P CATEGE e CLASEE. . b 4
Via Gravisca e { ARGOM...... BFF.....o o -
(4 Mortalte di Castro (VT)
Spett. le: Amministrazione Comunale
di Montalte di Castro (V)
Plazza . Matteotti, 11
(11014 — Montalte di Castro (VT
Chegeito: Osservazioni alla “Yariante Generale al P.R.G." adottata con delibera di
C.C. 040 del 19052009,

Spett.le Amministrazione Comunale,
con la presente la sottoscritta Boeci Anna Maria, residente a Montalto di Castro (V1) in via
Gravisca, in qualita di comproprietaria e in rappresentanza def sig.ri Bocel Gianfranco e Boeci
Riccardo,

PREMESSO

Che gl stessi sono proprietari del terreno abicato nel comune di Montalto di Castro, distiito al
N.C.T. di Viterbo al Fg. n. 75, Part. n.431, salvo altre;

OSSERVA

- Che nella “Variante Generale al P.R.G.” adottata con delibera di C.C. n.40 del 19.05.2009 la
particella n.431 del Fe. n.75 & stata inserita in zona “B6.1™: normata all*art. 12 delle *Nomme
Tecniche di Attuazione™ con le seguenti prescrizioni; © ........ per guanio Figuarda le parti
ricompresse el plani aitativi gia approvatl, sé rinvia alle rispettive N, T A, le alire
costituenti naturall ampliamenti delle prime, dovranne essere Sotloposie G nuove sirumenio
urbanistico df iniziative pubblica o privata nel vispette degli stessi indict ¢ parametri tecnici
del plani comtigu™.

- Che, per deduzione ed esclusione, le particelle in ogpgetto rientrano nella casistica specificata

dall’art. 12 delle predette N.T.A. come ™ ... part ricomprese vel plani attuativi gid
approvaii ,..."




- Che la dicitura niportata all’art. 12 delle N.T.A. della suddetta *Variante Generale al P.R.G.™
5 e per quanto rigudarda le parii ricompresse el piani attuativi gia approvati, sirinvia
alle rispertive N.T.A. ... non risulta essere chiara in quanto non specifica a quali . piani
atfwativi gid approvat . 51 fa nfenimento

- Che la particella catastale n.431 del Fg. n.75 era inserita all’interno della lottizzazione ™
Lide delle Nazioni™, allora vigente, approvata dal Comune di Montalto di Castro nella
seduta del 06.07,1968 e che su altre particelle facenti parte della medesima lottizzazione
{(specificatamente sulle part, n.30, 31 e 32 del Fg. n.75) era stata rilasciata, dal comune di
Montalto di Castro, licenza di costruzione w758 del 10.05.1975, per la costruzione di 5
edifici plurifamiliari con indice di edificabilita di me/mg 1.2, corrispondente all’indice

previsto dal suddetto piano di lothzzazione approvata
Che pur non essendo neomprese all’interno della limitrofa lottizzazione “La Castellaccia™ la
particella n.431 costituirebbe anche un naturale completamento, tra Paltro di modestizsima
entitd, alla suddetta lottizzazione {31 evidenzia anche la presenza di un edificio plurifamiliare
isolato, realizzato presumibilmente in forza e secondo gli indici della lottizzazione “Lido
telle Nazoni™ approvata nel 1948 ma servito da strada di |ottizzazione).
Che per ubicarione, la particefla in oggetto nsulta essere totalmente distaccata, sia da un
punto di vista geografico che da un punto di vista funzionale (infrastrutture, collegamenti
ec.) dall”area costituente amphamento della lothzzazione “Palombaro 7 e che un eventuale

legame urbanistico con essa risulterebbe inappropriato ed inattuabile.
. CHIEDE

- che per la particella in oggetto, salvo altre, vengano mantenuti gli indici edilizi previsti dal
piano di lottizzazione “Lido delle Nazioni™ approvato in data 06.07.1968 par a 1,2 me/mag;

- che, in sub-ording, 1n caso di eventuale effettiva ed oggettiva impossibilith di applicare gli
indici di cui al punto precedente, la particella n.431 del Fg. n.75 venga considerata come
concreto completamento della lothzzamione “La Castellaccia™ e che 1a relativa editicazione
sia conseniiin in seno ad essa ¢ secondo 1 relativi parametn edilizi;

- in gualungue caso di specificare dettagliatamente sulle N.T_A. della Variante Generale al
PR.G. tuthi 1 parametn e gh indic ediliz.

Ringraziando per la gentile attenzione e certo di un cortese riscontro coglie 1"occasione per

porgere Distinti Saluts.




Montalto di Castro 17.07.2009 Bocei Anna Marin
N (T i_'?. o
_LLLLJ.l:Li.L..\\Luj._M:ﬂ. :}u: <

Si allegano:
. copia della “Licenza di Costruzione™ n.758 del 10.05.1975;
estralto “Variante Generale al P.R.G." adottato con delibera di C.C, n.4d del 19.05.2009;

- documentazione catasiale,
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per e & per i guei succesori, siaho oi3srvale le seguenti
CONDIZIONTI GENERALI
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— eventuali variggioni dovranno riportere una ulteriore sutosizzazione ;

— la hogoza o intemde accordits senes aleun pregmdizio dei diritt di tecs, verso i quali i titelace deila presante
rests responsabile perioonlmente ¢ direttaments.

CONDIZION] SPECIALI
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L

dall*imizin dei laverl, depositere presso 1"Uficie Tecnice comunale ;

= dichiarszioni del Dirertors dei levorl & del costrukivre con le quali ees accetigno | incarnico
" la comunicaripae della datn d' injeie dei lavori, onde proceders alln determinaziene dei puaii fasi di lines e di

fivello, ponpchd delie fogmature ;

FFettuare < deouncia al Gepio civile per le opers in coaglomeraio cementizio senai della
rembre 1071, n. 108G :

Comunicare 31 Comuge quando i laveri sono ulimati:
e della domasnda di abitabilitd o di uso, il titelare della presente licenze deve presen.
con | aftestazione, da parie

legge & no-

Al atte dalls pressatazie
L4
pare (ove oeoprra) il eertificato 4 collsudo delle opere in conglomerato cementizio,

dall’ Ulicio del Geeio eivile, dell’svvenuto deposito.
I} sottoscritte dichiprn di acoetire » prescole concessong @ di obblig

oui & subordinato.

arsi all" psaervanzs di tone le condizaonl

e e ]

Il Conecesalonario

CONDIZIONI SPECIALL

Viste 1l P.R.0.,dove l'attuszione della zona resias juells gia pre-
viate nelle lobttleszaszione sdottata salvo la fascle & "yarde pubblico”
ohe tra 1'altrc non investe Ltgrea 1in guestione;

Conoiderato altresi che 1leventingle nuova igtrutturazione sdilizia
4sl comprensoric va ad aumentare pensibilmente 1'indice fondiario di
gueste sree al di fiori dells suddetts prescr;ita fepacisa di verde,men
tre il progetto allegato mantiens il gia previete indice di me, XM . 1,8
pelvamuardando cosl ogni fuburo-intervento-in seno al P.R.G.j

=i maptorizea = condizicona che contemporansamente &1 lavori d4i co-
strozione degli sdificl covrannd essere realizzute le epere 4l urbenmiz

sagione primeris previets dalla leggs. A
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o
Epu’:l:LIe
s Pomune di Montalie di casiro
L;aﬂnuﬂ;‘ Ok MOKTALTE DI CASTRO A o Urbanistics ed Bdilizia
e b — Puzza Ddotteotti 11
Lav1mng n17219 01014 Montto di Cavtro
1
cATEh _R1LASEE. .. k |
Lﬂ.EE.i]H liFF 3
& |p.c.
Chmune di Montalte di Castro
Sportello vnico per 1& attvita
duthve

Paraa Biaftentii 11
01014 Montalto 4 Casiro

Oggetto : Osservaziond alla variante Genstale 1l BR.G, g2l Comuone dl Montalio di
cagtro — Norme tecriche di attuarione — Zona Up B6/2 ,

Dalla letiura della tivola di Montaliy Madna della vardante g] PR.G. adotam di
recente, si rileva che il lotto distinio al catasto 4} Foglio B8 partic, ::|¢fgg,hu']"2p¢:m¢
116, su cui esiste una procecura ape t dall'amministeazione al sensi dell'art, 5 del
DR, 447/98 per la realizzazione i una strutiurg alberghicra ricado in zona lipo
B6/2 per la qualc le norme teoniche di attuazicne prevedono in lines di massima che;

“af fine df consentlre un ordinato sviluppo ed un
a servizio della peculiore voeazions turistica, |
preventiva di iniziaiiva pubblica che, ofe a coniprere la possibilivg i prevedere i
cambio di destinazione d ‘uso do reyidenziale o mplco ricetive, doved gorantine

nel contempe la dorazione & aree a siandard nel rispetio della normativa vigerte in
muateria, con parficolare rigeards a'le aree a oelo ",

tivo risulta che solamente dopo

prevista la possibilta di
Iberghieto & preso atto che i

lotte in oggetto ¢ da approvare in

orgaricia dotazione df atrezzature
figo # wumo srrumanto urbamisiico

Poiché dalla lettura del sopra tipoiti to testo ne
I'approvizione del Piano Particolaregiiato potal
varigre g destinazione d'uso da residenziale ad
parametri urbanistici ed edilizi dell: proposta su




vaiants al PRLG, sono diversi sia da qedli detati e Piano vigento sia in quelio in
variante, si prospetia per 1l funsm Lipol el che il maiufatio alberghiern, tarminato
'iter di approvaxions in variante al PR.C. vigente , sl trovi anche in variante al
PR.G. ndotiato stabilendo, ik durante |/l procecurale di approvazione della
variante delle ulteriori variant 8lia veranic.

Fermo restando Pammissighilits urbanistica di quest'altioma procedfura, al fins di
non creare nal futuro cenfusioni nomun ve, si sepnala Popportunitd di integrare Vari
1@ delle norme teeniche della varinnts al PR.G. eon la saguente precivazione:

Nelle more dali'approvezione del P.P. ¢ comumngque possibile snuare la vaviazions &
destinagione da residengiole ad albergiticvo o Viceversa affroverso wn plane di
recuparo redatto ai yensi dell’art 27 della legge 437/78 & 55 mm (Individaazions
delle zons di recupera dal pairimonio (dfizo esisrerie) ovvero, nei singol lonii, gil
intervansi previsi datle lettare 1), B), g o i) del prima comuna dell'an. 3 del DR E.
380/01, che riguardine singols uninl iprmobiliadd o parti di esse.

Le Senipzone approvate con Contrmd d'Area o procedure ad essi aasimitabili [ arf,
5 D.BR. 447/98 ecc,) ossimnono la normedng ob o discends dal relathvo progeiio

dfprovain,
LJJ]L*._EFT""E:GLE 25 "-—'lj." IDI'_"; ..'__—__. "‘_'. _.-_.' -
Tl
I'I]'ﬁ‘l.-ﬂ!ﬁégn
cphaEE
5 : . 4
o ) ] L
=t AUEGH

- Esmaro UPHARMRE CErRERMG AL Pﬂ-ﬁt* A DOTITT
Goh) DEARERA DV €.0- N Lo PEL AY.05. g
DOe e R Ao AL cAan STt




WML &2 b 2 arp
i , | < L |._ L -
.“.._..a.?...".qﬂ__..". SR . L S R e Labamyyoay i
! ! # ! o 4 !
N Ao, N N B0 My A= o
. € .-.__.q CEAET .. o .

FRErE) Qe

‘.ﬁ.r “ u..
ﬁhﬁ.ﬁ. !.r\#

ih.‘n 78, EJ_F.! 2%
thl:\i\tgh _.m_‘

= el 0 m A BA AN

SR gy W
Ld oofbbhddss PR
A A A BB BEAALAALAMY N AN A A s LSRR

AL AR AAABAGAAAAALALLLARGAG AL SRS
AALLAAABABAAAENADADAAALSL S DI




A e

P

e e A 3358 p08EY ¥ 00D ¢gg, (A2 TEIRI_smaamamIq,
DODI:T el

£1-81 BOGE-N1D-] SagBran wleas

24

Par ¥iaurs

Parli |:|.-.I..I.u.:

Ing Piera Renchall)

Uffigie Provineiale o) YWITEREY - Direttora: TF

L
GREFF=H




Marecello Pizzetti

Fig Monastero, 34
Abbadia 8§ Salvatore (SI)

Oggeiic;

C.C. 140 del 19.05.2009.

Spett.le Amministrazione Comunale,

P OMIKE D MORTALT
COMiKE ThLT
(B oo s

:r —

| L1mng L T

fcatee. . _CLABSE
| ARGOM, ... _I.JFF__..S'.'."_'_'.'.' :

Amministrazione Comunale
di Montalto di Castro (V1)

Piazzo G.Matteotti, 1]
1014 — Montalto di Castro (FT)

Osservazioni alla *Variante Generale al P.R.G.” adottata con delibera di

con la presente 11 sottoscritto Marcello Pizzetti, residente ad Abbadia 5.5alvatore {S1) in via

Monastero, 34 in qualith di comproprietario e in rappresentanza dei sg.ri Contorma Maria Carla,

Comtorni Paclo, Coppi Oriano, Forti Rinaldo, Guerrini Rubica, Rappuoli Daniela, Rappuoli Laura,

Tondi Luca e Tondi Lucia,

PREMESSO

Che gli stessi sono proprietari di terreni ubicati nel comune di Montalto di Castro, distingi al N.C.T.
di Viterbo al Fg, n.75, Part. n.30, 31 e 32;

DSSERVA

- Che nella “Variante Generale al P.R.G.” adottata con delibera di C.C. n 40 del 19.05.2009 le
particelle n.31 e 30/p del Fg. n.75 sono state inserite in zona “B6.1"; normate all*art.12 delle

*Norme Tecniche di Atruazione™ con le seguenti preserizioni: ™ .. ... per guanio riguarda

le part] Heompresse nel piani aituativi gid approvats, st rinvia alle rispettive N.T.A., le altre

costituentt naturali ampliamenti dellfe prime, dovranno essere salioposie d RUEVO SIYUmenic

urbanistico di inizintiva pubblica o privata nel rispetto degli stessi indici e parametri tecnici

det plani contigul™.




Che, per deduzione ed esclusione, le particelle in oggetto rientrano nella casistica specificata
dall’art. 12 delle pxe;iette N.T.A. come " ... parti ricomprese nei piani attuativi gid
approvati ..

Che la dicrtura riportata all’art. 12 delle N.T.A. della suddetta “Variante Generale al P.R.G.™
..... per quanto riguarda le parti ricompresse nei piani aftuativi gid approvati, si rinvia
alle rispettive N.T'A. .. non risulta essere chiara in quanto non specifica a quali ™ ... plani
attuctivi gig approvar . si fa riferimento,

Che le particelle catastali n.31 & 30/p del Fg. n.75 erano inserite all’intemno della
lottizzazione * Lido delle Nazioni®, allora vigente, approvata dal Comune di Montalto di
Castro nella seduta del 06.07.1968 e che sulle stesse (specificatamente sulle part. n.30, 31 e
32 del Fg. n.75) era stata rilasciata, dal comune di Montalto di Castra, licenza di costruzione
n.758 del 10.05.1975, per la costruzione di 5 edifici plurifamiliari con indice di edificabslith
di me/mgq 1.2, comispondente all'indice previsto dal suddetto piano di lottizzazione
approvato,

Che pur non essendo ricomprese all'interne della mitrofa lottizzazions “La Castellaccia™ le
particelic n.31 e 30¢p costituirebbero anche un naturale completamenta, tra I"altro di
modestissima entitd, alla suddetta lottizzazione (si evidenzia anche la presenza di un edificio
pluri familiare isolato, realizzato presumibilmente in forza e secondo gli mdici della
lottizzazione “Lide delle Nazioni” approvata nel 1968 gia servito da strada di lottizzazione),
Che per ubicarione, le particelle in oggetto risultano essere totalmente distaccate, sia da un
punto di vista geografico che da un punto & vista funzienale (infrastrutture, collegamenti
ece.) dall’arca costifuente ampliamento della lottizzazione “Palombaro I" e che un eventuale
legame urbanistico con essa risulterchbe inappropriato ed inatroabile,

CHIEDE

che per le particelle in oggetto vengano manteruti gli indict edilizi previsti dal piano d°
lottizzazione “Lido delle Nazioni™ approvato in data 06,07.1968 pari a 1,2 mo/mg:
che, in alternativa, in caso di eventuale effettiva ed oggettiva impossibiliti di #

indici di cui al punto precedente, le particelle 0.30 e 30/p del Fg. n.75 venr

come concreto completamento della lottizzazions “La Castellaceia™ e -

edificazione sia consentita in seno ad cssa e secondo 1 relativi para’

i qualingue caso di specificare dettagliatamente sulle N.T.A.

P.R.G. tuth 1 parametri e gli indici edilizi,



Ringraziando per 1a gentile attenzione e certo i un cortese risconiro coglie 1'occasione per

porgere Distinti Saluti.

Abbadia San Salvatore 16.07,2009 Marcello Pizzeth

&1 allegano:
- copia della “Licenza di Costmuzione™ n.758 del 10.03.1975;
- cstratto “Vanante Generale al P.R.G.” adottato con delibera di C.C. n.40 del 19.05.2009;
- documentazione catastale,
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Delmirani Luigina -I"y
'a.-.lfl A |_-|

Loc, Campomorts, 20 L gt SO
01014 Montalto di Castro (VT) 2 AL | o Y

Spettle: Amministrazione Comunale
di Meontalto di Castro (VT)

Piazza G. Marteon, 11
01014 — Montalto di Casire (VT)

Chegetio: Osservazioni alla *Variante Generale al F.R.G." adottata con delibera di
C.C. n.40 del 19.05.2009.

Spett.le Amministrazione Comunale,
con la presente la sottoseritta Delmirani Luigina, residente 2 Montatto di Castro (¥'T) in localita

Campomorto, in qualita di proprietaria,

PREMESSO

che 1a stessa & proprietaria del terreno ubicato nel comune di Montalte di Castro, in localita
Campomorto, distinto al N.C.T. di Viterbo al Fg, n.32, Part. n 367, 366/p , 360 e 362 salvo altre, per
una superficie di circa mag 13.000,00;

OSSERVA

che nella “Variante Generale al P.R.G.” adotiata con delibera di C.C. n.d0 del 19052004 le
particelle n.367 366/p, 3ol e 162 del Fg. n.32 sono state inserite in 2ona “E/2 - agricola™;
normata all’art. 15 delle “Norme Tecniche di Attuazione™;

. che sull*area in questione la sottoscritta svolge attivii di “volo da diperto spertive™ di cui
alla L. m. 106 del 25.03.1985, gid dal 13.05.1998 n forza di “Autorizzazione all’csercizio del
campo di volo” n.790.998 rilasciata dal Sindaco del Comune di Montalto di Castro (VT} il
13.05.1998 (vedi allegato 13;




~" che la menzionata L. 0,106 del 25.03,1985 ¢ s.m.i, regola dettagliatamente ["attivita di volo

_,/'{ da diporto sportiva™;

- che, dal punto di vista edilizie, le opere per la realizzazione della pista di volo & relative
attrezzaiure, sono state richieste gia dal 20,12.1993 con nota protocolle n. 16636 (vedi
allegato 2) ¢ assentite con nota del Sindaco del Comune di Montalto di Castro (V1) prot
n, 16636 del 24.12.1993 (vedi allegato 3);

- che il predetio “campo di volo™ ha ottenuto autorizzazioni, da parte del “Ministero de
Trasport, Direzione Generale dell’ Aviazione Civile, Servizio Trasporti Aerer - Servizio
Aerei Minori™ dapprima con valenza biennale con note: protocollo n. 338975 del 04.07.1995
(vedi allegato 4), nota n.336664 del 05.05.1997 (vedi allegato5), nota prot. n.330097 del
17.06.1999 (vedi allegato 6), ¢ poi con valenza definitiva mediante telegramma del
11.09.1992 {(vedi allegato 7);

- che la su-descritta attivith sportiva riunisce un notevole numero di appassionati provenienti
sia da Montalto di Castro che dai paesi limitrofi (numero che cresce di anno in anno) che
utilizzano le strutture fin dal 1994
che 1a zona ove ricade 1'impianto sportivo in questione & inserita sul P.R.G. vigente in zona
“H/3 — agricala”™ & sulla "Variante Generale al P.R.G.” adottaia con delibera di C.C. n40 del
19.05.2009 in zona “E/2", sempre agricola (vedi allegato B).

CHIEDE

- che al terreno in oggetfo, distinto al N.C.T. di Viterbo al Fg. n.32, Part. n.367, 366/p, 360 e
362 (vedi allegato n. 9y, della superficie di circa mq 1 5.(KHL{HD, venga altribuita, sulla
“Variante Generale al P.R.G." adottata con delibera di C.C. n40 del 19032009, la comretia
destinazione d’uso di impianto sportive al fine di regolamentare I"area stessa anche da un
punto di vista urbanistico,

Ringraziando per la gentile attenzione e certa di un cortese riscontro coglie Ioccasione per

porgere Distinti Sahuti.

Montalto di Castre 21.07.2009




s

ff,-aa'i allegano:

Allegato 1: “*Awtorizzazione all’esercizio del campo di volo™;

Allegato 2: domanda per la realizzazione della pista di volo:

Allegato 3; autorizzazione alla realizzazione della pista di volo;

Allegati 4, 5, 6 ¢ 7: Autorizzazione al volo da diporto sportivo da parte del Ministero dei
Trasporti.

Allegato 8B: estratto P.E.G. adottato con deliberazione di C.C. n 40 del 19.05.2009,
Allegato 9: estratto di mappa catastale.



AUNE DI MONTALTO DE CASTRO PROVINCIA O VITERBD

COMAMNDO POLIZIA MUNICIFALE
moL4 - ¥ia O Guglislmini, 4
rd Telef. (0766 ESOOT - Fax (0766) BU47S

Settore Attivith Produttive
Reparto Polizia Amministrativa

Licenza n. 790,998

Auterizzazione all'esercizio del campo di volo
Il Sindaco

Vista la richiesta presentata in data 20.01 1998 P .G, 880, dai Sigri Petrucci Giuseppe, nato
8 Ceccano il 18.02.1948, residenie in Montalto di Castro, strada Provinciale della Dogana 15,
codice fiscale PTR GPP 48B18 C413G e Delmirani Luigina, nata a Valentana il 07031952,
residente in Montalto di Castro, strada Provinciale della Dogana n. 15, codice fiscale DLM LGN
32047 L5691, tesa ad ottenere, in nome ¢ per comto dell’Associazione Easy Flyte Maremma,
antorizzazione all'esercizio di attivita di volo a scopo sportive e turistico, da esercitarsi nel terreno
ubkcate in localitd campo Morto e contraddistinto in Catasto al foglio 32, particelle 49 ¢ 129;

Vista P'autorizzazione n. 338975 del 0407 1995, rilasciata dal Ministero dei Trasporti,
Direzione generale dell’ Aviazione Civile, e suceessivo rinnovo rilasciato in data 05.05.1997,

Vista 'amorizzazione n TO/AD/as/588] rilasciats dall’Aero Club d'ltakia in data
0,04, 1997

Visto |'atto d"obbligo, redaito in forma pubblica, dal dott Luciano D' Alessand-o;

Wisto il nulla-osta viabilita rilasciato dall’ Amministrazione Provinciale di Viterbo;

Vistigli artt. 69e BB del TULP S,

autorizza

| Sigri Petrucei Giuseppe e Delmirani Luigina, in premessa peneralizzati, in nome & per conto
dell’ Associazione Sportiva Easy Flyte Maremma, all'esercizio dell'attivita di volo a scopo sportivo
€ furistico, sotto la siretta osservanza delle leggi e dei regolamenti, nonche delle disposizioni e
limiti dettati dal Ministero dei Trasporti - Direzione Generale dell’ Aviazione Civile — riportate
sull’autorizzazione n, 338975 e successivi rnnovi.

La presente autorzzazione, rilasciata senza pregiudiz di terzi, ha validita di anni uno, & rinnovabile
4 presentazione di richiesta corredata dai rinnowi della atre mutonzzazioni & cul @ soltoposta, &
sémpra revocabile per inosservanza delle disposizioni & cui € assoggetiata o per abuso del titolare

Dal Comando di Polizia Municipale, li 13.05.190%

L0yl di PM.
i

Il Responsabilg del Servizio
Cap. edir_ Adalgiso




ALxgro Z,

Al Sig.5in
el Comare dl

CORUHE Bi BURTALTG 8] EA3TRs

Montalto di Castro

Io sotboescribtc PETRAUGCGI GIUSEPFE nabo a Ceccano ( Fr ) 1l 18.08.1948

& residente in Montalto di Castro loealith Campomorto 15 chiedo di poter efs

fettuare sul terrenc site in localitd Caspomorto del liewilliwsllamentl della

superficis del temm'p"per consentire il decollo e l'atterraggio di apparecchi

per il diperto sportive come specificeti della legge I06 del 25.03.18085.

E eghe tali lavori non Jdeterminsranno variszions di destinazione d'uso

del fterrene al sensi della legge n.10/77 & ai regolamenti edilizi locali vi=

ganti.

Montalio 4i Castre,20.12.19393
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HEROME GENERALE DELL'AVIAZIONE CHVILE
ﬂ--ﬂﬁﬁ@ﬁlﬂ:—lmﬂi EPOHTEU

SEREY TSI Te g iz -
4 e Nt s .M EAYSY FLYTE MAREMMA
' . ¥ia Campomorto 20
. w4 00014 MONTALTO DI GASTRO
SBEF T VITERBD a

o
Feqe °SLITE Bt ol

OGGETTOL B R, 28,4.1993 §.—207 — ASS.. SPORTIVA MEATEY FLYTE MAREMMA®
: Autorizzazgione di vole da diporte o sportive nella zona LI-RS3 A.-

E p.e,
AERONAUTICA MILITARE ISP, TEL. ED ASSISTENZA

AL VOLO ITAY P.le depgli Archiwi 40 0144 ROMA
AEROCLUE D'ITALTA Via R. Ferruzzi 38 CO143 BOMA
DIR. DI CIRCOSCRIZIDNE ARRAOPORTUALE Tl ROMA& URBE

B ALALYV.T. A.B. SERY. T.0. Via Salaris 716 O0L2a ROMA

Oon riferimante alla istanga in data 5.4.1994 con la quale

ASE. SPORTIVA ELSY FL¥TE MAREMMA ha chiezto il rilasgio

dall'sutorizzezicone per avolgers attiviti di vols da dipertoc o sportive

{V.D.8.) nella zona LI-RS3 A,vistli Ia legge 25.2.1985, n. 1086, 11

decreto del Ministro dei Tragporti 10.3.198E8, il D.P.R. H.8.1988, n. 404

il D.P.R. 28B.4.1993, n, 207, 11 parere faveraveole espresso dall’fercolub

d'Italia con nota n. TOSAV/ gq/7625 in data 28.4.1994, il nulls osta

rilasciato dall'deronautica Militare — Ispettorato Telscomunicazioni ad

Assistenza al Volo - ITAV, con foglio 122/1811/036-8 del 27.6,1995,

ritenuto pertants 41 peter procedere al rilaseio dell'autorizzazione

richiesta, si autorfszza ASS. SPORTIVA EASY FLYTE MARENNA ad espletars

'attivitd in opgetto indlcata, con i limiti ed alle comdizioni di

seguito specificate:

a] non siano portati a bordo sensori da ripresa di qualsiasi tipo:

Bl i weli siano limitati eseclugivarments all'atbkivita dichiarata e
condottl seconds la norme e la procedure in vigores, noncha
preventivaments coordinati ed sutorizzati  dalla Torre di Contralla
dl Viterboe, & comungue subordinati alle prioritarie esigenze
operative dei Reparti Militari;

&) vengano notificati 1'inizic & la Fine dell'attivitd wvolatlva allse
Torre di Controllo di Viterbeo:.

d} wenga fornito al Comends Aeroports di Viterbo un sicuro recapito
telefonico/radic costantements presenziats durante 1'attivitd 44
volo, tale da consentire all'Ents dei Servizi del Traffico Agreo |
VITEFBD TWR) di cemunicare esisenze contingenti che richisdono
1tannul lamento/soapenaione dell'stbivitd in atto:

—

XITa4 ROMAEUR - Fiazzale degli Adchlyl - Tel Sdfd-| {selemans paasanlE)
145 AOMA - Via ©. Colombn f. a70 Ted 406G GABd-| E:nh.:n:lrﬂ pasaenha)
Maminalive Telex LID PR | BI30E0 15 linse in &Y 54840 |se%Tsnns Dassants]




L'attivita Oon, pud essere svolts dal lunedi #1 venerdi
campresi [ 8 meno che detti Elorni non =iano oceagionalmente feativi)

llattivitd modesima vangs svoltsn:

— di sabato dalle ors 14.00/L al tramonto:

- la domenica ed i glorni festivi dall'alba al tramonto,
periodi in eai J1a 2ma LI-RS3A npon & attivata, coms pubbli cato
nell'AIP - RAC 5-1-2,9 del 9.6.1994

Yueetas D.G.A.C. el riserva 1& fecoltd di revagare la
presante autorizzaszione in cag0 di  inogservanza delle suindicate
disposizioni, e/fo di quelle vipenti in materis di attivity (v.p.8,)
monche gualora BOTEAND esigenze gparative, al momento non previets,
che impongone tals i gtre,

Lodeata ASS. SPORTIVA Easy FLYTE MAREMMA ha inoltrs 1'obbligo
81 ceservare tutte ie altre disposizioni Vigentl per I'attivita a3
Volo da diporte o SPoriive, quali richiamate nallg horms clbate jip
premessa.,

L'Ispettoratco Telecomunicazipn] ed  Assistenza &l Valo
dell'feronautica Militare, cui la presents a dipretts per COnOEcenza,

Lraera” Club d'Ttalia & la Direzione a1 Circosmrizions
Asroportueale @i ROMA URBE sonc invitati a4 affettuare tutti 4
emntrelld di competensa.

CAPD UPFICIO
« Llii MOED




ALEC ARG 5

Mod, CUGA0 T

CAREDOME GEHERALE DELL-AVIAZIDNE CIVILE

B 5 MAG 1997

=

c%iﬂ-ﬁ soclazione Sportive =

et VOTRASENAY T AERE . "EASY FLYTE MAREMMA"
N 9 Via Campomorts 20
d A 01014 Montalto di Castro
AT VITERED

Ruepe 26664 e

&

OGGETTO D.E.R. . PH.4.1993 N. 207 = AS5. Sportiva "EASY _FLYTE
_ MAREWMA"- Autorizzazicne di vele da diporto o sportive nella zona

LI=R53A.
4
4 By pac.
ﬁ AERONAUTICA MILITARE IBP. TEL. ED ASEIETENZA AL VOLO ITAV
i P.le deggli Archivi 40 00144 ROMA
1 AERDCLUR D' TTALIA Via R. Ferruzzi 38 0145 ROMA
‘11 DIR. DI CIRCIGCRIEIOME AERIPORTUALE DI ROMA URHE
. ;;\ E.N.A.V. SERV. T.0. Via Salaria 716 00138 ROMA
£

Gon riferimento all'istanza in data 17.3.1997 can la guals

AZS, Sportiva EASY  FLYTE MAREMMA ha  shiesto il  rinnovo
dell'autorizzazione per avolgere atbivitd di volo da diporto o sportivo
{ V.D.5. | nelis mona LI-A 53A, wvistl la legge £5.2.1985, n. 106, 1l
decrebo del Ministro dei Trasporti 10.32.1988, i1 D.P.R. 5.8.1988, n. 404
il O.P.R. 28.4.1993, n. 207, 1l parere favorevole espresso. dall'fero
Club A'Ttalia con nota TO/ADfas 5881 del 1.4.1997, 11 nulla osta
rilsaciato dall'fAeronautica Militare — Ispettorato Telecomunicasioni ed
Aspiptenza al Vold - TTAV, con foglio 122/1048/G36-B del 24.4.1007,
ritenuto pertanto d1 poter procedere &l rilascio dell'autorizzazions
richiesta, =1 autorizza AS3. Gportive EASY FLYTE MAREMMA ad espletare
l'attivitéd in oggetto indicata, con 1 limiti =d alle condizioni di
seguito specificabe:

e it

o

a) non siano portati a bordo sensori da ripresa di qual=iagi tipo;

bl 1 woli siasno limitati esclusivarents all'attiviti dichiarata a
condotty secondo 1= norme e 1e procedure 1nm vipore, nonché
prevantivemente coordinati ad anborizzati da Torre 41 Controlla di
Witerbo; & comungue subordinati alle prioritarie asigenze operabtive
dai Reparti Militawi;

cl l'attivitd venga svolta, nobificande 1'inizic & la fine dell'attivits
volativa alla Torre di Controlle di Viterbo:

AITNS FOUARENRID B MCCA CRiLD BT - I

e

0144 QOMA/EUR - Piazrate degli Anchivi - Tel, (08 E454-| (malazicnd pE8sEana)
00ds ROMS - Via © Colomta M, 420 TH.HI:I:IEI BdBd-| [galaziona pazzants)
Hgmimatea Tales LIAY Y& | 513080 & linea n HA) Bodd-| (salpziors passante|



n
Ml
1]

d} venga Ffornito al Comando Jheroporte di Viterbo un sicuro racapito
talafonico/radio costantaemente presenziato Aurante 1l'atbtivitd di
volo, tale da econgentire all'Ente dei Sapvizi del Traffico Asreo
(Yiterbo TWE) di commnicare BSS1EENER contingenti che richiedano
1'apnullamento/sospensions dellfattivitia di vold;

g) 1'attivitd non pud swsers mrolta dal Junedi al yenerdi comprest | =
meno che detti giorni non siano sccasionalmente festivi);

_ 1'sttivith medssima venga svolta:

— di sabate dalls ore 14.00/L al tramonto;

— 1la domenica =d 1 glorni festivi dall'alba al tramonto, periodl 1n
eui la gona LI-RE34 nom 2 attiva, oome pubblicato nell'AIP-RAC
5-1-2.10 del 20.6.1986.

guesta D.G.A.C. s1 rigerva 1a facoltsa di revocare la
presente autorizzazione in casc 41 infsservania delle suindicate
disposizioni, e/o di quelle wigenti in materia di attivith V.D.5, manche
rualora SOCganc egigenze operative, al momenta non previste, che
impongeno tales misure.

fodesta Ass. Sportiva EASY FLYIE WAREMMA ha inoltre
1'obbligo di osservars tutte 1= 4ltra disposizion) wpess vigent:i per
Iigttivits di wolp da diporto o sportive, quali richismate nells norms
citate in premsss.

L' Tzpattorato Telsconunicazioni &d bzsigtenza &l VWolo
4ell'Aeronautics Militars, cul la prosents & diretta per congecenza, &
pregato di veler provvedere alla pubblicazione del relabivo HOTAM.

La pressnte askorizzazione & valida fino =l 4 MAGGIO 1953 ed
gvrs decorrenza dalla suddetia data di pubblicazione.

Lihero. Club d'Italia & 18 mirezions d1 Circoscrizione
peroportuale di Roma Urbe sono inmwvitati sd effettuare tutti 1 controlli
di conpebenze.

825 preciea che la prasents autoriz=agione a8i intende
siferita soltante alllusa dello spazic sereo da parte dei V.D.5.,
sanludendo ogni e gualsiasi responsakilith estranea & tale specifico
aspetto quale, ad ssemplo, guella congernente 1a werifics dell'idoneits
dei mazzi e degli equipagm = condurre  operazigni  V.D.S., qualls
dell'idoneits dell'area di ipvole & d1 arterraggio utilizegats e guells
della compatibilitsa tra le specifiche attivitd v,D.5. & gi diritti
(compreso gquello della sicurezia } dells parsons B Tﬂlc].]..e o ietd al
gualo. ]
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ENAC AL AT rI:

ENTE NAZIONALE per 'AVIAZIONE CIVILE
Struttura Direzione Generale del|' Aviazione Civile
UfTizio Sernzi Aerei Minor

Prot.n. ... ?ﬁ?? .2} ﬂi" Roma li

Haozlazions Sportiva
" E&ZY FLYTE MAREMMA *
Tis Campemortes n. =0
CI0T4 MDNTALTO DI CASTRC
VITERBED

DERBTLod  DP.R., 28.4.71993 K. 207 - 485, SP. “EASY FLYTE MAREMMR " -
flutarizrazione attive di wolo da dlﬂﬂnbﬂ o spartive nelle soma LI=-R534.

—

Sy lratta

BRIGATA SPAZIG AEREG 2° Ufficlo P.le degli Archivi 34 OOTHE AOMA
AEROCLUE DYITALTA Via R: Ferruzzt 38 00143 ROMA

DIR. DI CIRCOSCRIZIONE AERCPORTUALE BI ROMA URBE

E.H.A.¥, SERV, T,0. Via Salaria 716 00138 AoMa

Con -riferimente alifistanza In data sud. oopn 1d gquale ocodesta
hasgeiazicne Bportiva "EASY  FLYTE MAREMMA™ ha chiesto il rilascio
deli'autorizzazione oer svolgere attivita di volo da diporte a sportivo
LV.0.5) nella zona LI-A53A, viati la legge 25.2.7985, n. 106, il deoreto dei
Ministro dei Trasporti 10.3.1988, i1 D.P.R. G5.B.1988B, n., 404 il D.P.R.
28.4.19%3, n. 207, 1'art. 22 - comma 20 - delis legge 24.4.1998 n. 123, i1
parere favorevole espresso dall'dere Club d'Italia con neta TOCDCVAS95T del
6.4.1909, i1 nulls osta rilasciato dalls Brigata Spazio Aeres 20 UfTicio oon
RAS/122711206/C36=-8 del 1B.5.1999, ritenuto pertanto ¢l poter procedere 2l
rilascic dell'sutorizzazione rilchnissia, =21 autoplzze codests issociazicohe
Eportiva "EASY FLYTRE MAREMHA" ad esplelare l'attivits 1n cegetbo indioata,
gon 4 limiti eod alle condizieni di seguite specificate!l
a} non slano poeriati a bords sensorl da ripresa di qualsizsio tipos
Bl 1 velil sianc limitabi esclusivamente all'atbiviia dichiarata = condobtl
Hecondo le nparme s le  pracsdurs In Vigore, nonché preventivamenta
peordinatl ed sutorizzati da Torre dl Controilo di Yiterbo, e comungue
subapdinatl slle priopitaris esigenze operative del Fepartl Milicarip

gl I'abtivitd wanga svolta notificando 1'ini=io @ la fine dell®sttivité
volativa alla Torre di Controllo di Viterbog

d) 1'attivitd non dioco non pud assers svolta dal lunedi al venerdl compresl (&

Piazzole degli Anchivi, 41 - 00144 Rora
Telex LUITYA L bB1MIED - Fax 0844848307
Sz Legate S0 di Villa Ricoiti, 42 - GOL61 Faoma




EN.AC,
ENTE NAZIONALE per AVIAZIONE CIVILE

Struttura Direzione Generale dell"Aviazione Civile
Utficio Servizi Aerei Minor

L3

mend che delti sloerni nan 3isne ooz sionalinente feativi}y

llattivila medesima venga aveltas

= d1 zabato gslle ore 10,0040 ai LRBMGLOS

- 1l domgenica ed i £lornl festivl f511's51ba &l tramonto, periodi in oul s
zopa LI=-R53A non & atbivata, come pubblicato neil'AIP=FAC 6-1-2,0 gda}
S.5.T004,

Questo E.N.A.C. 5i riserva 1s facoltd di revodare 1a presante
auterizzazions in eass di inosservanza delle suindioste disposizioni, e/o 4i
quelle vigentl in materia di sttivies V.p. 5. nenche qualora sorgano egleenzes
operative, al momento nen previste, che lmpongane tale misure,

Codesta lssooiazlone Spartiva YEASY FLYTE HAREMMAY ha inaltras
1'obblige di ossarvars tutts le altre disposizioni Vigentl per 1'activicd g1
valo da diporta o sporeivo, quali richiamate nelle mormes elbake in prepesse,

La Brigeta Bpazic fereo 2 Urfielo, eui la pressnie & diretias per
CONCHCenza , & Pregaba dl valer proveeders alla Pubblicezione dai pelativo
WOTAHM.

LB presente aubtoerizzazions B valida dal 17 Givgno 1999 fina al 17
Fivgno 2001 compreso ed avrd decorrenszs calls suddetta dasta di pubblicaziens.,

L'rero Club d'Tealis e La Diregione di Cirecoserizions fercportuale
di Roma Urbe sopng invitati ad affebtuare tutbi 1 controlll di cEpeheanza.

51 precizs che ia pressnte Sutorizzazione, 2i szensi delle morme
citate in presesse, viane rilasciata =moltanto par 1'usoc dello spazie sereo ds
parte degli apparecohi per 11 wvolo dz diporte o sperbive, © non anche par
1'attivazions di sviosuperfici campl_di volo o di altre strutturs dl vela,
eacludendo ogni e qualsiasi regponsabiiitd eatranea a tale speaifion aapetto
quale, ad esempio, quella concernente ia verifica dell'idoneitd dei mezz:
degli equipagei = condurre operazionl V.D.5., quella dell'idoneits dell'area
di involo & di atterrageic utilizzatg = Quella della compatibilicd tra le
Bpecifiche abtivitd V.D.5. e 1 diritki {comprese gquells delils a:rurez"za ¥
dzlle persone & delle properieta a1 susleo, .l'

IL DIRETTORE DELL'UFPFICIO

! DIRT E:;l{li DALYIGT MORG

Bise

Piazzale degle Archivi, 41« 00024 R
Tatex LINYA | S15080 « Fax 055434587
Sede Legale Vin dl Vil Rrcom, 42 - 00781 i o
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OMUNE D Morralto TN Castro - VT VARIANTE (GENERALE AL PR G
NOIME TECNICHE DI ATTUAZIONE

SOTTOEONA Dy, - Attivitd esirattve

Riguarda un ambitn & escavazione di una cava i basalto in localith Prato Ficone -
Piettomassa regolarmente autonzza con provvedimento comunile n®l del 27052002
pee fa quale 51 rinvaa alle presenzion 9 nportate.

Ciprs modifien © ampliasmento alle strutture connesse ¢ di supporta all'artivita estrattiva,
quali locali per il personale o locali tecnici, dovranne ottenese il preventivo nulla oata
deghi Enti sovraotdinati nel ngpetta di quano stamito dalla LE. n. 17/2004 ¢ dali’art. 17
della LR, 24/98, rfuso nelfare. 50 delle BT AL del P.T.P.R. adottate, in quants siic
parzialmente intezessato da vincole archealogico apposto dal citato PUTPER., nonche
dall'zrt. 51 del R.E.C.

ART, 15— ZOMNA B - AGRICOLA — NORME GEMERALI

Tale Zona dguards wee le parti del eerriodo comunale destnate allatovit agocola,
rootecnica e silvopastorale ¢ ad arvit comungue connesse con Pagnoalmea. Mell'ambite
di dettn Fona sonn tssativamente escluse tutte quelle attivith che non & armonizzano
con quelle agricole, quali ad esemp: livomeziont di tpo ipsalubre, impiant di demalizione
aubo, o di rottamazione vada e relativi deposit, costruziont di nuove strade o modifiche
sostanziali di quelle esistent ad eccezione della vibilih interpoderale stettamente
funzionsle alla vtlizzazione agricola fomstale o per quella a fondo cieco 2 serazia di
edifici

Per tutto quants noo dportato sl oovis 4 quanto stabilito dalla Dhscipling dell’aso
agroforestale del suclo ded Tieolo TV {dall’aet. 51 all'art. 58} della LR 38/1990 e gs.mm.ii.
E consentita amvith di agntunsmo sccondo le modalit ed 1 limit previzt  dalls
legislazione nazonale e regionale vigente n matena-

I . inoltre, consentita Ia realizzazione di mmpison ecnologici relatvi alla rete degh
ncquedatts, degli elettradatti, delle fognarare, delle linee telefoniche e simili, per 1 quali
valpone comundgue i vincoli di dspetto di cud all’amicolo specifico.

Tutte le possibility edificarorie previste per le zone agricole dalle present norme =1
intendono uthzzabili in un'unica soluzione.

I fondi inedificati, la cw superficie ¢ smta comunque compumata nel complesso
dellazienda agricola w fni della vtliszasone de pacametn urbanictico ediliz di Tona,
estano inedificabili anche nel easo di frazionaments successivo, che deve | comungue,
rispettare e misere del lorto minimo smbilito per chscuna Sottozond,

La destinurione d'uso di ogni locale dewe essers specificam ne progeto e vincoliia
medisnte ato d'obblign repistato ¢ mascrto che doved altresi vincalare terrenl
pertinenti al wolume da costeuirst; tale wincolo nmarea wmmutato anche nel caso che tutt |
terreni o parte di essl dovessero subiee varazione di proprieti.

Gli annessi agricoli nen debbono essere separad dagl edifici destinati alla residenza, ma,
facto salvo il rspetto delle norme & delle prescrizioni di natues igeico-sanitana, debbono
essere costruitd in aderenza o collegati con Pedifican desnnato ad abitamone mediante
porticat apert.

Mel cago di singoli edifici o complesst di interesse storico, di pregio architetionicn o di
valore ambientale individuad & pedmetat con DUC.C sone consentit salo intervent di
mamitenzione ordinida e staordinara, di restauro ¢ dsanamento  conservatvo ¢ di
nstrurmurazione ediliza, senza alterazione dei volum: e sera possibibith di demolizione e
Acostruzone ad escusione delle superferaziont che possono essere demolite ma non
facostoate,

L




AMLINE T MowTALTO DT Cas TR - VT VARIAMTE GENERALE AL P RG,
AORME TECHICHE T ATTUAZHNE

Per i suddert complessi sono consentite, al find del recopero funzionale, unbezazion
diverse, olre a guelle propramente legate alla conduzione dei fondi apericoli, ma |
comungue, relative ad arivith compashili ed integrabii con quelle agricole e per la
fruizione del beni ambientall.

Per pli edifici non individuati come al precedente commu, & consenim I demobzione ¢
noostruzione, o la masformazione delle residenze in fabbocat di seevizio o viceversa, a
condizione che la nuova edificazione o uilizzazone avvenga nel rispetto ded parametri
tecnicl previst nelle present nonme, che gl stess siano considerat in misusn complessiva
{volumetra dei fabbncati essstenn + volume fabbrican di progets) sulllintera superficie
aziendale ¢ che presenting carattenstche architettoniche, struttumali e tipologiche propie
delllinsediumento proesstente.

Per le parti delle Zone sogpete 3 vincole paesagpisoco s nnvia alla discipling generale
della TR 24/ 1998 = ss.mm.ii, & di dermaglio dereata dal Testo Coordinato delle BT A. del
PT.F. — Ambite n. 2 — Litaeale Nosd approvato con DGR, n 4472 del 30/07/94,
nonché alla discipling del P.T PR, adottato con DGR, n. 556 del 25/07/2007 ¢ DUCR
n, 1025 del 21,/12/2007 e nello speafice a quanto stabibio dall®ast 18 — ariende apncole
in atee vincolare o dall'act 3thisl - Progrommi i intervento per la mteda & la
valofizzazione delle acchireriure rurall — della sopra citat legge 2498, olre 4 quanto
disposto dalla 1. 378/2003 — Dispasizioni per la tuteh & valorizzazione delle architecure
rurali & dal suecessivo Decrero Min, BBAACC, 06/10/2005, nonché dall’arr. 79 del
FLE.C, — Tipologea archirettonics rurale

Per le aree indwiduste nella Tav, A del P T.P.R. come “Paesagpio depli insediamenti
urhani®”, non soggette a vincolo passaggtstice, si nnvis alla discipling del PLT.P.R. adottate
con DLC R n 556 del 25/07/2007 e DCR. . 1025 del 21/ 12/2007.

Per tutte le costaziond sta residenziali che di servizio non sono ammessl scanche direen
nel canali e corsi d'acqua ma & nchiesta la messa iy ato di sistemil di smalomento det
lquam: o la insmllazione & wnpiang & depusazione in conformata della legislasione e
delle normanve vigent in mater

Mel'ambito <i detts Zona smogenes s1 distinguono le Sotiozone E1 E2 E3 ¢ B4
Sotpzona E1 —Agricola marginale,

In wmle Sotozona 'edificazions ha luopo per intervento dicetio ¢ mediante 1 seguenn
indic e parametd tecnict di applicazone:

- IFF: 0.03mec/ mg per Ia residenza agricola;
- IFE: 0,02mc/ me per gl annesst agricoli;
- SN v 10,000
Sup. max intervento: ersg 30.000
- 0. plani: 4
- H mas 750 m
- ml 10 [oppure a confine con paren
cieche salvo dintbo tersi)
- ¥ nal 10,00

17




=

UNE DI MONTALTE I CASTRO - VT VARIANTE GENERALE AL PR.G
AorME TRCNICHE D ATTUAZIONE

Sotozona B2 — Agricola normale.

In tale Sottozona Vedificazions ha luopo per intervento diretto e mediante 1 seguentt
indici e parametn tecmcl di apphicazione

- IFE: 0.02me/mq per la residenza agricols;

- IFE: 02me,/ maq per ph anness: agocols;

= SML: iy 20000

- 1. piani: i

- H max: T.50m

- ml 100 {oppure 2 confine con paren
cieche salvo divitto tesan)

- D5 ml 10,00

Sorpzona E3 - Agroola speciale

In mle Sotowona Fedificazione ha luogo per intervento diretto & mediante 1 segueno
wdici e pammmetn tecnici o applicazione

- IFF: 0.01 me)f mq per & restclenza agneols

- IFF: 0,01 mc,/mq per gli annessi agrcoli;

- SML: me 30,000

- [ ]:ID:H I'I!-: 1

- H max: 7,50 m

D ml 1000 [oppure a conbne con paren
cieche zabvo dinnto ters)

- D5 il 101 CH)

Sotwzona B4 = Agricola vincolata

Tale Sottozona, sotmpostn & vincolo passaggistico, soggiace alla discipling del PTP o 2
approvatn dalla LR 24/98 nonché del PTPR adottato con DNCR. no 556 del
25/07/2007 e DMCR. n. 1025 del 21,/12/2007.

Per quanto nguards specificamente la protezione della fscia cosuera, | temton del
Demanio Miritimo in essa dcompiesl ¢ destinad in pacte @ servizd ed attrezzanare per
finafita tunmsoco — balnesr, dsultano classifican anch'ess |, fino alla bnea & bathgia, solo
convenzionalmente come Somozona B4, ma sono sogretn alia disciplina del Piano di
Utilezzazione dell’Asenibe (P.LLA) approvato ai sensi del comma & dell’are 5 della LR

24/08,
ART. 16 — ZOMA F = ATTREZZATURE B IMPIANTL DI INTERESSE GENERALE PUBBLICI
E PRIVATE

Comprende le parti del territono e le zone destinate ad attrezzataze, imprant e servizi i
interesse generale € locale, povad e pubblicl, goesu ulimi repent in funmone delle
prescrziond del DM, 1444768,

Tale Zona si suddrride nelle sottozone F1, F2, F3, Fde FV

18




b L i o T e P e

i
i
i
i
+

{{{{{{

5
5
£
o
<
¢
X
.
£
%
'y

<
Y
Ty

b et WO e e ol
! Tt Tl R et S R e e S R e R {{{J\H{..{;&{{! S e N B A N e T A
R S T v i D i i P A e i L
e S T R S BT ,,.Wx{.{{{..{;.- o e N e e R R e S R e
e B R e T e T L o M - . i O
g Mg ] T g T M B S e S N N Sl Dl S S Ml T e e S g S T S gt R R R W L
o e T Sl T B R B e S T R N T i T N e O N N S N T e A I S e S A LR
: ;_.,..nc“__... N N N N A N e R N e S S R A N N
,....f_m..._, T g N S N N S b N N e o I R T R el R e R L L L e
S e B A S e N e N N A N R i N N N Tt R N N T T R bl M
mcwu.iff{f{iﬂa{ﬁ{{{{{{{ v {fﬂuﬂ{{{{{rx{ {f._u..ﬂmi{.rx{{ £
B s S N D N N T R M N S T e R o ..,,.af.{.rx{.r..r..:_.ﬁksﬂlr. W e
A.,,...............c_..,,.........._..ﬂ.... gl e Tl M A e e e N A e ek RN I LI N N o iy My
T N T N fafﬂ.mf\.{f\rrw\..?..fxr.. R S ._...;.-_,f..,{..,.{..,... o g e R A ot S e A e
W Ry TRy S ity BT R A Mt {.rx..{gx{rﬁ. R W R T L t” s .....,..{_-.__fu.ﬂ..n. ccccc
Fx{{faﬁh{fmu?x{{{{{{ . i Tt T LT L e (LN P A e e
x{{x__.mw&(a{ e e e e i B e e e R e e e e R e S LRI T S e TR A
W T f.{ﬁc_.{é{T T Y R T g e e N B R i B L
R T N L W A ) /n(mn b+ AEF S R N
VAN LB ANV AV AN BN AN N ViV AN S i R W N T LV g g I i b e
TR | - LT {{dﬁ.ﬂ. S RS G P TR, S - S L St e S R T ol i
o L o N T T W S o g e N
il - [ e T R T S A
. LT i Sl N i N O e A N
L e - e e NN e -, R R R
' T 0.3 S D O T s i e T M -.ﬁﬂ.. A
. a > e T b e : : A T L
wmtal L 3 J.h.r”w...._ B T . T -.1.-. .—.4.‘:'.!..'..? tttttt s A y
- 1 i 5 L S gl b B A L R A o N e A
" - o W el T "t R Sk SR R e e
. L v o= A o N e Ay B B ]
1 "y . - " . .-W W 3 ; ot 3 o
= " - g oy r A
L . l-.__- - L L .ﬂuw.f.i:i....i..f.ft.ﬂ. d e 8 :
& k" = __. e o e e e - e R
- e S o ol s
. # # D Y g Wi bt e LR
& i “.-. 3 ._.. i gt e e #m.ﬂ##ﬁqcccﬂc::
K " -. v 4
- L] _..__—r. - N VR W e T
LR T - .n R L e S B e R et R B
. - »F i ; o e e 2 R M N O e
. e ] . T o FH PR R L W ; e ]
[l " —l iy ; Eo s ; S e e
- s g qr M = s ; Rt S L
a3t — &
¢ = — L Lot i nd e

5 Ll - (e S e R e e e e
» - bk, I T & W = [ B,
" b ] = Py = b < "~ e e e A T
T TR A AR G e A e
b . . ._-".- -. - 1 ' ~ EER o AL .r.n...r..r.r.rm._T.r.r..r.....r.r. s e
' kol SRR ol S A L B
W £ it + ' a0 L. T e e T e g T L e e e L
L4 -ﬁ._.._ " # i - h
L L] - L am - ) f-.-l..l-..l-.f-.r-.r-r-r-lr-.rﬂpll.rlr-.r-
P 2 LTI P TR S, I [ AT s e
= & - - . e  losiaEao R L gmww,.ﬁ...ﬂ
. 1o m A aegt s et
= & ™ 4 . :
= o i : - R
e G} T = 7 R e e
- q s ko > o A :
. f . - . _— - i
i . H i &t
e 3 5 e <%
= " ]
L
= u ] # B o® —- s L "
4 . b LI et R Al
- m w T sl . i
L} H ] -
" L] a® L L] L] ]
— 1 an L "= P
A P - T 2 =
" b R B
T L]
& 3 — 5y i - " - g o £ i
’ a4 . PRl I
¥ -a 1 - -
_-. % _h- ant " o "
r
- “- " oL M i -

. - L]
" W " # " -
¥ . [k ol . T RO,




ravinciale 43 VITERED — Direlbsre: DR, TOMASTHI EMILIO

o

=GR



B3 B 0N

TROTL X Q0O 2CG
AgOE: T -I[ouL
i

J

180 WI0Y S007sORWEI

I aldoy

g tayilag

BLLEY [0 OLTHAMOR :=oumn

387

N &
Prrticelln:

—_




cRMUBE B MOKTALTO D) CasTag
PR b s s

{:r 29 w1787

[C.I'IT:G.______ =
LARGON ... |
]

AR : 2 :
Fe. . (A5 Al Signor Sindaco del Comune di
MONTALTO DI CASTRO

COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO

ADOZIONE :
VARIANTE GENERALE AL PIANO REGOLATORE GENERALE
(Lelibera C.C. n40 del 19 maggio 2009)

OSSERVAFION]

Premesso ohe

Con Delibera C.C. .40 del 19 magpio 2009 questo Comune ha adottato la “Vardante Genersle al
Piano Regolatore Generale™ pubblicata in data 25 magg 2009

Con Del. G.R. n.556 del 25.07.2007 pubbticato sul BURL n.6 del 14.01.2008, la Regione Lazio ha
adottato il “Piano Territoriale Paesistico Regionale” ai sensi degli art.21,22 e 23 della LR
06.07.1998, n.24 , ed in ottemperanza agli art.135,143 ¢ 156 del D. Lgvo 22.01.2004 nd2 o
successive modificazioni in coerenza con quanto indicato nell’art. 36 quater, comma | quater della
L.R. 24/98

Visti ghi elaborati della Variante al PRG ,nelie premesse indicato, ed in particolare la Tav.8A1/A2 —
Tavola di Progetto- Zonizzazione — Montalto /Montalto Marina /Centro storico, nonché la
Tav.8B1/B2 - Tavola di Progetto — Zonizzazione- Pescia/Marina di Pescis

Considerate che il PTPR nella Tav., A1Z2 del foglio 353, “SISTEMI ED AMBRBITI DEL
PAESAGGIO” individua con 1"art.27 nel “Sistema del Paesaggio Insediativo™ il *Pacsaggio degli
insediamenti Urbani™

Considerate che lo stesso arl. 27 riconosce ed individus come “paesagg dell’ insediamento urbano™,
ambiti urbani consolidati di recente formazione, perimetrandoli ¢ per i guali prevede la tutela volta
alla riqualificazione ed al recupero dei tessuti edilizi, nonché interventi di ristrutturazione
urbanistica ,




Tenuto comto che la Variante s PRG, all' “art 15 — Fowme E Agricole ~ Norme Generafji i
terz’ultime comma, non rileva e non Zomzza tali are ma nnvia alla disciplina del PTPR adotate,

sl 0sserva quanto segue:

eeomorfologica in cui si trovano, si Atiene debhang essere sottoposti a piani parficolareggiati volti
alla tutela & alla riqualificazione degli ambit individuati , permettendone la lom valorizzazions
unche attraverso la trasformazione de; tipi edilizi e delle destinazioni d"uso, per edifici che non
abbiano valenze storiche e comungue escludendo tunti quelli soggetti a vincolo.,

Il mantenimento ¢ la conservazione delle visuali di Pregio, cosi come | corridai verdi altre allg
connessione com il passaggio naturale dovrd essere (ulelato, cosi come previsto dal PTPR.

Si osserva pertanto che la Varante af PRG debba individuarle recepirle. attraverso una
amizzaziome territoriale, deftandone, come per le altre zone omogenee, gli indici ¢ | parametri
tecnici a cui attenersi nella formazione di Piang Particolareggiati di riqualificazione edilizia ed
urbanistica.

Con osservanza Arch, Sante Bro

Montalto di Castro 21.07.2004 M""}??-‘#v' A S
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO

ADDZIONE
VARIANTE GENERALE AL PLANO REGOLATORE GENERALE
(Delibera C.C. n 40 del 19 maggio 2000)

OSSERVAZIONI
Premesso che :

Con Delibera C.C. n.40 del 19 maggio 200/ questo Comune ha adotiato 1a “Vanantc Generale al
Piano Regolatore Generale” pubblicata in dsta 25 magg, 2009

Con Del, G.R. n.556 del 25.07.2007 pubblicato sul BURL a6 del 14.01.2008, la Regione Lazio ha
adoftato il “Piano Territoriale Paesistico Regionale™ ai sensi degli art.21.22 e 23 della L.E.
06.07.1998, n.24 , ed in ottermnperanza agh art. 135,143 ¢ 156 del D, L.gvo 22.01.2004 n.42 ¢
snccessive modificamioni in coerénza con quanty indicato neil"ant, 36 quater, comma | quater della
LR 24798

Visti gli elaborati della Vanante al PRG nelle premesse indicato, in particolare la Tav. 8A1/A2 —
Tavala di Progetio- Zonizzarione — Montalto Montalto Marina /Centro storico nonché la
Tav.BB1/B2 Tavola di Progetio = Zonizzazione- Pescia/Marina di Pescia

Cousiderate che il PTPR nclla Tav. Al2 del foghio 353, “SISTEMI ED AMBITI DEL
PAESAGGIO" individua con I"art.21 il “ Paesaggio Naturale™

Comslderate che lo stesso ant.2] riconosce ed individua come “Paesaggi caratierizzati al maggiore
valore di naturalitd e di sostanziale integritd”, perimetrandoli e per i quali prevede la tutela volta
alla valorizzazione, alla conservazione anche mediante inibizione delle iniziative di trasformazione
pregiudizieveli alla salvaguardia del paesaggio

tenuto cento che la Variante al PRG non  rileva ¢ non zomizza |'intera fascia costiera sopra
descritta
si 03Serva GUANiD Segue:

Il PRG Vigente, perimetra ed indica tuite le aree che costituiscono la duna, il tombolo nonché le
pincte, "Zome a parco pubblice” da salvaguardare attraverso la redazione di l’mm particolarepgiati.

I1 P.TPRE detta per le aree individuate come " Paesaggio Naturale™  pli obiettivi di tutela e
miglioramento della qualitd del paesaggio, gli elementi del pacsaggio da tutelare, i fatton di rischio
e la vulnerabiliti del passaggio stesso.




Si ritiene che per aree situate in siti territorialmente sogzette a particolare flusso turistico come le
fasce costiere di Montalto Marina, dalla foce del Fiwene Fiora alla foce del Fosso Arrone e nella
zona di Pescia Romana , dalla focalitd  Costa Selvaggia al Fosso della Margherita/Tafone,
debbano prevedersi Piani specifici, redatti con 'obicttive principale di disciplinare la tutela  del
pacsaggio, nel rispetto delle indicazioni dettate dal P.T.PR

Le aree sopra descritte, prive di qualsiasi struttura di servizio sono oggetto di continuo degrado per
I'usa incontrollato degli spazi aperti naturali dovuto essenzialmente al turismo di massa.

Si psserva pertanto che la Variante al PRG  debba perimetrale ed individuarle quali ® Zone
omogenee” da destinarsi, con particolare normativa, alla loro protezione ¢ salvaguardia, prevedendo
per esse la formazione di Piani Particolareggiati,

Clon 0s=ervanza

Montahto di Castra 21.07.2009
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Oggetto ; Osservazioni alla variante Generale al P.R.G. del Comune di
Montalto di castro in relazione alla normativa relativa alle zone tipo D per
attivita produttive,

Dalla letiura delle norme tecniche relative elle aree per attivita produttive
previste nella variante al PR.G., il sottoscritto, quale responsabile dello SUAP
a cui compete ai sensi del D.P.R. 447/98 e D.P.R 440/00 il promunciamento
sulla conformita allo stato degli atti in possesso della struttura dei progeiti
preliminari dai medesimi sottoposti al suo parere con i vigenti strumenti di
planificazione paesistica territoriale ed urbanistica, ritiene doveroso far
osservare quanto segue in relazione ai seguenti articoli normativi:

ART. 14 - ZONA D — ATTIVITA' PRODUTTIVE

Comprende le parti del territoric destinate ad insediamenti per impianti
artigianali, commerciali ed industriali ¢ di trasformazione dei prodotti agricoli
locali, per depositi € magazzini.

Sono vietati gli insediamenti produttivi da ritenersi nocivi per la salute de
cittadini e per I*attivita agricola.

Lo smaltimento e la depurazione dei rifiuti avverra secondo quanto stabilito
dalle leggi e dai regolamenti igienico sanitari vigenti in materia.

Le destinazioni d'uso consentite sono quelle corrispondenti alle categorie
previste al punto i) del precedente art, 5.

Al fine di una corretta realizzazione degli insediamenti previsti, si dovra porre,
sia in sede di piano attuativo che di progettazione edilizia esecutiva, ogni
possibile cura nella scelta tipologica degli elementi costruttivi, nell’appropriato
uso dei materiali da impiegare e nella sistemazione degli spazi liberi da
piantumare opportunamerite.

La realizzazione dei nuovi nuclei da destinare ad attivita produttive avverra
mediante strumenti urbanistici preventivi di iniziativa pubblica o privata nei
modi previsti al precedente art. 2 delle presenti norme e sulla base di un
regolamento comunale che discipling, specialmente per le aree private,
lattuazione nel pubblico interesse dello svilupo produttive del territoria. (1)

Eventuali successivi ampliamenti o nuovi PIP sia pubblici che privati, noHche
proposte di progetti connessi con fituri contratti d'area o procedure ad esso |
assimilabilabi fart. 5 D.P.R. 447/98) dovranno rispettare indici e parametri
Lt hef I
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delle N.-T.A. delle aree ‘area contigue.(2) .| { bea 7

Tale Zona si suddivide nelle Sottozone D1, D2, D3, D4, D5 e D6

Per I’ambito posto in fregio alla 8.5, Aurelia, tra il Kml07 ed il Km108, a
sinistra in direzione nord, e formato da aree classificate come Sottozone D1,
D3 e D5, dovra essere redatto un Piano Quadro di Coordinamento preliminare
ai singoli piani attuativi previsti per le suddette Sottozone in ¢ssa contenute,
che preveda la viabilita interna di distribuziong, ma che soprattutto provveda ad
eliminare gli ingressi a raso non protetti dalla stessa 5.8, Aurelia.

SOTTOZONA D1 - Artigianale

Tale Sottozona comprende le aree destinate all’edificazione di strutture ad uso
artigianale, comprese altresi quelle per la conservazione ¢ la trasformazione dei
prodotti agricoli, depositi, ecc.

Nell’ambito di tale Sottozona debbono essere rispettati | sepuenti indici €
parametri:

- IMC: 40% della 5T

- H max: 10,00 ml;

- DC: 10,00 ml;

- DS: 10,00 ml;

- Lotto minimo d*intervento (SMI): mg 5000

E* consentita la realizzazione di alloggi per il personale di custodia, nella
misura di uno su ogni lotto, con superficie massima di mq 120 da reperire
all’interno della volumetria assentita.

E* consentita, altresi, la commercializzazione dei prodotti ivi realizzati ,
connessi o riconducibili alle attivitg artigianali eserciiate che comungue deve
conservare caratteristiche di prevalenza rispetto all'esercizio di vicinato. (3)in
un’area riservata all’interno della volumetria assentita, con superficie netta (4)
massima di vendita (4) di mq . 150,00 (5)

Le Sottozone D1 approvate con Contratti d° Area assumaono la normativa che
discende dal relativo progetto approvato.

SOTTOZONA D2 - Industriale

Per la Zona industriale in localita “Due Pini* edificata in esecuzione dello
strumento urbanistico preventivo, si rinvia alle rispettive N.T.A. che vengono
interamente recepite dalla presente normativa.

SOTTOZONA D3 - Commerciale

Tale sottozona comprende le aree destinate all’edificazione di strutture ad uso
commerciale, espositivo, deposito, che avverrd tramite strumenti urbanistic
preventivi di iniziativa privata nei modi previsti al precedente art. 2 e nel
rispetto dei seguenti indici e parametri:

-IMC: 1/3 di 8T

- H max; 10,50 ml; -



- DC: 10,50 mi;

- DS: 10,50 ml

~ Lotto minimo dintérvento (SMI): mg 5.000,

—  In tali zone sono vietati esercizi di vicinato isolati che invece potranno
essere realizeali aggregati a formare un complesso mmmemfﬂ;fé 0 posti
all'interne di centri commerciali secondo § parametri delle leggi nazionali e
regionali che regolano Vattivita in essi svolta. (6)

SOTTOZONA D4

Tale Sottozona riguarda I"area a ridosso della Zona produttiva sita in localita
Arcipretura e dovri essere sottoposta ad apposito Piano di Recupero dei volumi
esistenti che potra prevedere cambi di destinazione d’uso nell’ambito delle
attivita produttive.

SOTTOZONA DS

Tale Sottozona produttiva artigianale, sita in localitd Arcipretura, assume la
notmativa del Piano attuativo approvato,

SOTTOZONA D6 - Attivita estrattive

Riguarda un ambito di escavazione di una cava di basalto in localitd Prato
Ficone -Pietromassa regolarmente autorizzata con provvedimento comunale
n°1 del 27.05.2002 per la quale si rinvia alle prescrizioni ivi riportate,

Ogni modifica o ampliamento alle strutture connesse ¢ di supporto all’attivita
estrattiva, quali locali per il personale o locali tecnici, dovranno ottenere il
preventivo nulla osta degli Enti sovraordinati nel rispetto di quanto statuito
dalla L.R. n. 17/2004 & dall’art. 17 della L.R. 24/98, rifuso nell’art. 50 delle
N.T.A. del PT.P.R. adottato, in quanto sito parzialmente interessato da vincolo
archeologico apposto dal citato PT.P.R., nonché dall’art. 51 del R.E.C.

In relazione a quanto sopra proposto si adducioni le seguenti motivazioni:

1. Sirtiene di introdurre tale dicitura a tutela del pubblico controllo di un
organico sviluppo del territorio con il fine di alterare lo stesso solamente
in funzione di un rapido nascere di attivitd € non come mera
speculazione edi derivazione dilizia. 5i rammenta che tale strumento
(regolamento) é gia attivo sul teritorio limitatamente alla zona industriale
in loealita Due Pini.

2. E' opportuno introdurre tale integrazione al fine di creare, sotto 'aspetio
paesaggistico, con regole puntuali scritte, aree omogenes per tpologia di
insediamento ¢ uniformita di tipi edilizi.,




3. Tale integrazione nasce dall'esigenza da sempre riscontrata sul territorio,
che le attivita artigianali presenti, specialmente in caso di produzione di
beni con accessori € componenti specifici, possano ﬁssulw[e a funzione
di pubblico servizio del tipo commerciale, naturalmente subordinata
all'attivita artigianale, di bem altrimenti non reperibili nel territorio .

4, Le precizazioni ..netta ...¢..vendita. ., si rilengono necessarie al fine di
non creare in futuro contenzioni specialmente di fronte a tribinali
amministrativi

5. Siritiene di uniformare la superficie a quella della normativa nazionale
per non creare confusione tra le due norme.

6. Tale integrarione tende ad eliminare la possibilita di interventi isolati di

strutture di vicinato, contrari allo spirito con cui sono state individuate
tali zone con la normativa attuale.
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Brunclli Valentine Enzo

Fia Cristafaro Colombe, 3
Civitacastellana (VT)

o]

Spett le: Amministrazione Comunale
di Montalto di Castroe (VT)

Piazza G Maireoiti, 11
01014 — Montalte di Castro (VT

Oegetio: Osservazioni alla “Variante Generale al P.R.G.™ adottata con delibers di
C.C. 040 del 19.05.2009.

Spett.le Amministrazions Comunale,

con la presente il soitoseritto Brunelli Valentine Enzo, nato a Civitacastellana (VT) il 16.12.1932,
codice fiscale BRNYNTI2T16C7658, residente in Via Cristoforo Colombo, 5 a Civitacastellana

V1),

M.C.T,

PREMESSO

che lo stesso ¢ proprietario del terreno ubicato nel comune di Montalto di Castro, distinto al
&i Viterbo al Fg, n.75, Part. n, 416 salvo altre,

OSSERVA

Che nella *Variante Generale al P.R.G." adottata con delibera di C.C. n.40 del 19.05.2009 le
particelle n. 193, 212, 213, salvo altre, del Fg. 0.75 sono stste inserite in zona “B6.17;
normata all*art. 12 delle “Norme Tecniche di Attuazione™ con le seguenti prescrizioni: ™

an e DEF U riguarda le parti ricampresse nel piant attuafivi gid approviti, si rinvia
alle rispeitive N.T.A., le altre costituenii naturali ampliamenti delle prime, dovranno essers
softopasic @ MUove SIFIMERTo wrbanisiico di iniziativa pubblica o privatd nel rispeita degli
stexsi indici e parametrt tecnic det piani contigul™,

Che, per deduzione ed esclusione, le particelle in oggetto rientrano nella casistica specificata
dall*art. 12 delle predette N.T.A. come "......... le altre costituenii naturali ampliamenii delle
prime, dovranie essere sONOposie @ novo sirumenta wrbanistico di iniziativa pubblica o

privaia nel rispetio degli stessi indici ¢ parameiri jecnici dei pilani contigur”,




Che per logica deduzione | cosiddetti ... plani contigui..." consistono, nella fattispecie,
nel Piano di Lottizzazione denominato * Falombare™ approvato con deliberazione di
Consiglio Comunale n. [45 del 24.09.197%, ad oggi completamente edificato.

Che 1'area sulla guale insiste il tomreno in opgetto ncadeva all’intermo di un vecchio piano di
lottizzazione, il quale, per motivi sia privati che urbanistici, non & mai stato attuato per
guanto riguarda le edificazioni.

Che sulla base del predetto “veechio piano di lottizzazione™ erano stali effertuati tutli i
frazionamenti catastali necessari per la formazione dei lotti e che ad oggi i lotti sono, di
fatto, witi materialments e giuridicamente ben definiti sia sotto 1l profilo catastale che soto
il profile gundico della proprieta.

Che, in attuazione del “vecchio piano di lottizzazione™ erane state eseguite le principali
opere di urbanizzazione (strade, parcheggl, aree a verde ¢ parte degli impianti tecnologict)
per cui, oggi, la zona si presenta interamente servita dalle predetie infrastrutture assumendo,
di fatto, una precisa conformazione in riferimento all”ipotesi di nuovo “sfrumerto
urbaristice di dettaglio &F iniziativa pubblica o privata™

Che le menzionate infrastrutiure & présentano oggi, causa la protratia assenza di

mantenzions ordinaria e straordinana, 1 stato di abbandono e di degrado;

CHIEDE

Che sulle N.T.A. della “Variante Generale al P.R.G." adattata con delibera di C.C. n.40 del

19,05, 2009, per la zoma “Bh.17, venga specificato che il ne:cessann:: * .. piano ::r.b:mun.,ﬂ- di

tniziativa pubblica o privata. .. enga contof el nspi:tln_dpg 3 b‘!.EI_.II'I_qﬁ:I‘.-Il urbanistici minimi /
{ prewsl}ygalla'lﬂgge, della conformazione attuale dei loth, delle strade, des ]:m'f.heggi e delle
mfrastruttu:: n genere, esistentiy/ possibilmente caleolando gh standard urbanistici previsti
dalla legge in modo complementare rispetto alle infrastrutture esistenti sulla limitrofa
lothizzarione gia edificata depominata “Palombare” (approvata con deliberazione &

Congiglio Comunale n, 148 del 24,32 1977) in quanto, per definizione delle stesse N.T AL

© della “Variante Generale” adottata: * .. e altre costituwenti netmralil ampliomenti delle

prime...." il nuovo comparto edificatorio dovrd essere considerato come naturale
ampliamento di quello contiguo gia edificato.

Che sulle N.T.A. della Vanante al P.R.G. in oggetto sia ben specificato ¢he nella futurs
convenzione, che il consorzio, da costituire, dovia sottoscrivere con il Comune di Montaho

di Castro, dovrd essere prevista la manuienzione, la sistemazione e |"adeguamento alle



vigenti normative, delle infrastrutture esistenti & il completamento delle stesse laddove

carentl.
in ogni caso di specificarc dettagliatamente sulle N.T.A. della Variante Generale al P.R.G

tuiti i parametri & gli indici edilizi previsti per tale zona,

Ringraziando per la gentile attenzione ¢ certa di un cortese riscontro coglie I'occasione per
porgere Distint Salutl,

Maontalto di Castro 22.07.2009 Brunelli ¥Valentine Enzo

%i allegano:

estratio “Variante Generale al P.R.G.™ adottato con delibera di C.C. n.40 del 19.05.2009;
docmmentazione catastale.
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COMUNE DI MONTALTO T CASTRD - VT WAHFAMTE GENERALE AL PR
MONME TECHICHE TH ATTUAZIONE

SOTTOZONA B,

Tale Bottozona riguards aree edificate in esecurione di stamenti wrbanistici Preventiv,
pet aleuni dei quali, individuatl con le sigle B4/1, B4/2 & B4/5. 51 novis alle rEpettive
M.TA. che vengono integmimente recepite dalla presente normativa Per i compari
indrdduad con le sigle B4/3 & B4/4,in considerazione delle modifiche sostanziali che |y
fraziene di Pescia Romana sta subendo e del passagmo dalls sua onginale natura dj bargo
pretamente agncolo a quella di aggregacs urbanc residenzale £ numstico, dovranno essere
redattt, cansa l'effetriva necessith di norgantzzare ed integrare Pabanizzazione ¢ di
aqualificare gl ambit interessas, anche sulls base di ssove tpolome edibizi= &
AgEregnzIone, due Nuovl strurment attwativi di iniziagvas pubhblica,

Per il FPE. del comparto individusto come B4/3 5 applicanc | seguenti parsmets
tECnic)

-IFE: 1,00 o/ s

- H max; 7.50 mlL

- latto minimo di intervento (SMI). 600 mig

Per il PPE. del comparto indvidoata come B4/4 s applicans | seguend pacametr
[ECniC:

- I.EF. 1,50 mo/ma;

- H max: 9,50 ml

- lotto mimme di intervento (SMT): 600 mg

Le cubature alPinterno dei suddett comprenson perirmecrat, gid realizzate o & npovy
PeE¥ISIODE, polmanno sesete destinate ad arwity feerove Per una quom massima pag al
i 1i

Melle more di approvazione dei suddetn PPE sono conseatitl soltanto intervent d
arhinana e straordinads manutenzione, o consolidarmento, recupera e dsansmento
congervanva, senga alterazion: dells scouttura delle volumersie.

SOTTOZONA B, -

Tule Sottozona comprende aree ormai quasl interamente edificate, che versang in
precano staro di conservazions e che quindi necessitine di intervent di CISANAmen o,
completamento, riqualificazicne e repenmento di seczi,

Sono stab A tal fine individusn ¢ perimetrad ambin di recuperc con le sigle BSa, BSh,
B3d, BbSe, 2d assogpettatt & preventwi Pam di Becupero seconda le modalith ¢ Je
procedure previste daghi astt. 27 & 28 dell' L. 457/78,

Per quanta riguarda specificamente il comprensono indrvidusto e permetramn con b sigla
B¢ i dovez fare nootso ad un piano di rqualificazione di inizistiva pubblica o patvata al
fne di noonvertive le volumetrie estistent, alla destinazicne remdenziale; mediange
intervent di demolizione e eostnuzione senza aumento di cubatuss.

SUTTOZOMA B,
Tale Sotrozona sguarda una wise Zona 'di eercitoro sineta 2 Mating di Montalro: L'yres
prossuma al bonle, individuara sull'elaboeate grafice con Ia sigly B6/2 e sulls quale

nsistons edifici @i cealizzad, dowsd, al fne di consentte un ordinato sviluppo ed
un'organica dotzione di attrezzamre 2 servizico della peculiare vocazione PInstc, ciyeme

11




COMUNE D MomvaLTo D CASTRO _ VT

W AREAMT R G ENELALE AL PR

NORME TECHNICHE DI ATFIAZIONE

sottoposta ad uno strumentn urbanisscn prevenfive di mumatvs pubblics che postra
prevedere it cambio di destinazione d'aze da residenziale & tunstico deermve, garmntends
nel coneempo s dotazione & aree 3 standared mel nzpetts delfa normadvs vigerite in

miatera, con partcolase npearde alle aree 1 prarcheggio.

Per i comprensoris pri insfino, indsvidiuazo con i sigla B6/1 per quanto nguarda le part
OCOMPresse nel piand atheatv g approvat, si dona alle mspettive MTA, b alere
CoOtuent maturali amphament delle pome, dovranno essere sOfopest & nuovo
strmenn urbamstico prevennve dr iniziativy pulibiica o povaea nel nspeia degl stessi

indics & parametn tecrici del plani COn gL,

ART. 13 - ZONA C - BEPANSIONE EDILIZIA

Comprende le partt di rerdivadio destiname allespansione dell'agprepate wrbano che

risultane ancoem inedificate o con edificazions esistente al di sotto ded liogg di densig e

superficie seabilic per le zane B del .M., 1444/62

La realizzazione dei nuowi nuclel abitativi avvers el trodi previst al precedenre arr, 2

delle presenn nomme.

Le desunazioni d'use consentits sono quelle préviste a punt a), b), ¢), e dj del peecedence

art. 5.
Tale Zana g suddivide nelle sonozons C1, 02, C3, 4, C5, Che C7.

SOTTOZONA T,

MelPambite di rale Sottozona debbons sssare riSpettan | seguent indics & paramet:

-T.R.T.: 1, 20me/mg;
- H g ml 7 .5
- DC: ml 5,00
- D8 ml 5,00
- DST: 30,00
- Lotto menimo di imterventa (SMI): ey 1040
SOTIOZDNA ©,
Nell'ambate dr tale Sottozons debbona essece mEpetat | seguend indict e parametn:
-LET: 1.90me/ m;
- H max: mi 7 300,
= rml 5500,
- D ml 5,00;
-DET: ml 30,00,
- Lotto mmimo di inteevento {3MT): g 1000
SOTTOZONA C,
Nellambito di tale Borozona debbano essere fpetean 1 seguent indict ¢ paramer
- LE.T; 06lmc/mg;
- H meax ml 750,
=D md 5,040,
- 5 ml 5.00;
-DST ml 30,00

Leno minimo di ineervanm (5MI}: mg B0O0
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Montalto di Castro _ Z3Jc#fas "“:"”'j
EE*ET UNE G MOKTALTG b “:‘TH,:, Spett.le Comune di Montaito di Castro
o — Begretariato Generale
]:' 3009 17509
[CaTeb ... CLASSE
{ARGOH _UFF. ;

Oggetto: Osservazione alle prevision/ della varianie generale al PRG del Comune di
Manlalte di Casiro Roma adotiata con ja deliberazione del Consiglio Comunale n"40 del 13.5 2009

La scrivente Soc. ALBANES! sr.l, con sede in Montalto di Castro (VT), Strada Pogglo
Cavallucciare n. 134, & proprietara di un temeno sito in localita Pescia Romana, Poggio
Cavallucciaro, per una estensione di circa 2,1 Ha.

Stafo di fatto

Il terreno oggetto deila presente osservazione & individuato catastaimente come segue:
i - Foglio 1 part.lle 454, 462, 480,
per una superficie totale pari a circa 2,1 ha.

Inguadramento vincolistico

L'area non & gravata da alcun tipo di vincole §i lipo ambientale, paesaggistico o urbanistico
malgrade nella tavola A di PTPR si riscontri |a graficizzazione di due fasce di rispetto dei corsi
d'acqua ai sensi dellart. 7 della |.r.24/68. Al finl dalla riconoscenza della non sussistenza di tale
vincela, in quanto trattasi di affluenti di corsi classificati non rilavabili sulla planimetria catastale, &
=tata redatta una tavola di ricognizions di tali beni costituenta osservaziona al PTPR, dal Comune
4i Montalo di Castro con apposita defibera Consiliare.




Inquadramento programmatico

I| Piano Territoriale Paesistico Regionale, nell'elaborala Tav. & che individua | paesaggl,
classifica 'arga come sague:
. in*PAESAGGIO AGRARIO DI CONTINUITA™,

In base al PRG vigente il tameno in oggetio ricade in:
- zona E, "Zona Agricola’,

La Variante al PRG adottata con Del. del C.C. .40 del 19,5, 2009 ha destinato i terrani in
oggetto a zona E, sottozona E2 "Agncoia speciale”, disciplinata dall'art 15 delle NTA come segue.

Motivazioni

La serivents intende chiedere a codesta Amministrazione di prendere atto delle potenzialita
praduttive, delle ares di sua proprietd, derivanti sia dalla la presenza di una attivita di complemsnto
e servizio allattivita edifizia svolta In etrutture legittime ma nen pid (donss alo sviluppo dellattivita
siessa

Si reputa 'srea peraitro del tutto |donea slia funzione insediata ed al suo sviuppo In
considerazione della sua preesistenza e della necessith di porsi al di fuor dei centn abitati, in
guanto attivita ivi non compatibile.

5i chiede di prendere atto infine che & in corso, presso lo sporielio unico delle attivita
produttive comunale, una pratica per la riqualificazions e potenziamento dellattivita, ai sansi
dell'art. 5 del DPR 447/98,

Conclusiona

Tulto gquanto sopra viene rappresentato per fomire il quadro completo di una situazione
normativa ed utilizzativa riferita alla proprieta dal'aszervante laddove la previsions delia variante
al PRG di Mentalto di Casiro, adottato con ia deliberazione consiliare n°40 del 18.05.2008 e
pubblicate a decerrere dal 25.05.2008, non prende atto delle strutture presenti e dell'attivita
produttiva svolta da anni su detti terreni. Dagll elaborati del nuevo PRG, di cui & stata presa
visione risulta infatti che i temeni della propriata sono stati destinati imprecizamenta, per ia intera
estensione, a zona agricela.




Per i presupposti motivi 1a scrivents
Chiede:

E, sottozona E3 "Agricela speciale”, prevista per larea di circa

- che la destinazione a zona
per una estensione, individuata

2 1 Ha, sita nella frazione di Strada Poggio Cavallucciaro n. 13/A,

catastalmanta in premessa, venga Soppresss,

assegnata una destinazione urbanistica che consenta | potenziamento delia

- cha venga
strutiura produttiva legitimamenta asistents individuabile neila soitozona.
D1- Artigianale
IN ALTERNATIVA
.cha venga assagnata una destinazions
in procedura ex art. 5 del DPR 447/58.

spacifica per la realizzazione di quanto al progetto

Resta 3 disposizione per eventuali ulterior chiarimanti & integrazioni docu mentale.

Alpanesi s.rl.
L

'amministratore




Elenco Allegati:

Decumentazione grafica:

All.1 = Localizzazione su base CTR sc. 1110.000
A2 1 — Estratta PTPR tav A
Al2 2 — Estralio PTPR tav B
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Montalto di Castro _&3 Jo¥| Boas

_ - Spett.le Comune di Montalto di Castro
[-.e: € 01 MONTALTD U1 CRETRO :
1:--; s e T g : segretariato Generale

Oggetto, Osservazions aile previsioni defla varante generale al PRG del Comune di
Montaito dif CGastro Boma adoftata con la deliberazicme del Consiglic Comunale n°40 def 19.5.2009

La scrivente Soc. ALBAMNESI s.rl. con sede in Montalto di Casiro (VT}, Strada Poggio
Cayvallucciaro n. 13A, & proprigtaria di un terrenc sito In localita Pescia Romana, Poggio

Cavallucciaro, par una estensions di circa 2,1 Ha.

Stato di falto

Il terrenc oggetto della presente osservazions & individuato catastalmente come Sague!
1 - Foglic 1 part lle 454, 452, 480,

per una superficie totale pari a circa 2,1 ha.

inguadramento vincolistico

|'area non & gravata da akcun tipo di vincoio 1 tipo ambiantala, paesaggistico o urbanisiico
malgrado nella tavela A di PTPR si riscontri |a graficizzazione di due fasce di rispetto dei COrS|
d'acqua ai sensi dell'art. 7 della Lr.24/98. Al fini delia riconoscenza della non sussistenza di tale
vincolo, in quanto trattasi di affluenti di corsi classificall non rilevabili sulla planimelria catastale, &
stata redatta una tavola di Ficognizxone di tali beni costituente nsservazione al PTPR, dal Comune
di Montalto di Castro con apposita delibera Consiliare.




Inquadramento programmatico

Il Piano Territoriale Paesistico Regionale, nefi'elaborato Tav. A che individua | pagsaggi,
ciassifica l'area come Sague:
- in"PAESAGGIO AGRARIO DI CONTINLITA™,

In base al PRG vigente il terreno in oggetto ricade in-
- zona E, ‘Zona Agricola’,

La Variante al PRG adottata con Del. del C.C. n.40 del 19.5. 2009 ha destinato | terrani in
oggetto a zona E, sottozona E3 "Agricola speciale”, disciplinata dall'art 15 dalie NTA come sague:

Motivazioni

La serivents intende chiedere a codesta Amministrazione di prendere atto delle potenzialita
praduttive, delle area di sua proprieta, derivanti sia dalla ia presenza di una aftivita di complemento
& sarvizio all attivita edilizia svolta in strutture legitime ma non pill Idones alo sviluppo dellattivita
slessa.

Si reputa larea peraitre del tutto idonea alla funzione insediata ed al suo sviluppa n
considerazione della sua preesistenza e della necessita di porsi al di fuori dei centri abitati, in
quanto attlvita ivi non compatibile.

Si chiede di prendere aito infine che & in corso, presso lo sportelle unico delle atlivita
produttive comunale, una p}aﬁca per la riqualificazione e poterziamento dellattivita, al 5ensi
def'art, & del DPR 447/98.

Conclusione

Tutto quanto sopra viene rappresentato per fornire | guadre completo di una siluazione
normativa ed utilizzativa riferita alla proprieta dell'osservanie laddove la previsions datla variante
al PRG di Monialto di Castro, adettato con la deliberazione consiliare n*40 del 19.05.2009 =
pubblicato a decorrere dal 25.05.2009, non prande atto delle strutture presenti @ dell'attivita
produttiva svolta da anni su detti terreni. Dagli elaborati del nuovo PRG, di cul & stata presa
vigione, risulta Infatti che i terreni della proprieta sono stab destinati imprecisamente, per la intera

eglensions, a Zona agncola




Per | presupposti motivi la scrivente
Chiede:

- che |a destinazione a zona E, sottozona E3 "Agricola speciale”, prevista per 'arsa di circa
2 1 Ha, sita nella frazione di Strada Poggio Cavallucciaro n. 13/A, per una estensione, individuata
catastalmente in premessa, venga soppressa,

- the venga assegnala una destinaziene urbanistica che consenta il potenziamento della
struttura produttiva legittimamente esistente irdividuabile nella sollozona

D1- Artigianala

IN ALTERNATIVA

-che venga assegnata una destinazione specifica per la reahlizzazions dl gquanto al progetio
in procedura ex art. 5 del DPR 447/98.

Resta a disposizions per eventuali ulteriori chiarimenti e integrazioni documeantale.

Albanesi s.r.i'wu‘ LQ}_}:‘:
o ...,.;..*:-_—-:'_"_-_h__F

|'amministratora




Elenco Allegati:

Documentazione grafica:

All.1 = Localizzazione su base CTR sc. 1/10.000
A2 1 =Estratto PTPR Iav A
AML2.2 — Estratto PTPR tav B
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Spett.le Comune di Montalto di Castro
Segretariato Generale

Oggetto: Osservazione alle previsioni della varanite generale al PRG del Comune di
Montalto di Castro Roma adottata con |a deliberazione del Consiglio Comunale n®40 del 19.5.2009

La scrivente Alessandra De Santis, nata a Viterbo Il 27/10/1989 residenta a Tanquinia {VT),
loc. Montarana, s.n.c. — CF( DSNLSNGARGTMOB2G)., @ proprietara dei terreni nel Comune di
Montalto di Castro{\VT) - Marina di Montalto di Castro, localita Palombaro - per una estensione di
circa 20567 mag, in Via del Bosco antistante P.le Lampedusa.

L'area & situala in una zona retrostante defla Marina di Montallo di Castro, limitrofa alla Via
di Tre Cancelli, gia ampiamente urbanizzata e oggetio di un vecchio piano di lottizzazions.

Stato di fatto

| terreni ogoetto della presents osservazione sono individuati catastalmanta & nal grafico
allegato n 1 come segue;

1 - Foglic 75 part.lia 417,

2 - Foglio 75 partlia 418;

3 - Foglio 75 partlia 419

per una supericie totale paria 2057 mg

L'area circostante & edificata parzialmenie ed é retrostante ad una delle ultime loltizzazioni
della Marina avvenuta alla fine degli anni "70 dello scorso secolo,

L'area & fibera da fabbricati @ manufatii.

beni paesaggistici
l'area ricade In un ambito ampio Interessato da bene paesaggistico determinato per

dichiarazione di notevole interasse pubblico, ai sensi dell'art. 134, comma 1, lettera a) del Codice
BBCC, DM 22.05.77, cod. 058038.




Inquadramento programmatico

L'area in esame ncade nel territorio sfferente al Piano Territoriale Paesistico ambito
territoriale n.2 - “Liforale Nord”, (approvato con LL.RR. — 6 luglio 98 nn. 24 & 25 suppl ord. N. 1 al
BUR n. 21 del 20.7.98) in base al quale 'area risullava classificata come Scottozona B2 “Zons

agricole ad alfo valore paesistico — lulela paesaggistica”

Il Piano Territoriale Paesistico Regionale. nell'elaborato Tav. A che individua | paesagal,
l'area risulta come Paesaggio degli insediamenti in evoluzione nonché oggelto delle proposte
comunall di modifica ai PTP vigenti

Tale proposta rinvenibile al numearo 056035 _P03d. accolta secondo quanto precissto ned
punto 3b dei crteri di valutazione del contributo dei comuni: aree compromesse o di scarso valona
e aree di continuita urbana

In base al PRG vigente i terreni in oggetio ricadono in zona F con destinazione "zone dj
sviluppo tunstico stagionale” e softozona F3 “Aftrezzature alberghiere residenze turistiche e
relativi servizi® con | seguenti vincoli e prescrzioni: da attuarsi unicamente in base a piani di
lotlizzazione comprensivi di servizi @ con obbligo di convenzione in base alla Legge 765. Le Norme
Tecniche prevedono che “L'ndice ma/img fondiario sara proposto dal pisno di kottizzazione a
secondo delle destinazioni previste, purché findice di fabbricabilta ferritoriale dellintera
lotlizzazione o del P.P. non supenore a ma/mg 0,70,

La nota riporta che sono zone in cui si prescrive Fobbligo dei P_P. (piani parbcolareggiati) o
delle L.C. (loftizzazioni convenzionale)

La Variante al PRG adottata con Del. 40 del C.C. n. 19 maggio 200% ha destinato | terreni
in oggelic a zona B, sottozona B6/1 dal'art 12 delle NTA come segue:

“ner il comprensorio pit inferno, individuato con la sigla B&/1 per quanio riguarda le pard
ficomprese nei piani atfuativi gid approvall, si rinvia alle rispetiive NTA, le alfre costifuenti natural
ampliamenti defle prime, dovranno essers sottopost a nuovo strumento urbanistico preventivo o
iniziativa pubblica o privata nel rispetio degli stessi indici & parametr fecnicl del piani contigui.

Motivazioni

Rileva riportare e sottolineare alcuni brevi tratti dalla Relazione Tecnica che accompagna la
Varante al PRG in quanto chiariscono come il turismo sia stato considerato dall'amministrazione
stéssa come settore strategico per lo sviluppo ded territorio,

Linee of programma (...) I Comune nconosce sirategicamenie essenziali per # suo
sviluppo urbanistico alcune porzioni temiforiali denominate “ceniralita™ di fipo residenziale, di tipo




produtiivo, di tipo furistico e turistico - ncettiva™ (...} quall obiettivi delie Varante Generale al P.R.G.
(...

2 — OBIETTIVI URBANISTIC!

gli obiettivi urbanisfici priman della Varanle Generale al P.R.G. che rapprasentana i punti
cardine ovvern | crifer informatori del piano e che, come peralfro gié anticipato con la cerfificaziona
ambientale EMAS, possono essere sinfelizzati nel seguenlf punti- {._.)

f) incremento dell’offerta turistica per lo sviluppo economico e sociale del Litorale in
quanio fandameniale patrimonio dellarea @ quello rappresentato dalia zona lforanea @ dalla ©
rsorsa mare”. Essa & carafferizzata da ampie spiagge, con dune sabbiose e con lunghi trath di
costa balneabile che, seppure con gii squilibri indotti dalle dinarmiche insediative ed infrastrutfurali
tiniche della cosfa lazlale, rappresenta I'opporfunitd pit Mievante per l'attivazione di processi df
sviluppo economico fondato sul turismo. N mare, infatti costituisce latfuale motore del tunsmo
locale, dove si possono innescare perpendicolarments | collegamenti con # resto del
COMPrenson.

Tale strafegia di intervento & perfetfamente calzante con ghi obietfivi e le siralegie falte
propite dalla LR, 1/2001 per lo sviluppo del Litorale Laziale.

Anche i * Piano Infegrato d'Area” studio predisposto dalla BIC Lazio per SPAL [maggio
2004}, nella fase di avvio, presenta come prama area di fiferimento proprio quella costiera: infatti ia
risorsa-mare & stata assunia come wno dei punti of forza dell’area e la fascia costiera come
bacino di utenza preferenziaie per l'avvio def processe of sviluppo defineato dal Fiano. (...}

Sempre nella valutazione dellelaborazione del nuovo strumento pud rlevars che .
nellallegato B, Morme tecniche di atfuazione, della Varnante adottata, alfart. 5 viene determinaia
nella classificazione delle destinazioni d'uso, alla lettera e), la categoria “alberghi | pension,
maotals, ostelll per la gioventd”. Appare tuttavia sorprendentemente che tale categoria non venga
pol in alcun modo presa in considerazione, se& non forse in modo implicto per la zona C7, nei
successivi articoli come una delle destinazioni realizzabile in una delle zone o soltozone.

Si pud comprenders che non sia ageveole a prion determinare ove le condizioni locall, la
capacita e volontd della proprieta delle aree o quella imprenditoriale possano portare a realizzare
reali strutture turistiche rcetive, @ quindi quanto sia deficato determinara in sede zonizzativa le
ares in cui promuovers tale destinazione, di natura produttiva coerente con gli obiettivi qualificanti
del Piano: non di meno appare estremamente riduttivo, se non illogico, che in un Fiano impostato
con determinazione sullipotesi di sviluppo turistico del Comune, non sia contemplata in ambito
urbano, la realizzazione di strutture ricettive, per le quali si reputa persitro potrebbero anche
individuarsi elementi incentivanti anche in considerazicne del ritomo dellinvestimento ndotto e di
lungo termine.

In tal senso |'occasione delle osservazioni allo strumento di pianificazione pud costiuire
quel momenta di apporto da parte della proprietd delle aree che permetie all' Amministrazions



Comunale di qualificare lofferta di potenziale sviluppo delle attivita senza comprometiere legitime
aspeltative o scardinare 'impostazione del Fiano.

Conclusioni

Alla luce di gquanto rappresentato la scrivente inlende rappresentare a codesta
Amministrazione di prendere atto delle potenzialita ai fini turistickricettivi, delfaree di sua proprieta,
considerats, in padicolare, la localizzazions in prossimita dell’arenile della Marina.

Si riiena quindi che ai fini delle sviluppo tunistico, in presenza dellintenzione delia proprieta
di investire in una struttura ricettiva di alto livefio, sia opportunc prevedsre una discpling donea ad
sttuare tale attivita,

A 1al fine potrebbe operarsi attraverso la determinazione di una specifica zona a senvizi
privati per ricettivita in ambito urbano o, in alternativa prevedera nalle zone di completamento la
possibilita di realizzezione e parametn specifici per gli intervent fcetfivi, pur che ne sia garantito il
mantenimento di destinazione con atto d'abbligo.

Per | presupposti motivi 1a scrivente
Chiede:

1 — che venga determinata l'area di cui in premessa, di circa 2057 mg, con specifica
sottozona, eventualmente denominata F2-R, da destinarsi per alladilizia ncattiva in ambito urbano,
con i parametri di cui alla sottozona F2.

Chwwern:

2 = che venga determinata I'area di cui in premessa, di circa 2057 mg, come sottozona FZ,
riconoscendo in tale sottozona, in senso generale, la possibiitd di realizzazione di interventi di
categoria 2} di cui all'art.5 da destinarsi quindi all'edilizia ricettiva in ambito urbano.

Oppura infine;

3 — che sia pravista, nalle rone di completamento, in particolare per la B6-1 la possibilita di
realizzare interventi di categoria ), ricettivi, con | parametn di cui alla sottozona F2, purché ne sia
garantita la desfinazione con atto d'obbligo.

Resta a disposizione per aventuali ulteron chiariment e integrazioni documentale.




Elenco Allegati:

Documentazione grafica:

All.1 = Localizzazione su base CTR sc. 1/10.000
AllL2 = Localizzazione su folo aeres
All.3 — Estratto PTP

All.4 — Estratto PTPR tav A

AlL5 — Estratto PTPR tav B

All.6 = Estratto PFTPR tav C

All.6&- Osservazioni dei Comuni

AllLT - Carta uso del suolo

All, 8 — Estratto di Mappa sc. 1/ 2.000
All, 8 — Planimetria stato di fatto

All.10 = Documentazions fotografica
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Saom. Grandl Alewsio - Mnniaka & Caalrn @ Z107F005
{ Famans LR AL 10 0 CASTRD
Lpn.ﬁ B2 o i mmmnn w2 e £ A COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO
naqng »17h06 {provincia di Viterbo)
SNTER, . .. -G RBEE. o p.zza malicoth n.11
 ARBOA.. .. UFF.... - ;
: (1014 Montalto dr Castro (ot}

Al sign. Sindaco
Sportello unico edilizia

OGETTO: OSS5ERVAZIONE ALLA VARIANTE AL PIANO REGOLATOEE GENERALE

Rif. Variante al Piano Regolatore Generale delibera n.40 del 19 maggio 2009

Premessa
(PROPONENTI)
Il sottoscritte geom. Grandi Alessio, nato a Viterbo il 20-06-1975 , residente a Montalto di
Castro vt} in loc. Rimedia s.n.c. Jiscritto all’albo dei Geometri della provincia di Viterbo al
n.125% il 20 =giu- 200%n gualita di tecnico operante sul territorio, cittadino e di tecnico
incaricato  dal sig. LOTTI Livie Ferdinando nato a ORBETELLO il 051171943
LTTLFR43505G088T e LOTTI Angelo nato a CANINO il 18/04/1927 LTTNGL27DIRB604K in
qualitd di proprietan der terreni ¢ abitanti del luogo, redige la presente osservazione alla Variante
del piano Regolatore generzle delibera n40 del 19 maggio 2009, volta a miglioramento e

riqualificazione della zona della stazione ferroviaria del comune Montalto di Castro.

Fagma 1 di 4




Ghacrm, Grerud Alessio Montalo di Cagirg il 3307200%

Espone QUANTO SEGUE:

localita interessata:
zona limitrofa alla stazione Ferroviaria di Montalto di Castro "parte nord”
"non sopgetta a Vineoli®

Descrizione - situazione dell’area attuale

L'area interessata e a ridosso dello scalo ferroviario del comune di Montalto di Castro, dove gia
esistono elementi di urbanizzazione come strade asfaltate, illuminazioni, fogne, acqua potabile
ha una fermata di mezzi pubblici che la collegano con il paese e la marina ecc.

Artualmente detta area e sfruttata soprattutto dai pendolari che si recano alla stazione
ferroviaria e da un gruppo di abitanti che vivono in villette isolate o plurifamiliari.

sull'area d'interesse e a ridosso della zona agricola vi sono del capannoni industriali ormai in
disuso da pid di venti anni che ricoprono quasi intermente il lotto su cul insistono.

Pagira Zdi 4



Gapm, Grandi Alassio Manialic & Castio § 23M72009

Previsione di Variante Urbanistica

{Tovida 8 A4 1-2}
g g T 'u' TR "-.-"'- gl ":“*H.‘i-‘*" e T ?"‘-‘AT
B e

LTS

+-.-+ T, 1' ¥
n TR

ZONA B - COMPLETAMETO EDILIZI)

Riguarda le parti def territorio in tutte o in parte edificote diverse per caratteristiche
storice ambientall dalla Zona A, nel cul ambito Il piano si attua, salve alcune eccezioni,
per intervente edilizio diretto.

SOTTOZONA Bs

Tale Sottozona comprende aree ormal quasi interamente edificate, che versana in
precarto stato di conservazione e che quindi necessitane di interventi af risanamento,
completamenta, rigualificazione e reperimento di servizi

Per quanto riguarda specificamente il comprensorio individuato e perimetrato con la sigla
B5c si dovrd fare ricorso ad un plare di riqualificazione di iniziativa pubblica e privata al
[fine di riconvertire le volumetrie esistenti, alla destinazione residenziale, mediante
interventi di demolizione e ricostruzione senza aumento di cubatura.

Faging 3 did




Geom. Grandi Alessia Mentalie di Castro 8 230772009

OSSERVAZIONE

Anplizzando la walutazione del redatrore della Vadante al PRG, ;a nostro parerenon st da il gsto
valore ¢ collotamento all’area in oggetto.

Nella demolizione e deestruzione depli edificl esistenti s andrebbero a creare dei complessi immabiliari
simill a palazzine che male & meegrano nell'ambiente esistente, infarti la bpelogia dell” luoge comungue ¢
molto vicino ad zona residenziale a basso impatto urbanistico ( residenze 1solare, bifamilian ece. massimo
doe piani)

Inoltre jcome m tun gh alen paest, & inpostante  avalutare e costinure un complesso ressdenzale 3
ndosso di uno scalo ferroianio noonoscendolo con il gnusto valore urbamsticn.

Le residenze che nascerebbere in questa area godrebbero di una posizione strategica, servita oltre che da
tutte le infrascrutture urbanistiche gid esistenn, dalls vicinanza con il mave e con il paese anche da b i
benefict del servizio della sxione ferroviaria che =i collega con Roma & Grosseto,

PROPOSTA

Al fine di mugliore la zona s1 propone di recuperaze le cubamre estsrentl diminuendo il rapporto cubanis
fsuperficie ¢ ndismbuendole sullinters area dlinteresse gi3 perimetrata, che portezebbe ad
completamento delfarea pil omogeneo & companbile.

| paramets da inserire nelle nonne recniche di atniazione potrebbera essere -

Nell'ambate di mle Sottozona doveebbero cssere mspertat 1 seguent indic e paramets;
- LF.T: 0,50mc/mg;
:.:!- - H max: ml 7,50k
- EXC: ml 3,00
-5 ml 5,000
- ST ml M0,
> - Latto minimo di intervento (3MI): mg %00

Montalto di Castro i
23-07-H09
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N Comune di Montaite di Castro — Ufficio Urbanis&g'ﬁ

“A)  PIANO REGOLATORE GENERALE| 131 ng
g Variante al P.R.G.

Adottata con delibera di Consiglio Comunale n. 40 del 19 Ma

RICHIESTA OSSERVAZIONI AL P.R.G.

tipelogia :
= diversa destinazione zone residenziali A 7] » diversa destinazione zone E M
o diversa destinazione zone residenziali B ) *  diversa destinazione zone 5 O
s diversa destinazione zone residenziai C 7] »  Servizi ed infrastrutiure ]
s (iversa destinazione 7one D N | s Owservazioni di carattere generale 0
= diversa destinazione zone F ] *  Errori o omissioni 0
= Alro W

Mowrtalto di Castro, Ti 1600772009

Al sig. Sindaco del Comune di Montalto di Castro

1! sottoscritto DE I'“_ASI GIUSEPPE

nato a Rizziconi (RC) il 17/07/1963
1 residente in, Montalto di Castro , Pescia Romana, Strada Querciolare n® 38
3 in qualita di PROPRIETARIO

Premesse

che I'arca sitain  Pescia Romana, Strada Del Tireno 12
' Foglio 27, particelle 29 - Sup.mq 801

Foglio 27, Particella 240 - Sup. mg 7.112

& stata classificata nella tav. 7

come ZOMNA E 2 AGRICOLA

PROPONE OSSERVAZIONE

4l PRG - Parte Strutturale, adotiata con delibera di Consiglio Comunale n. 40 DEL 19/05/2009, per
i seguenti motivi:
Sull’aren in oggetto & esistente una attivith di produzione ¢ commercializzazione di
mobile ed infissi dall’anno 1996, gli immobili sono stati eggetio di condono edilizio ai
sensi della lezge T24/1995 ¢ per tale richiesta & stata rilasciata Concessione Edilizia in




Sanatoria n® 3053 del 13/01/1997, inoltre, adiacente a tale area sono realizzati aliri

manufaiti ad uso abitative gia legittimati parte perché antecedenti all’anno 1967 e

parte per rilascio dei seguenti PDC in Sanatoria ai sensi della Legge Regionale

12/2004:

- PDC n® 210/2008 del 16/01/2008 intestato a De Masi Giluseppe

- PDC o® 21172008 del 16/01/2008 intestato a De Masi Giuseppe

- PDC n® 22272008 del 16/01/2008 Intestato a De Masi Giuseppe

- PIMC n® 212/2008 del 24/09/2008 intestato a De Carli Lorella

- PDC n® 2132008 del 24/09/2008 intestato a De Carli Lorella

- PDC n° 214/2008 del 24/09/2008 intestato a De Carli Lorella

PDC o 566/2008 del 24/09/2008 intestato a De Carli Lorella

- PDC n® S67/2008 del 24/09/2008 intestato a De Carli Lorella

- PDC n? 568/2008 del 24/09/2008 intestato a De Carli Lorella
La zona in oggetto investe una superficie di mq 7.112 ed in base agli interventi sopradeseritii
ha perso di fatto ogni caratteristica i zona agricola essendo guasi completamente edificata,
aan avendo terrenn limitrofo oggetto di coltivazioni.
Inoktre, melle prospeitive di sviluppo dell’attivith del Sig. DE MASI GIUSEFPE, c'¢ la
realizzazione di una pmova struftura ad wso industriale all’'intermo della nuova Area
[mdustriale in Loc. Due Pini, della quale i lavori avranno inizio nel mese di settembre, che
comportera lo spostamento dellattivith esistente ¢ la conseguente dismissione, in un arco
temporale adeguato, dell’impianto esistente.
Nella ‘stesura della Variante di P.R.G., I'amministrazione non ha tenuto comto di tale
insediamento, pertanto si ritiene doveroso prevedere Ieventuale recupero di tale arca e sare
una destinazione come zona V4, Arca soggetta a recupers, con le normative gid impartite
nelle NTA del Piano sopraceitato.

Cidy premesso;

chiede

che tale area venga inserita nel PRG adottato come ZONA DI RECUPERO /4 con la possibilita
di prevedere cambi di destinazione d'uso nell’ambrto delle attivita produttive cosi come indicato
nelle NTA della suddetta Variante di PRG adotiata,
Distinti saluti i
' In fede
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Planimetria catastale del’ area;
. Copia Cone. Ed. e PDC in sanatoria rilasciatl,
- Stralcio CTR con indicazione della zona in oggetio
- Straleio previsione di PRG attuale
- Straleio indicazioni di PRG di cui alle presenti osservazioni;
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i ZUNE O - L".spansmne ediliza

JU[HH ZONE C1

J ZONE C2

ZONE 3

ZONE C4

ZONE C5

ZONE Co

ZONE C7

LZONE D - Impianti industriali e assimilati

ZONE D1 - Artigianale

ZONE D2 - Industriale

ZONE D3 - Commerciale

ZONE D4 - Recupero

ZONE D5 - Segue normativa specifica dei P.P. e dei contratt d'area
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TONE I EHHHTDHIﬁ PER OPERE ERILIZIE ABUSIVE
AT BENEI L28/02/85, N.47 e successive modificazioni.

Prot.n.3053

VIETA la domanda presgnitatsa in dats G1,03.1895 dal
Sig.MARIANI TEDDDRO nate a Valantano (1 13.0%9.1%734 residente
in Montalto di Cestro loc.hAra Veocchia, rcod.fisc.MRENM TDR 34FP 13
L55%R, tepdente ad obtt=2pere, ai =sensi della legos p.k7/85 e
successivie modifiche ed integrazioni, La =sanatoria delle
opere abusive realizzate in gquesta comuns in loc.Guerciabells
gy area fdi=tinta 1n Catasto al foglio n.Z27 particella n.283

ACCERTATA la regolarita’ dellas documentazione prodobta
md In parbicolare d1 guella prevista dalla leqgoe 23/512/94L,
e JOh g wnjercdbged wis modil Farhe ad '|'|"|‘|'_|§--'_||'."-." (TR

YIBETD clhue, RRaE! L an samaboiria an argomanta, 1l "ablazione
Aapd tridativa " ptabka determinata an coumprlessdwe Loy G320, 2
rhé L anleresdata e presanbalto ricevita ol ersamenlto df
pratt amjsireba med ha o adspplofda al pagamensd el LT
previstd della legpe 2/8.01.1977, n.log

JIBTOD L'art.d5, o £ MM della  ipgge BFFBS
guccessive mydifiche md integreaziocnl; salvi ed jmpragiudicati
il dirditti di terzisg

=)

VISTOD 41 PRTSTE Favarevinle drll ‘uificio tecnico s
lcomung le]

ACCORDA

ia] =io.MARIANTI TEODORD, A1 sEnRsi della legage LFFAs e
IpucceEsive modifliche ed i1nteEgrazioni,

LA COMCESSIONE TN SANATORIA

|
Fer lg segusntl opere chilusives

i I;_'\.lni}l'_lu'u.ﬁtljl'e_ tettors © it Gk Lo @l i & destilnazianes o 'LuRo (e
ayriceis in R ':I.J1nr”|L- i nl. ceagannons 8 e pL.E iteticie
o1l R o= _J_'h_r-|__l _'-I_.-'_\-l. - ey W A it ‘=|!l_i|'||;_-', ' et ackD i
FRiF; LT e dd pETTICEL1lE fedivs

et eTtis di Castro, 15001, 10%7

| ANl




(Frovincia o Viterbao)
Senazio Linbenistics —Asselto def Terrtoria -_—
Nr 50 100 6445

COMUNE DI MONTALTO DT CASTRO @
S

Permesso di costruire in sanatoria n, 211/ 2008 e rimentn @1y - g

PERMESSO DI COSTRUIRE, IN SANATORIA [ iiams Sty
per definizione illeciti ediliz A e 1 LAt
{Legpe 24/11/2003, n. 335 o L.R. 08/11/200M4, n, | 3

IL RESPONSARILE SERVIZIO URBANISTICA

3 SR

VISTA |a domanda presentata in data 0] -0d-2004 presentata dal Sig. DE MAS] GIUSEPPE nato

A REZZICONI (RC) il 20-07-1963 tesidente LOC. CACCIATA GRANDE - 01014 - PESCIA

ROMANA  MONTALTO D) CASTRO (VT) C.F, DMSGPPEHLEHHJSE}Q intesa ad oHenere 1a

SHlory per le sepuent apere abusive: CAMBIO DESTINAZIONE YUsh E AMPLIAMENTO

: INEBLUN IMMOBILE DA MAGAZZINO IN N, 2 ABITAZIONI escplate in
ﬁ::1nmi1ilc distinto in Catasta: fog. 27 map. 29 sub 7.3 -

VISTO il parere Iavorevole del Tecnjoo istruttore della Pratica contenents la verifica dells
sussistenza ded Presupposti per o concessione del titolo abilitative 0 sanstoris, nonché l"assenze
delle cause ostative previste dafl®art, 3 dejla L.R. 12/2004:

ACCERTATO che samo statl regolammente efferuar; | pagamenti relativi agli aneri CONCessor e
delle somme dovirte a titolg di ohlaziope:

VISTA lalegpe 326/2003, nonché la LR 122004, salvi ed impregindicati i dirit d; Teri:

RILASCIA

Al sig. DE MAS]K GIUSEPPE nato a RIZZICON] (RC) il 20-07-1963 residente LOC,
CACCIATA GRANDE .- 01014 - PESCLA REOMANA MONTALTO D} CASTRO (VT) CF
DMSGPFESLE{IIHES*}Q, il permesso di costrujpe i Sanaloria  per i

gli elaborati grafici che, allegati alla presente, ne fanne parie inte

MONTALTC DY CASTRO, 16-01-2008




j_ﬁ\ COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO P, Y

. ﬂ (Provincia ol Viterba) ‘I%
g Servizio Urbanistics — Assetto del Tt
; o T8 ot
Nr 50 I'IEI!IIWHE#E
Fermesso di costruive in sanatoria n, 222 / 2008 Riferinesto n. 5 - 222 - 2004

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA
per definizione illeciti edilizi
(Legge 24112003, 0. 326 ¢ LR 68/11/2004, n. 12)

IL RESPONSABILE SERVIZIO URBANISTICA

VISTA la domanda presentata in data 03-04-2004 presentata dal sig, DE MASI GIUSEPPE nato

a RIZZICONE (RC) il 20-07-1963 residente in LOC. CACCIATA GRANDE - 01014 - PESCIA

ROMANA - MONTALTO DI CASTRO (VT) C.F. DMSGPP63L20H359Q intesa ad ottenere la

sanatoria per le seguenti opere abusive: RISTRUTTURAZIONE AD AMPLIAMENTO DI LN

FPABBRICATO OGGETTO DI TRASFORMAZIONE DA MAGAZZING AD USO ABITATIVO

esegaite in - Loc. Querciabella —Pescia Romana (VT) sull'immobile distinto in Catasto:  fog. 27
1, 24 sub. 9 ;

ISTO il parere favorevole del Tecmico istruttore della pratica contenente la verifica della
sussistenza dei presupposti per la concessione del titolo abilitative in sanatoria, nonché 'assenza
delle cause ostative previste dall®art. 3 della LR, 12/2004;

ACCERTATO che sono stati repolarmente effettuati | pagamenti relativi agli onen concessori ¢
delle somme dovirte a titolo di oblazione:

VISTA la legge 326/2003, nonché la LR, 12/2004, salvi ed impregiudicati i diritti di terzi;

: RILASCTA
Al sig. DE MASI GIUSEPPE nato a RIZZICONI (RC) il 20-07-1963 residente LOC,
CACCIATA GRANDE - 01014 - PESCIA ROMANA MONTALTO DI CASTRO (V1) CF,
DMSGPPEIL20H3590) il permesso di costruire in sanatosia per lo opere sopra descritte secondo gli
elaborati grafici che, allegati alla presente, ne fanno parte integrante.

MONTALTO DI CASTRO, 18-01-2008
IL RESPONSABILE SERVIEZIO URBANISTICA

(Fean. Mariard af,
q_r'n_l 3, J\.:E:\_

e
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/ﬁ\ COMUNE DI MONTALTO DI CASTRO
g (Provincia di Viterho) %"’

Riferimenton, 5 - 210 - 2004

Permesso di costruire in sanatoria n, / 210 J 2008

PERMESSO DI COSTRUIRE, IN SANATORIA
per definizione illeciti edilizi
(Legae 24112003, . 326 ¢ LR, 08/11/2004, n, 12)

L. RESPONSABILE SERVIZIO URBANISTICA

VISTA la domanda presentata in data 01-04-2004 presentata dal Sig. DE MASI GIUSEPPE natg
@ RIZZICONI (RC) il 20-07-1963 residente LOC. CACCIATA GRANDE - 01014 - PESCIA
ROMANA MONTALTO DI CASTRO (V1) C.F. [JMSGPPISEI-LEGHHE'E'Q intesa ad ottenere la
satoria per le seguenti opere abusive: CAMBID DESTINAZIONE D'USO E AMPLIAMENTO

AL T, M UN IMMOBILE ADIBITO A MAGAZZING IN N. 2 ABITAZIONL eseguite in
sull'immaobile distinto in Catasta: tog. 27 map. 29 sub, 7-8

3
v}.:m il parere favorevole del Teemico istruttore della pratica contenente la verifica della
sussislensa dei presupposti per la concessione del titolo abilitativo in sanatoria, nonché |"assenza

delle cause ostative previste dall'art, 3 defla] R, 1272004,

ACCERTATO che sono stafi regolarmente effettuati | pagamenti relativi aghi oneri concessori e

delle somme dovuie a titolo di ohlazione:
VISTA la legge 326/2003, nonché Ja L.R. 1212004, salvi ed impregiudicati i dirit i terzi;
RILASCIA

Al sig. DE MASI GIUSEPPE nato a RIZZICONT (RC) il 20-07-1963 residente LOC,
CACCIATA GRANDE - 01014 - PESCIA ROMANA MONTALTO DI CASTRO (VT) CF.
DMSGPPSIL20H3590, il permesse di eostruire in sanatoria per le vpere sopra descritte secondo
gli elaborati grafici che, allegati alla presente, ne fanno parte integrante,

MONTALTO DI CASTRO, 16-01-2008
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%7\: COMUNE DI MONTALTO DT CASTRO uF'E"‘ME

by WERT Prowixcia i ¥ierbo %ﬁ L
ASEE o .
Sanria Uribamiatios — dssetfo def Terrtoro CRAAS 3

L T T

Permesso di costruire o, COND / 368 / 2005 Riftermenion - $65 - 2
TGRS e T, e T o it e st s R T o TN

SR - e e B e

PFERMESSCO DI COSTRUIRE Ity SANATORIA
per definizione illeciti edilizi
(Legge 241102003, 1. 326 ¢ L.R. 08112004, n Y

IL RESPONSABILE SERVIZIO URBANISTICA

VISTA la domanda Presentata n data 10-12-2004 presentata dalla Sigra DE CARLI LORELLA
nata a CIVITAVECCHTA {RM) il 02-08-1967 residente LOC CERQUARBELLA - 01014 -

VISTO il parere favarevols def Tecnico pstruttore della plitca contencnte la verifica dells
sussistenza dei presupposti per la concessione del tialo abilitativg m sanataria, nonché 1 aseenes
delle cause astative prevists dall’art 3 defla L B F2r200:;

ACCERTATO che sono star] ragolarmente effettuati | Pagamentt relutivi aghi aner conueser o
delle somme dovute a titolo di oblazione;

VISTA la legge 22063, nonché fa L 1L | 2/2004, salvi ed impremiudicat) i diviiey o quped

-

RILASCLS

Alla sigra DE CARLI LORELLA neta a CIVITAVECCHIA {RMY 8 0208 1987 foichoni,
LOC. CERQUABELLA - 01074 - PESCIA ROMANA  MONTALTO B CASTRO vy 1
DERLLLATMA2C773 5 Permessa di costriice in samarois B de opuas supra doeseriiie s istlin ol
elaborati grafici che, allegari alla preseite, ne fanno parte integrante,

MONTALTO DI CASTRO, 24-09-2008

)
IL RES FONSARILE SERY IEND ﬁlm ARSI
Cieen, Morigritg Pl
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRG ﬁ g
Looen M

Proenos il Yiterbe ﬂi’lfﬂfﬂ EMH“‘
- L 1 ' = :
Lervizie Lrbarslica — Asseftp asl Tarmitario i MV EE T00 BidE
e LU ’
Permesso di eostrubre COND J 212/ 2008 Riblaicio v 5212 0
ulll s T i O B e 1 e PR SR Y T R T e s - T b e e R A s .

PERMESSO DL COSTRUTRE IN SANATORTA
per definizione illeciti edilizi
(Logge JAB2003, 0. 326 € LR, 081 152004, . 13)

IL RESPONSABILE SERVIZIO URBANISTICA

VISTA la domanda presentata in data 011-04-2004 presentaia dalla Sig.ra DE CARLI LORELLA
nata 4 CIVITAVECCHIA (BM) il 02-08-1967 residente LOC. CERQUABELLA - (1014 -
PESCIA ROMANA MONTALTO DI CASTRO (VT) CF DCRLLLATMA2CTTIV intess ad
attznere la sapatoria per le scguenti opere sbusive: CAMBIO DI DESTINAZIONE D°LISO, DA
MAGAZZING A CIVILE ABITAZIONE ED AMPLIAMENTO RESIDENZIALE INT.1 ESCEuIte
in Loealith Querciabella - Pescia Romana Montalte di Castro (VT sull'immobile distinto in
Catasto: fog 27 map. 20=ub. 14 ;

¥ISTO il parere favorevole del Tecnico istruttore della pratica cantenente la werifica della
sussistenza deb presupposti per la concessione del titalo sbilitative in satatoria, nonche |"assenzs
delle cause ostative peeviste dall*art. 3 defla LR 12/2004.

ACCERTATO che sono stati regolarmente effettuati i pagamenti relativi agli oneri coneesson e
delle somme dovule a titolo di cbiazions;

VISTA lalegge 326/2003, nonché 1a LR, 1272004, salvi «d impzegiudicaln 1 dwini i jesgi

RIT 4807

-

Alla sigrs BDE CARLI LORELEA nzta a CIVITAVECCEIA CRITE OF S12-0I8-F 9467 roesudene
LOC. CERQWJABELLA - D1014 - PESCIA ROMANA MONTALTO DI CASTROD (Vi) L
DERLLLGTMSA2CTTIV il permesso di costruire in sanatoria per |e apere sopra descritle secando gli
alabnrate prafici che. allegac alla presente, na fanno puFiE inle2rame,

MONTALTO DT CASTRO, 24-05-2008

e
IL REEPD NL: BILE SERVIEID URBANISTICA
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COMUNE DI MONTALTO DI CASTRG t o
Peaircia i Vikerho mﬁ @
SenviE Urbamstica — Assalto oal Tesritonia EMA_E g

iy

Fermessa di costruire n, COND / 25372008 Hiferimgnta m 5 - 213 . 2004
“%

ﬂ'F!tF"'TEmm?‘h.mamm

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA
per definizione illeciti edilizi
(Legge 2401 12003, n. 326 ¢ LoR. 08/) 1/ZH . 12)

IL RESPONSARILE SERVIZIO URDANISTICA

VISTA la domands presentata in dats 01-04-2004 presentata dalla Sig.ra DE CARLI LORELLA
uats a CIVITAVECCHIA (RM) §l 02-08-1967 residente LOC CERQUABELLA - 01014 -
PESCIA ROMANA MONTALTO I CASTRO (VT) C.F. DCRLLLETM42C773Y intesa ad
otenere la sanatoria per le segucnti opere abusive: CAMEIO DI DESTINAZIONE D'URQ, DA
WAGAZZING A CIVILE ABITAZIONE, DI UMA FORZIONE DI FABHRICATO AL PIAND
TERRA int. 7 eseguite in  Localita (Querciabella- Peseta Romana - Montalto di Castra (VT)
sullimmaobile distinte in Catasta: fop 27 map.: 29 sub, 15 ;

VISTO |l parere favorevole del Teunico iswillore defla pratica contanente |a verifica delig
SUSSIStEnza dei presupposti per In concessione del titolo abilitativo in sanatoria, nonché Pagsenza
delle cause cstative prevaste dalPPar, 3 defls 1R, | 27 2(H)4;

ACCERTATO che sono stari regolarmente effectuati i pagament| relativi gl aneri cancesso e
delfe somme dovute 8 titalo di Glilasiong;

YISTA la legpe 326/2003, nanche 1 LR 1202004, salvi ed impregiudicati i diriit d; ferer,;

. RILASCEA

Alls sigra DE CARLI LORELLA nata s CIVITAVECCHIA (RM) it 02-08-1967 ruzidente
LOC. CERQUABELLA - 01014 - PESCTA ROMANA MONTALTO DI CASTRO (V) Cs
DCRLLLATME2CT73V ) permesso di castruire in sanaioria per e opere sopra descrilte secondo gl
claborati grafici che, atlegati ally presence, ne fanna PETE integrante;

MONTALTO DI CASTRO, 26-0Y-2008

IL RESPONSABILE SERVIZIO DRBANISTICA
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PERIMESEO DI COSTRUIRE 1IN SANATORIA
per definiziane illeciti edilizi
(egue 4012903, w. 226 ¢ LR, DR/E1/2004, n, 52}

IL RESPONSARILE SERVIZIO URBANISTICA

VISTA la domanda presentata in data 01-04-2004 presentata dalla Sigora DE CARLI LORELLA
nata a CIVITAVECCHIA (BM) il 02-08-1967 residente LOC, CERQUABELLA - 01014 -
FESCIA ROMANA MONTALTO DI CASTRO (VT) CF. DCRLLLATM42CTTIV intesa ad
otienere |a sanatoria per le seguenti opere shusive: CAMBIO D] DESTINAZIONE D'USO ED
AMPLIAMENTO DI UN LOCALE AL PIANGO TERRENO eseguite in localitd Querciabeila —
Pescia Romana Montalto di Castro (VT) eallimmobile distints in Catasta: fog. 27 map, 29 sub. 14;

VISTO || parere favorevole del Tecnico istruttore della pratica contenente la verificn dalla
sussrstenza del presuppesti per la concessione del titale abilifativa in sapataria; nonche [‘assenza
delle cause ostative previste dall’art, 2 della LR 12/2004:

ACCERTATO che sono st regolarments effertuati | pagament) relativi agli oneri concessori &
delle somme dovute atitolo di chlazione:

VISTA la legge 326/2003, nonché la LE. 1272004, salvi ed impregiudicati 1 diritti di LeTzl;

RILASCEA

Al s TE CARLL LUL—EELL& nata 3 CIVITAVICOCHTA (R i 02-08-1967 reuident
Lo, CERQUABELLA - D1014 - PESCIA ROMANA MOMTALTD DF CASTRO [ A
LCRLLLOTMAZCT IV il permesso di costruire in sanatoria par e opere sopra descritte secondo oli

¢laborati grafici che, allegati alla presente, ne fanna parie integrante.

MONTALTO DI CASTRO, 29-09.2008
HL RESFOMGABILE SERVIZIO YREANISTICA
| (Geor, Muriaritd B Tati]
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FERMESSO DI COSTRUIRE IN SANA TORIA
per definizione illeciti edilizi
(Legze 247112003, 0. 326 & LR 0873 172044, 0. 13)

IL RESPONSARILE SERVIZIO URBANISTICA

YISTA la domanda presentata in daia 10-12-2004 presentata dalla Sigra DE CARLI LORELLA
nata a CIVITAVECCHIA (RN B 02-08-1967 residente LOC. CERQUABELLA - 01014 -
PESCIA ROMANA  MONTALTO D) CASTRO (V) CFE DCRLLLSTMA42C773V intesa ad
ottenere |a sanatariz per le seguenti opere abusive: RISTRURRURAZIONE D] UNA PORZIONE
DI FABBRICATO GIA® ADIBITO AD USO ABITATIVO PER REALIZZAZIONE T M. 3
LINITA® IMMOBILIARI [MT. 5 esepuite in - Localitd Querciabella — Pescia Romana Montalto d
Castre (VT sullimimabile distinta in Catesto: Foglion. 27 particella n. 29 sub, 12 -

VISTO il parere favinevole del Vetnico istrutiore  della pratica contenente |4 verifica della
sussistenza del presuppostd por ds concessiane dal titalo abilitativa in sénziona, nonché |'assenrs
delle cause ostative previste dall’an. 3 della LR 12/2004:

ACCERTATO che sono stal regolarmente effettuar ; pagamentl relativi agli oneri concessari e
delle somme dovate a titolo di oeblozione;

VISTA Ia lezge 326/20053. nonehé 1a LR 1272004, salviad impregudicat i diritti di terzi;

RILASCT 4

-

Alla sigm DE CARLI LOBELLA nata a CIVITAVECCHIA (RM) il 92-08-1967 residente
LOC, CERQUABELLA - 01014 - FESCIA ROMANA MONTALTO DI CASTRO {VT} C.F,
DCRLLLATM42CTTIV il permesse di castruiee in sanataria per le opere sopra descritte secondo pii
elabaratr arafici che, Hlewati alla presente, ne fanno pate itagraise

MONTALTO DI CASTRO, 24-09-2008

IL RE.‘;PI:PHJAHTLE SERYI URBAMISTICA
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FERMESSO DF COSTRUIRE [N SANATOR] A

per definizione ileciti edilizi
(Legge 1401/2003, n. 336 & LR, GR11/2004, . 12)

IL RESPONSARILE SERVIZIO URBANISTICA

VISTA la domanda presentats in data |0-172-2004 presentata dalla Sigra DE CARL] LORELLA
nati a CIVITAVECCHIA (RM) il 02-08-1967 residents LOC. CERQUABELLA - 01014 -
PESCIA ROMAMNA  MONTALTO DI CASTRO (¥T) CF. DCRLLLETMA2CTIAV intecs ad
aftencre |a sanatoria per le scpuenti apore abusive: RISTRUTTURAZIONEDL LINA PORZIONE DI
FABBRICATO GIA' ADMBITO AD LSO ABITATIVO COM REALIZZAZIONE DI'N, 3 ITA"
IMMOBILIARI TNT. 4, esepuite in Loealitd Querciabella Pescia - Fomana Montalts di Castro
(VT sull'immabile distints in Caiasdo: Fog, 29 map. 29 sub. 13,

VISTQ il pacere favoreinily dil ‘scnice isrutore dell pralica contenents la verifica debls
suszistenza dei presuppsti per la-cisncessione del litold adiliativo in sanatoria, nonché 'assenza
delle cause gstative previsie dall'aed, 3 dells Lt 1242004

ACCERTATO che song stati regofarmente effetluati | pogamenti relativi agli oneri concessari &
delie sormme dovute a titolo di oblazione,

VIST& |a legge 3262003, nénché o LR | 342004, salvi od tmpregadicat | dinmn di tera:
- BILASTTIA

Alla jigra DE CARLE LORELLA nats a CIVITAVECCHIA (BM) il 0208-1967 residine
LOC. CERQUABELLA - 01014 - PESCIA ROMANA MONTALTO DI CASTRO (VT) ©F

DURLLLATMA2CTT3V il permesso di castruire in-sanatoria per le opere sopra deseritte seconda glj
claborati grafici che, allesari alia presente, ne fameo pane integrante.

MONTALTO [} CASTRO, 24-00.2008
._“"-.\_H_
% IL RESFOMSABILE 512 Rﬁl}f LRBAMNISTICA
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Spett.le Comune di Montaito di Castro
Segretariato Generale

Cggetto: Osservazions alle previsioni defla vanrante generale al PRG del Comune df
Montalio df Casiro Roma adoftala con la deliberazione del Consigiic Comunale n® 40 def
18/D6/2009.

Lo scrivente EDO SERAFINI, naito a Montalio di Casiro il zg Giugno 1943,
(SRFDEQ43H29F4154) residenta in Montalto di Castro - Strada della Principessa, 31a , in qualta
di delegato dai Sig. BARILI Assunta, nata a Citta di Castelio il 16.4.1851, BARIL! Luigi, nato a Citta
di Castalle (PG) il 12.08.1942, BARILI RINALDO, nato a Cita di Castello (PG) il 14/07/18950,
MEQCC! Maria, nats a Cassino 1 22.9 1876 , MEQOCCI BARILI Mayra Cecilia, nata a San Salvador
il 1.5.1882 & MEOCC| Matteo, nato & Roma [19.3.1988, proprietan di un terreno sito in localits
Pescia Romana, per una estensione di cirea 720 mg.

Stato di fatto

Il terrenc oggetto della presente osservazione é individuato catastaimenies come segue:
Foglio 24 part.lle 51, 52, 53;per una supericie totale parl a circa 720 mg.
Sul terreno in oggetto insistono n. 4 Silos per complessivi me. 1.336. -

il

Inguadramento vincolistico
L'srea non & gravata da alcun tipo di vincolo i fipo ambientale, peesaggistico o urbanistico.

Inguadramento programmatico

|| Plano Tarritoriale Paesisiico Regionale, nefl'elaborato Tav. A che individua | paesaggi,
classifica l'area come segue:;

PAESAGGIO DEGL! INSEDIAMENT! URBANI

In base al PRG vigente |l tarreno in oggetto ricade in zona F, sottozona F1,"Atfrezzalure
social, culturali e df servizia®,




La Variante al PRG adottata con Del. dal C.C. n.40 del 12/05/2009 ha destinato i termeni in
oggetio & zona C, sottorona C3 "Espansione Ediizia”, disciplinata dallart 13 delle NTA come
segue:

Comprende le parii di ferritorio destinate all'espansione deil'aggregalo urbano che risultano
ancors inedificate o con edificazione esistente al di solto dei limili di densitd e superficia stabilili
perle zone B del D.M, 1444/88,

Nell'ambito dl tale Soltozona debbono essere nspetiali | seguenti indici & parameaty.

- LF.T.: 0.60mc/mg;

- H max: mi 7.50;

-DC: mi 5,00

-DS:mi 5,00,

- DST: mi 30,00

- Lotio minimo di intervento (SMI): mg 800

Motivazioni

Va in primo luoge evidenziato che per Mmmobile oggetio della presente osservazions &
siato presentato un progetio di ristrutturazions con variazione di deslinazione d'uso, in conformita
slla normativa di PRG vigante. Tale progetto fu respinto sul presupposto dell'applicazione della
normativa del Pano di Recupero, ampliato nella sua applicazione alla frazione di Pescia con
D.C.C. 75 dal 29.12.1599, la guale llegittimamente si pone in contrasto con la discipline di PRG.
Al diniego di cui sopra & stato opposto un ricorso al T.AR., in corso di giudizio,

Oitre agli aspettl di legitimita rileva evidenziare che il progetio proposto dagli ossenvanti
presenta la qualitd di preservare una sirutiura tradizionale proponendone un riuso ideneo alla zona
& non in contrasio con gli obiettivi planificator generali di piano

Inoftre l'area oggetio dellossarvazione e ded progetio sl pone in situaziona di confine
rispetto alla sotlozona C3 proposta, lungo una infrastrutiura che ne consents 'accesso & in un
area urbanizzata. Pertanto lo stralcio di tale area dalla zonizzazions di zona di espansione non
comporta alcuna significativa modifica dell’'assetto proposto in adozione.

Conciusione

Si reputa pertanto che il progetio insistente sulfarea, olire che legittimo, risulta del tutto
consono sia alla salvaguardia della struttura esistente, costituente quind| effettivo recupero al sensi
della 457/78, che assolutamente compatibile con limpostazione della varante di piano regolatore
a:lﬁtatﬂ con arﬂiibm 40/0%, in quanto non inficiants ne Fassetto ne le possibilita di rordino della
situazione di fatio delle aree libere contermini comettamente individuate come zona C.




Peri prﬂuppﬂﬁl motivi la scrivents
Chiede:
. . Al
avista per l'area di crca ma. sita nella

ﬂd’l’Elﬂd‘EEﬂnﬂﬂWﬂEm‘:'. sottozona C3, PI
massa, venga soppréssa;

& di Pescia Romana, indwidusta catastalmente n pre
- che yenga assegnala una daztinazione urbanistica specifica coarente con |a precedents

aciplina & PRG e che consenta la realizzazione del progetto, cgaetto di precedente diniego &
sooassivo fcorso 8l TAR, presentato in daia 25 agosto 2003, prot. 24411, pertanto con | saguent

azion

arametri:
- futilizzo delle strutiures sgistenti ampliamento & vanazione di destinazione d'uso;
- destinazions rasidanziale -
_ yolumetria massima ammissibile mc . 2.650 /:kf_l -

_ altazza massima anistente

——

Rasta a disposizione per aventusil utterior chigrirmant & integrazioni documentaie.

per delega
Edo Searafini

Yo G




Elenco Allegati:

Documentazione grafica:

All.1.1- P.R.G. vigenie

AllL1.2 - PR.G. Adottato

All.3 - Estratto PTP tav E3

All.2.1 — Estratto PTPR tav A

All.2.2 - Estratio PTPR tav B

Al.3 — Estratto CTR regionale

All.d — Quadro di indirzzo programmatico Comunale
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Legenda

Panmetro ares oot dellosssrvazions
Lirriti cormunad

| Individuazione degli immobill & delle ares di notevola Interesas pubblioo

Lait, &) & b} brani singoli; naturall, geskagic, wWis, parch a gardini

Listt € & o) el dinebsrne: weshe iocelia con welons eaisticn radizionaks, bell=rs
parmiaiche

Lett.ol bani dinsksrme: vasta localitd, per 2one g inleiesss arcbaclogion

Proposte di: &) retiica del provvedimanio

b} apoicaziona art, 143 comryma S leliea b Dol 42404

Riongnizicns dells arss futelsts per lapgge

] oosta del rmane
b coata del Laghi

o) ool cacgus pobhic

df Frisntagine sapea b1 .200 e

fi Parghl & riserm nasrak

g} Aras boacohs

h} Uinfvenala sgrans o ual chadl

I} mone urmids

T &tes o inhresad arghedshtcichs gis indsscoata

A di irDorssss arnaoiodiote gla incki cuatl

. b e i inleresme ercheslogiche g 8 Incivicate - banl punbusi oon fascio di risoatio

) e dl intsresss ardeclcgichs ga Inciviceats - benl linaar con tescla o rispelic

Individuazions degll Immoatlll a delle ares tpizzetd dal Plans Pasasgg|elioo

Ll
L L L
il A

1} Aras Bgrcole idanttare della campagna romana e delle borfichs agrans

2 inssdiarmert urbanicl slorol @ tarion conleETrirg conmpeesl in una fescda della profondila
ok 150 mei

Hi borghi idanbtan dell'zchifielice foraks
A benl singae deniland defarohitetung rursis o elalea Tascia o dapstte o S0 marn
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dl nspastto i HK matr

5} canal defis boriole agraie e relative sponcs o pisct cegll arginl per una fescia ol 150
g =1ig et B )

M barl puaniesll @ Enean ciffugl, estmonianz dei caation idsmilen vadalamonali,
georrarlalogicie carsoo-ipoged con isaca o fepetic o 50 st

Aras urt-;a'nlzzme dal FTPR

iz riferirmend dlla Mittera dell'art. 138 142 dal g 4209
08A: coclica 1STAT

DN | aarians progneash

£ ..osigia della catagoria disd Bane GpizEse

OE01 i peognssahea
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R ondics ISTAT
KDY LI i siio
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= \ Spett.le Comune di Mentalto di Castro
et Segretariato Generale

Oggetto: Osservazione afle prevision deila variants generale al PRG del Comune df
Montalto di Castro Roma adoftata con la deliberazione del Consiglio Comunale n® 40 del
19/06/2009

La scriverte Soc. MAGIC COUNTRY CLUB srl con sede in in Civitavecchia in Via
Matteotli n. 63 — Patrita lva n. 05973311003, nella parsona  del suo rappresentanie legale sig.ra
SIMOMELL| ELISA, nata a Tanquinia il 18.06.81, & proprietaria di terreni nella frazione di Pescia
Romana in localita Ara Vecchia, per una estensione di circa 4 Ha, tra la strada dalle Gratticiare e
la strada dell'Ara Vecchia, posti @ circa 1,5 Km dalla via Aurelia e dallabitato di Pescia Romana.

L'area & situata nel territorio planeggiants compreso tra la via Aurelia e la linea ferroviaria,
che corono parallelamente alla linea costiera, dal carattere agricolo ma fortemente . segnalto
dalia'altivita antropica, Sia per la presenza di nuclei abitati quali quello di Pescla Romana e del
nuclei a vocazione turistica lungo la costa, sia per la presenza defla grandi infrastrutiure lineari
cosfituite dalla ferrovia & dalla via Aurelia, che individuano e separano nettaments guasta porzions
di territorio costiero da quello collinare che si sviluppa a monte della Slatale.

Stato di fatto

| ferreni oggatio della presente osservazione sono individuati nei grafici allegati ed hanno la
seguente definizions calastale:
- Foglio 14 parllle 79; 94p; 151, 152, 151 p

per una superficie totale pari a circa 4 Ha.
Sul latti individuati dalle particelle 78 e 151 si frovano alcuni fabbricali & manufatti,

strumentali all'attivita agrituristica in atto, di cui di seguito si riportano le caratteristiche, | dat
quantitativi ed i titoll di legittimita edilizia:



Fabbricato A) Foglio 14 p.lla 140

Al Piano Terra vi sl trova PAttivitd Agrituristica con la risterazione e accoglienza per una
consistenza paria 1751 me.

Titoli abilitativi: ©.E, 1872/00 — 2011/01 — 2165/01 A.E. 1030/02

Al Primao Piano si trova invece un Centro Benessere con una consistenza pari a 1863mc.
titali abilitativi: C.E, 1872400 — 2011/01 - 2165/01 Cendono L.R. 12/04 Prot. 79504,

Fabbricato B) Foglio 14 p.lla 137

Vi &i trova un Bar ed una struttura ricreativa dedicata al Cinema e al ballo con consistenza
pana a 4% mc;

Titolo abilitativa: P.D.C. 246/04 "Condona L.R. 12/04°

Fabbricati C) Foglio 14 p.lle 138 e 139
Piccoli manufatt di sevizio alke altivith per totali 258,19 me.
Titolo abiltativa: P.D.C. 256/04 “Condono L.R. 12/04"

Fabbricati D) Foglio 14 p.lla 79

Qui sl trova la parte ricettiva della struttura, con circa 13 allogg {uristici che hanno una
consistenza camplessiva pan a 1911 me;

Titoll abilitativi L 724/84 Condono prot 220/95 & Condono Lr. 12/04 Prot n. 1680204;

L*antita volumetrica del costruito ammonta complessivamente a 6132,19 me.

Le strufture sopradescritte cosfituiscono un complesso agrituristico con finalitd cltre che
ricattive anche culturali e di conservazione delle tradizioni locali.

Le residenze furistiche immerse nel verde, si trovano in edifici che nel linguaggio
architettonico riconducene al caratteri tradizionali dell'edilizia rurale sebbene dotati di utti i comfort
e di elevati standard qualitativi, oltre alla possibilita di usufruire di aree verdi per [l gloco dei
bambini e della piscina.

[l ristaranta costituisce una struttura di qualita culinaria con particolare atlenzione rivolia alla
provenienza locale ed al livello gualitativo dei prodelli alimentan utilizzab, proponendo vini € piatl
dalla tradizione locale. Mella strutlura inoltre si svolgono le atfivita dell’associazione cuiturale
Saperi & Sapor nellambito dei progetii rguardanti la tradizione culinaria ma anche la pitiura, |l
benessere e I'attivita sportiva , per | quali ha ottenuto il patrocinio della Regione Lazio e grazie ai
quali la strultura & stata riconoscluta come Azienda Didattica della provincia di Viterbo.



il cantro benessere & condotto da personale altamente qualificato ed offre una vasta
gamma di sevizi dal finess alle terapie naturali al trattamenti estetici,

La altre strutture ospitano bar, sala cinema e ballo che completano la varieta dei senvizi
offerti.

Nei terreni postl nella porzione Ovest dellarea si inserisce un progetio, gia dotato di titalo
autorizzativo, per la realizzazione di un agricampeggio per 12 piazzole e relative strutture di

SaMVIiZio

Mel suo complesso la struttura offre pertante un’ampia varieta di servizi e atfivita di allo
livello qualitativo e pud considerarsi a buon titolo un esempio di Turismo di Qualta, che
rappresenta una importante risorsa per l'economia locale. Recenti studi del Censis sulla situazione
sociale del Passe hanna infatll sottolineato come la domanda turistica sia divenuta maggiormenie
esigente. E' infatti notevolmente aumentata la richiesta di struflure turistiche di elevato livello
qualitative, & di una molteplicita di servizi ed altivitd che possano soddisfare un nuovo mix i
bisogni,

In tele guadro rsulla pertanto essenziale favorire, da un punto di vista economico &
strategico, la possibilita di intraprendere e sviluppare lipologie innovative di attivitd turistica di
qualitd anche nel rispetto e valorizzazione delle tradizioni locali e del'ambiente.

Il Turisme di qualita deve tendere ad esallare le potenzialita specifiche del territorio di
riferiments, cha nel caso specifico sono rappresentate dalla compresenza del mare e dell’ambiente
agricolo con tutte |¢ sue tradizioni cullurali ed encgastronomiche, nonche favonre la pratica di
attivita, sporfive, cullurali e di infrattenimento, che siano compatibill con il territono stesso,

Inquadramento vincolistico
L'area non & gravata da alcun tipo di vincolo & ipo amblentale, paesaggistico o urbanistico.

Inquadramento programmatico

L'area in esame ricade nel teritorc afferents al Plano Territoriale Paesistico ambito
lerritariale n.2 — "Litorale Nord™, {approvato con LL.RR. — 6 luglic 98 nn. 24 e 25 suppl. ord. N. 1 al
BUR n. 21 del 30.7.98) in base al quale Farea rsultava classificata come Sottozona C3 "Zone da
non sottopare a particolan discipline di futela”

| Piano Territoriale Paesistico Regionale, nell'elaborato Tav. A che individua i paesaggi,
I'area risulta inclusa nel paesaggio agrano di continuita,

In base al PRG vigente i terreni in oggetto ricadono in zona H * Agro — usc agricolo” per la
guale zona le Morme Tecniche di Attuazione prevedono la possibilita di realizzare abitazioni



agricole con lotta minime di intervento pari a 10.000 mq if 0,03 per massimo 2 plano fuori terra ed
altezza massima 7,5 m.

La Variante al PRG Del. del ©.C. n, 40 del 19/05/2009 & pubblicata a partire dal giome 25
Maggio 2009 ha destinate i tereni in oggetic a zona E, sottozona E2 "Agricola normalke”,
disciplinata dall'art 15 delle NTA come segue:

in tale Sottozona l'edificazione ha luogo per intervento diretto @ mediante i seguenti indici e
parametn lecnici di applicaziona;

- IFF: 0.02mc/myq per la residenza agricola;

- IFF: 0,02maimg per gli anness! agricoll;

- M mg 20.000

- i, plani 2

- Hmax: 7.50m

- BC: mil 16,00 {oppure & confine con pareti cleche salvo dintio ferzi)

- D5z mit 10,00

A1 fini delle motivazioni che supportano la presente osservazione, che sl andranno b
avanti sviluppando, rileva incltre riportare e softolineare alcuni brevi fratti dalla Relazione Tecnica
che accompagna la Variante al PRG in quanto chiariscono come il tunsmo sia slalo considerato
dalllamministrazione stessa come seftore strategico per lo sviluppo del territorio.

Linee of programma (..} "I Comune riconasce strategicamanta essenziall per il suo
sviluppo urbanislico alcune porzioni territonali denominate “centralita” di tipo residenziale, di Hpo
produtiive, di tipe turstico e furistico - ricettivo” (... quall obistfivi della Varfante Generale al P.R.G.
(--.J

2 - OBIETTIVI URBANISTICI

gli obiellivi urbanistici primari deila Varanle Ganerale al F.R.G. che rappresentanc | punti
carding ovvero | criter informataor del piano e che, come peraltro gia anticipato con la certificazione
ambientale EMAS, possono essere sinfelizzati nel sequenli punti: {...)

f) incremento dell’offerta turistica per lo sviluppo economica e socfale del Litorale in
guanto fondarmentale patimonio dell’area & quelo mppresentato dalla zena Moranea e dalla *
visorea mare” Essa @ carstterizzata da ampie spiagge, con dune sabblose e con lunghi tratti ol
costa balneabile che, seppure con gh squilibei indolli dalle dinamiche insediative ed infrastrufiural
tipiche defla cosla laziale, rappresenta opportunitd pid Mevante per Faltivazione di processi di
sviluppo sconomico fondato sul funismo. Il mare, infath, costifuisce Faffuale molore agl turismo
locale. dove s possono innescare perpendicolarmente | collegamenti con 1 resto del

COTDrETSana.



Tale sfralegia di intervento & perettaments calzante con gii obiethvt e e sirategie fafte
proprie daila L.R. 1/2001 per lo sviluppo del Litorale Laziale.

Anche il * Piano Infegrale d’Area” studic predisposte dalla BIC Lazio per SPAL maggio
2004), nelia fase di avvio, presenta come gima area di nferimento proprio quella costiera: infatti la
risorsa-mare & stata assunta come uno ded puntl i forza deil'area e la fascia costiera come i
bacino di ulenza preferenziale per 'awio del processo di swiuppo delineato dal Plano. (...

Motivazioni

La scrivente intende chiedere a codesta Amministrazione di prendere atto delle potenzialiia
ai fini turistici-ricettivi, delle aree di sua proprietd, derivanti sia dalla la presenza dell'atinvita
(uristico-ricettiva di elevato livello gualitativo, gid awiata con successo, sia dalle caratteristiche
intrinseche delfarea stessa in termini di localizzazione, accessibilita ed assenza di vincoli,

Il teritorio di Montaito offre due risorse ed aftrattive turistiche preminenti che sono
rappresentate dal litorale e dal territorio agricolo, La prima offre tutta la gamma di attivita legale
alla balneazions ed agli sport acquatici, mentre la seconda atwrae turismo per le tradizioni
enagastranomiche, | paesaggi suggestivi e le alivitd sportive quali 'ippoturismo e il cicloturismo
BCC,

Il Magic Country Club, situato nel mezzo del lerilorio agraric e a breve distanza dalla
costa, poco pil di due chilometri, pud offrire servizi per il godimento di entrambe [e risorse.

Dalla relazione del PRG adottato si evince come |l potenziamento del sellore turistico sia
ritenuto obiettive primario per lo sviluppo socio economico del territorio, con particolare attenzione
rivolta alle sfruttamento della presenza della risorsa “Mare”. La fascia cosliera, che senz'altro si
presterebbe allo sviluppo di attivitd turistiche, & gravata da vincoli di tipe paesaggistico che ai fini
della salvaguardia della risorsa stessa ne impediscono la trasformabilitd. In ragione di cid si ritiene
che le aree come guella in esame, situste al di 14 della fascia costiera e che, pur godendo della
vicinanza del litorale, non sono gravate da alcun tipo di vincolo, siano quelle che maggiormente si
prestanc alle trasformazioni per la realizzazione delle strutture ricettive che, nel rispetio del
paesaggio, sono strumentali al potenziamentos del turismo nel territorio comunale.

L'area in esame risulta particolarmente idonea a questi fini propro perché & gia presente un
complesso di strutture ricettive che, per l'elevata qualita e varieta dei servizi offert, nonché per la
attenta concezione architettonica nel rispetto del paessaggio e dei caratteri tradizionali del territorio,
rappresenta un eccellente esampio struttura tunstica di qualita,

Linclusione dellarea in una destinazione urbanistica rispondente all'effettivo stato di fatlo.
che coensentisse il potenziamento dell'attivita, permetterebbe un ampliamento della varieta dei
servizi offert, della capacita ricettiva, nonché la possibilita di creare nuovi spazi per |e iniziative e le
attivita deli'associazione che gia da anni vi svolge attivita.



Si ritiene che la reiterazione della destinazione agricola dell'area non soio non prenda allo
dellaffeltivo legittimo utilizzo dell'area, ma anche che non rispecchi ke potenzialita di sviluppo della
stessa in termini di potenziamento dell'altivita turistica di qualita presente.

Si riterrebbe opportuno prevedere, per area in oggetio, una destinazone urbanistica
consona all'effettivo stato di fatto ed alla vocazione turistica.

Conclusione

Tulio quanto sopra viene rappresentato per fomire il guadro completo di una siluazione
normativa ed ulilizzativa riferita alla proprieta del'osservante laddove la previsions delia variante
al PRG di Montalto di Castro, adottato con Del. del C.C. n. 40 del 19/05/2008 e pubblicata 2 partire
dal giormo 25 Maggie 2008, non prende atto delle strulture presenti & dellattivita ricetliva svolta da
anni su detti terreni. Dagli elaborati del nuove PRG, di cui é stata presa visione, risulta infatt che |
terreni della proprietd sono stati destinati, per la intera estensione, a 20na agricola.

Per | presuppost motivi 1a scrivente
Chiede:

- che la destinazione a zona E, sottozona E2 *Agricola normale”, prevista per 'area di circa
75 Ha. sita nella frazione di Pescia Romana in loe. Ara Vecchia, individuata catastalmente in
premeassa, Venga sopprassa,;
- che venga asseqnata una deslinazione urbanistica turistio-riceftiva , Individuabile in una
nuova zona C7.1, la cui norma tecnica preveda:
- mantenimento delle strutture turistico ricettive legitimamente esistenti, compres
progetti con titolo autorizzativo gia conseguito;
- polenziamento attraverso un progetio complessivo che preveda ampliamenti fino
ad un massimo del 20% delle volumetrie esistenti, anche con possibilita di
modifiche delle destinazioni d'uso, purché tali destinazioni afferiscano all'attivita
turistica: riceltivo, ricreativo, ristoro, servizi ecc. garantendo la dotazione di
standard di legge;

Resla a disposizione per eventuali ulteriori chianmenti e integrazion| documentale,

hlagl-ifoﬂuntry Club s.r.l.

—



Elenco Allegali:

Documentazione grafica:

All.1 - Localizzazione su CTR

All2 1 - Estratto PTPR tav A

AllZ.2 — Estralto PTPR tav B

AllL3.1 — Estratto vartante PRG adotiata

All.3.2 — Estratio PRG Vigente

All. 4 — Localizzazione su foto aerea

All, 5 — Localizzazione SU Mappa catastale

All. B — Planimetria stato di fatto — zona agriturismo
all. 7 - Planimetria stato di fatto — zona agricampeaggio
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LA VES T
P,

Spett.le Comune di Montaito di Castro
Segretariato Generale

Oggetto: Osservazione alfe previsioni defla variante generale al PRG del Comune df
Montafto di Castro Roma adottata con la deliberazione da! Consiglio Comunale n°40 def 198.5.2009

I softoscritto, J M2 L] /MY 20 condoming della zona “case ENEL" , residents in

Montalto di castro, (i, A=W g o

Osserva
Che nel comprensorio in cui risiede & stats individuata una zona a servizi pubblici in

un'area completamente attuata e destinata a parcheagi e verde.
Ritiene che la norma di zona del PRG adoltato potrebbe comportare |a realizzazione di
nterventi non adeguati al contesto che rendersbbero invivibile le aree dal CoMmprensornc stesso

Chieda:

Che, in sede di controdeduzioni, vengs specificato che tale destinaziena per servizi
pubblic: & limitata alla destinazione verde e parcheggi esistenta

Resta a disposizione per eventuall ullerion chigrimenti e integrazioni documentale.
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Spett.le Comune di Montalto di Castre
Segretariato Generale

Oggette: Osservazione afle previsioni della varianfe genarale al PRG del Comune di
Mantalto dif Castro Roma adottata con la deliberazions def Consiglio Comunale n*40 del 19.5 2009

- o - i ch*ﬂ-ﬂéil"
Il sottoscritto, {}m”u:m&. LLCCAHLYD, | residents in ik VDEEARE cr R ERCRET "5,
gualita di Fla i Pt Jrappresentante della CNA [/ P 0 D L S

Ossarva

Che la zona artigianale di Montalto di Castro, post-in adiacenza alla statale castranss,
approvata con delibera di Consiglic Comunale n 16 dal 27.3.2008, pur configurandosi come un
elemento qualificante dellassetto urbanistice cormunale rivolto allo sviluppo produttivo, non sppare
sufficiente alle esigenze dervanti dalle richieste per linsediamente di attivita parvenute
successivamente al periodo di formazione del citale strumento.

Chiede:

Che, in sede di controdeduzioni, venga individuate un congruo ampliamento della stessa
consono al recepimento delle richieste di insediamento citate.

Resla a disposizione per eventuali utterion chiarimenti e integrazioni documentale,

A *.-'j" -"'\ﬁ._ L”fl\,. A
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Oggetto © Osservazioni alla Variante al P.R.G. ~ Revisione ¢ Aggiormamento : Deliberazione C.C.
n® 40 del 19/0532008.

1 sotloscribli @
»  Arch. Carla Pasqualini
= Arch. Arnaldo Vicarl

nella loro qualiti di liberi professionisti operanti e residenti nel Comune di Montalto di Casteo, ai
sensi della Legge Urbanistica 17 agosto n® 1150, presa visione della Variante al Piano Regolatore
Generale — Revisione e Aggiornamento, adottata da codesto comune con Deliberazione C.C. n° 40
del 19/05/2000 ¢ pubblicata all’Albo Pretorio del Comune dal 25/15/09

PRESENTANG

I proprie Osservazioni, in duplice copia.

Distinti Saluti

(sl
Montalto di Castro 11 230720049




Al Sindaco del Comune di
Montalto di Castro (VT)

Oggetto 1 Osservazioni alla Varante al P.R.G. - Revisione e Aggiomamento : Deliberazione C.C.
n® 40 del 19/05/2009,

Premesso che:

s [l Comune di Mentalto di Castre € dotato di P.R.G. vigenie approvate con DGR n® 4248
del 20/11/1974 ed & trascorso troppo  tempo (35 anni) senza una adeguata  ed attuale
pianificazione capace di rispondere sia alle esigenze od alle mutazioni avvenule in campo
aormativo ¢ legislativo, che soprattutto nello sviluppo non sempre organico del Ns territorio;

s Dopo I'approvazione del PRG nel corpus normativo nazionale ¢ regionale sono Sstate
introdotte numerose disposizioni in tema di tutela ambientale e pacsaggistica, con un regime
vincolistico complesso e sempre pilt mirato alla salvaguardia dell"habitat ¢ del territorio
aperto, anche a seguito dellimposizions di numerosi vincoli sul territorio (DM, 1977 —
(045 — 1991 — P.T.P.199% - PTPR 2008), seguiti allo sregolate sviluppo degli anni "60-T0
ed alltineontrollato abusivisme con tre condoni succeduti nel tempa;

e In 35 anmi mell’ambito dells pianificazione e del governo del Ns territorio si & operato
esclusivamente  per varianti puntuali per 2one puntiformi, senza una vera ¢ Propria
pianificazione organica mirata ad uno sviluppo contrellato, soddisfacendo solamente aloune
egigenze transitorie e rralasciando le vere problematiche di natura urbanistica preventiva;

s A partire dal 1980 numerosi incarichi sono stati affidati ¢ rumerosi studi e proposte di
pianificazione settoriale o gencrale si sono succedute (P.P.C.S- Varante P.R.G — Fiano
della Costa — Variante Zona Agricola - Wariante Marina - ete.) e dopo I"adozione della
Variante Generale, avvenuta con Deliberazione C.C. n® 73 del 28/11/1997, cioé 12 anni o
gono, che non ha perd contemplato |'interezza del territorio, con grave mancanza nclla
pianificazione, si € proceduto con varlanti per zone complementari  alla iniziale
perimetrazione, che di fatio non si sono mal concretizzati in atti di pianificazione definiti,
che potessero realmente sopperire alle numerose esigenze sim di sviluppo che di
salvaguardia, con obiettivo di valorizzare le risorse di guesto nostro bellissimo  ma
troppo compromesso territorio, aggredite da eceessivi interventi speculativi con edilizia di
volume e non di qualiti;

s A distanza di 12 anni, con 'esipenza csternata ed ufficializzata dalla nota regionale (Prot.
n® 26629 del 19/10/2005) & evidente la necessith di riencire le varie problematiche,
estendere all'intero terriforio una organica pianificazione, “provvedere ad integrare e
documentazioni mancanti ovvero regolarizzare quelle difetiose, interconnetiere lo strumento
generale e le numerose varianti parziali, classificare in maniera esaustiva e le arce del
territorio”, rispondendo alle esigenze dei cittadini tutti, coerentemente con la pianificazione
sovraordinata, prodigandosi con la dovula chigrezza ed i necessar approfondimenti, con
I'obiettive finale mirato anche ad una facile lettura degli atti di pianificazione sia per i
tecnici che per gli operatori e gli wtenti finali;

s La variante al P.R.G., al momento della sun efficacia, quando definita nell’ster, andrs a
sostituire integralmente il P.R.G. vigente e dovra garantire non solo una corretia, OTEANIcA &
chiara pianificazione ed un ordinato assetto del lerritorio per almeno un trentennio, ma
anche e sopeattutto uno sviluppo sostenibile con il mispetto, la salvaguardia ed il




mantenimento delle risorse territoriali ed ambientali per le generazioni presenti e future, con
| ohiettivo di una migliore qualith della vita;

Nonostante il lungo tempo trascorso e I"aspettativa di uno strumento ponderato, approfondite
e chiaro che attsasse una attenta © puntuale disamina delle problematiche emerse nel tempo,
rispondendo  alle esigenze di un territorio particolare e delicato quale la “Maremma™ con 1" esipenza
di chiarire pivttosto che far emergere altre incongruenze e rispondere mediante una accurata ed
attenta programmazione, piuliosto ¢he con una politica del “mattone fine a se stesso™ s sente
"esigenza di far rilevare le nomerose incongruenze emerse nel corso della analisi e della lettura del
Piano. Pertanto nell’ottica di regolarizzare quanto incongruente o inesatto o chiarire o rettificare
quanto imprecise & non chiaramenie leggibile,

FANNO OSSERVARE QUANTO SEGUE

*  Si rileva come fatto grave, di difficils lettura e scarsa comprensione, dal momento che siamo in
epoca in cui la informatizzazione ha fatto passi da gigante, la carenza della rappresentazions
grafica della cartografia, rappresentata su base CTR completamente illeggibile in cui & quasi
impossibile determinare la destinazione d'use delle aree in relazione alle proprieta, con
difficolta operative anche per chi dovra redigere | C.D.U,

¢ (huesta varante, seppure nelle finalita si propone di integrare ¢ completare la variante generale
adottata nel 1997, lo zoning cosl come allora adottato non compare in nessuna delle avole
del P.R.G. attuale, ma anzi molte delle previsioni contenute nella versione del *97 vengono
completamente disatiese o indebitamente variate:

# Le Tav. del gruppo 5 riportano il PRG vigente approvato nel 1974 ¢ costituiscono la base di
partenza per lé nuove previsionl e pertanto come tali rilevanoe ai fini dello stato atiuale, del
dimenstonamento e deghi ampliamenti pol previsti, ma tuttavia poste a confronto con il grafico
comrettivo  della sezione urbanistica regionale n® 5290 del 2/10/74,  presentano delle
incongruenze o irregolaritd, che di seguito si evidenziano:

a) Marina di Montalte (ALL.1):

- la Torre alla foce del Fiora non ¢ rappresentsta come zona “A” ¢
conseguentements nella tav. di progetto (Tav B.AI/AZ) non ¢ softoposta ad
alcuna tutela normativa;

- Nella zona F6 lungo la strada provinciale prima dell’abitato non & riportata la
parte di area individuata come “imedificabile” localizzata per salvaguardare la
visaale prima dell’abitato, pod destinsta ad insediamenti turistici:

- IDEM nella zona F3 lungo Via Arbea non & riportata la parte di area individuata
come “inedificabile

= La perimetrazione della zona C2 dei PTP, riportata sulle Tav, BA/8A2 non &
nspondente a quanto indicato nella TAv. E3-4 Ambito n® 2 del PTP vigente, in
quanto in questa ¢ strettamente limitata all’ edificato, mentre nella variante & estesa
a gran parte del territoric, interpretando in maniera larga e permissiva la
possibilitd di estensione delle aree interessate alla variante da trasformare con
I"edificazione. In realtd in tali aree esuberanti rispetto al perimetro reale vigono i
FTP e quindi le nuove previsioni possong contrastare con essi.

b} Montalto Capoluogo :

- La zona Ex Esso & erroncamente indicata come “B™ € non “G2™;

= La penmeirazions della zona “B" in Via Ombrdne, sul grafico limitata all"abitato
esiglente & rappresentata molto piG estesa, inferessata poi da una vasta arca
conumercials;

[d




- La perimetrazione della zoma ex Bl relativa alla Lottne Le Salare (attuale B13
rinviata agli indici del Pdl con If=1mc/mg) & stata variata, indicando erroncamente
una parte dei lotti come attuale zona Bi (If= Ime/mq), con indebito eventuale
incremento volumetrico delle aree e disparitd di trattamento e congestionamento
di una zoma gid satura con caratteristiche omogemes e consolidate, con
implicazioni anche di caratterc civilistico, causa aumento dell’Hmax & n” piani
(ALL.5).

s Le Tav. del gruppo 6 riportano “il PRG vigenfe con varianti puntuali approvate ed adottare”,
riportande indifferentemente tutte le varianti (Contratti d"area — Lottni — Piano Campegal -
Servizi Pubblici etc.) sia che esse siano in ftinere, o zolo adottate o approvite o proposte €
programmate ma comunque indefinite o da definire, secondo un programmazione che non tene
in conto della loro legittimita & della loro etficacia urbanistica, senza distinzione alcuna sulla
loro validita: il passaggio dal PRG alle varianti successive non & evidenziato in alcun modo,
non sono leggibili, ai fini della programmazione e del dimensionamento effettivo, le vanazioni
infervenute con le numerosissime variant puntuali |

s Nelle Tav.7, di Progeto del Territorio Apetto. le zonizzazioni delle zone agricole sono
rappresentate in maniera non SeMpre HMOZENea, ad esempio (ALL.2) la stessa zona & riportata
con classificazioni differenti;

s Gl strumenti attuativi tutti. sia approvati che adottati, sono considerati quali siteazioni di fatto,
non concorrenti nel dimensionamento per le nuove previsioni, ma in tal senso andrebbero
mantenuti tali e guali, senza variame norme destinazioni parameiri ¢ perimetri, cosi vecs non
¢ in quanto {ALL3), per csempio una zona agricola in pieno territorio aperto destinata a
contratte  d’area & nella variante individuato dapprima comme insediamento residenziale
wristico €2 cpoi C5)

s Lotine Costa Selvaggia a Pescia Romana (ALLA): il confronto fra la previsione di PRU,
quanto realizzate e la previsions di progetio riportata nella Tav. & come gia esistente, & in
realta notevolmente ampliata rispetto alla realty, forse per emore c perlanio doverosa la
retiifica;

E FANNO RILEVARE

1. La opportunits di apportare le relative reftifiche ¢ carrezioni di tutte le incongruenze
rilevate.

2, Aggiornare la pianificazione su un supporo cartografico leggibile e che consenta una pil
facile e corretta lettura, in relazione alle propricta ed alle emergenze territoriali (base
catastale aggiornatal;

Distinti Saluti

Montalto di Castro il 23/07/2009
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L Grafico allegato al parere definitivo N°5290 del 2.10.1974 della sezione sezione
arbanistica relativo al PRG del comune di Montalto di Castro
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Grafico allegato al parere definitivo N°5290 del 2.10.1974 della sezione sezione
urbanistica relative al PRG del comune di Montalto di Castro
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ALL 05
Grafico allegato al parere definitivo N©5290 del 2.10.1974 della sezione serione
arbanistica relative al PRG del comune di Montalto di Castro
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{ zona Bl facente parte della Lott. Le Salare { quindi B2.3) ¢ modificata con |a
Variante 2009 in Bl

Norme tecmiche di attuazione Variante 2009:
B1 Tale Sofrozona riguarda aree edificate senza pianificazione di dettaglio o attraverso 'uso
del Programma di Fabbricazione. Essa comprende le Zone B del P.R.G. previgente.

L edificazione & consentita sulla base dei seguenti parametri tecnic;

B12.3 Tale Sottorona rignarda aree edificate in cscouzione di strumenti urbanistici preventivi per le
qualt si rinvia alle rspettive MN.T.A. che vengono integralmente recepite dalla presente normativa
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Oggetto - Osservazioni alla Variante al P.R.G. — Revisione ¢ Aggiormnamento ; Deliberazions C.C.

n® 40 del 19/05/2009: Contratii d’Area

[ sottoscrtt :
= Arch, Carla Pasqualini
» Arch. Arnaldo Vican

nella loro qualita di liberi professionisti operanti e residenti nel Comune di Montalto di Castro, ai
gensi della Legge Urbanistica 17 agosto n® 1130, presa visione della Variante al Piano Regolatore
Generale — Revisione ¢ Aggiomamento, adottata da codesto comune can Deliberazions C.C. n® 40
del 19/015/2009 ¢ pubblicata all”Albo Pretorio del Comune dal 25/05/09

PRESENTANO

le proprie Osservazioni, in duplice copia,

nMontalio di Castre il 23/07/2009

Distinti Sahuty




Al Sindaco del Comune di
Montalto di Castro (VT)

Oggetto : Osservazioni alla Varante al P R.G. — Revisione & Aggiomamento ; Deliberarione C.C,
n® 40 del 19/05/2009: Contratti d*Area

FPremesso che:

¢ [l Comune di Montalto di Castro & dotato di P.R.G. vigents approvato con DUG.R. n® 4248
del 201171974 ed & trascorso troppo  tempo (35 anni) senza una adepuata ed attuale
pianificazione capace di rispondere sia alle esisenze ed alle mutazioni avvenute in campo
nonmmativo e legislativo, che sopratiuste nello sviluppo non sempre organico del Ns territorio;

o Dope l'approvazione del PRG nel corpus normative nazionale e regionale sono state
ntrodotte numerose disposizioni in tema di tutela ambientale e paesaggistica, con un regime
vineolistico complesso ¢ sempre pilt mirato alla salvaguardia dell'habitat e del territorio
aperto, anche a seguite dell'imposizione di numerosi vincoli sul temitorio (D.M. 1977 —
L985 — 1691 — PT.P.199% - PTPR 2008), seguiti allo sregolato sviluppo degli anni *60-70
ed all'incontrollate abusivismo con tre condoni suceeduti nel [ermpo;

o Purroppo in 35 anni  dall’approvarione del PRG nell'smbito della pianificazione ¢ del
governo del  Ns territorio si & operalo esclusivamente per varianti puntuali per zone

puntiformi (Opere Pubbliche - P.P.), ovvere aderendo a legzi speciali o di settore (Giubileo-

Mondiali — Contratti d'Area ete.) 12 eui presceupazione finale non & cefto stata quella di
pianificare e rispondere alle esigenze della collettivita, comportande il pia delle vohe
carenze In campo di sarvizi, infrastrutture, viabilita, parchegei, congestionamento nell'uso
delle risorse essenziali {aria — acqua —suolo - ecosistemi della flora e della fauna) senza una
vera e propria planificazione organica mirata ad uno sviluppo controllato, soddisfcendo
solamente aleune esigenze transitorie e tralasciando e vere problematiche @i natura
urbanistica preventiva;

* Intale contesio i Contratti d°Area, proposti come interventi derivanti da legm speciali (L, n°
488/51 - L. n°® 662/96) in virtt della loro eccezionalid e conseguente azione derogatoria a
qualsiasi strumento di pianificazione urbanistica, come il Condong, il Ginbileo, il Piano
Casa e le leggi speciali in genere, con "obiettivoe di accelerare lo sviluppo ed il rilancio
occaparionale nelle aree di crisi (Montalto € Tarquinia), secondo le finalita della legge
speciale, hanno maturato la necessith di realizzare, su proposte di privati imprenditori, una
seric di insediamenti produttivi sparsi a corfandolo sul territorio aperto per il rilancio nei
settori dell”industria e del turismo,

* Ma le condizioni non sono libere e sono fissate dalla legge, con Mintérvento coordinato e
molteplice di forze politiche ed istituzionali {Governo- Regione Lazio- Ministero Attivita
Produttive — Ministero Economia e Finanze — Comun] - etc.), finanziamenti pubblici per
Padesione alla iniziativa, con finalith, obiettivi, criteri prefissati, tempi strettamente
stabiliti, condizioni inderogabili per la partecipazione, pena la decadenza dei progetti
e la revoca delle ageveolazioni e dei finanziamenti..

»  Definiti i criteri per la presentazione dei progetti  (Regione Lazio), acceriamento dei
requisiti ¢ delle risorse, nonché la procedura per la variazione della destinazione urbanistica
dell’area (mediante Conferenza dei Servizi — Accordo di Programma) si & avviato iter per
"approvazions di tali iniziative:

%




s Dopo il preventive esame delle parti sociali, i criteri per la variante urbanistica, stabiliti in
sede di preconferenza, & stata sancita la necessita dellinserimento della proposta nel tessuto
urhano senza sconvalgimenti, Senza Provocars carico urbanistico sul territorio, escludendo
tnssativamente In destinazione residenziale (seconde case), intendendo la destinazione
turistico riceitiva ammessa nell’accezione pih stretta del termine cioé |"albergo, il residence
unitario, il campeggio, stabilito il requisito essenziale nel ritomo accupazionale permanete ¢
non temporanee, cioé per la sola realizzazione degli interventi.

e 1| C.A decadono automaticamente gualora non vengono rispettate le condizioni tassative
per essi stabilite ovvero i tempi fissati per la loro realizzazione.

s A prescindere dalla regolant o meno dell"iter seguito per la loro approvazione, che ha visto
pareri negativi alternati ad improvvisi pareri favorevoli, con paren negativi o assenza di Enti
istituzionali, non debitamenic considerati, e non ultimo il mancato csame delle osservazion
puntuali a1 C.A in sede di Conferenza presentate dagli scriventi (obblige di csame), a
prescindere anche dalla mancanza degli atti finali, dei provvedimenti concessori e delle
Convenzioni per la realizzazione degli inwerventi approvati, i C.A. non attualmente
eseguiti (quasi titi e sicuramente quelli a carattere residenziale) sono decaduti , non hanno
pil alcuna validith urbanisiica ¢ non possono pia incidere sul lerritorio se mon in senso
dequalificante ed altamente lesivo, comportando un “carice di nuove previsioni” tali da
incidere sostanzialmente sull’assetto territoriale interessato, stravolgendone le carattenstiche
¢ gravando in generale in termini & serviz e risorse nonché di standards urbanistici |

Siamo in “Marcmma” e corre 1"obbligo per tutti noi di mantenere il ns territorio esulando da
troppo facili fini specnlativi avende il coraggio di scegliere ['dmbiente ed il Paesaggio” quali
risorse egonomiche per uno sviluppo sostenibile e per la salvapuardia dei valori della Ns terra,
insegnamento ben dimostrato vincente dalla vicina ed esemplare Toscana.

Presa visione della variante con particolare riferimento a guanto da essa recepito e propasto
in merito ai ¢.d. “Contratti d”Area™

FANNO OSSERVARE QUANTO SEGUE

Al tempo dell’approvazione dei C.A. (A, 2004) molti dibattimenti sono stat] fatt in merito,
con gravi critiche nei confronti di un’operazions che nella sua eccerionalita, data la sua nilevanza
(n® 11 C.A. adottati} avrebbe seonvolto un territorio pinttosto che rilanciame 1"occupazione, slteso
che a fionte di 11 C.A. solo pochi (quelli poi realizzati) erano vere attivitd produttive con un indotto
occupazionale di tipo permanente, mentre gli altri (guelli di fatto non realizzati) si riconducevano
visibilmente e tipologicamente, dalla visione attenta dei progetti, a villaggi destinati a seconde case,
di cui il territorio & pieno, con il risultate di non rispondere all*occupazione, ma di aggravare il
lettitorio con consumo di suolo e di risorse, compromettendo irrimediabilmente sia il mercato
immobiliare che 'ambiente diffuso ed il turismo di qualita.

L'argomento ¢ stato anche oggetto di numerost articoli sui giomali in cul alle perplessita
avanzate sulla destinazione residenziale per seconde casc il Sindaco sulle testate locali, smentendo
le affermazioni di associazioni ambientaliste, ha pid volte rassicurato la cittadinanza  sulla
comretierza delle operazioni e garantendo la realizzazione sicura di “strutture riceftive ed afberghi e
non seconde case, di cui non abbigmo bisogno "

Tale affermazione & coerente con la norma che garantisce "[esclusione automatica degli
fterventi  che hanno prevalente finalitd di fpe residenziale, estranel all ‘obierivo del C_A. in
gagmin now annoverabill in progefii integrati di fipo produllive caratierizzali da specifici obieffivi
di promozione allo sviluppo locale ™




E CHIEDMONO

1. La eliminazione dei contratti ¢ arca non realizzati dalla previsione della variante in quanto
decaduti e incompatibili con la destinazione residenziale ivi prevista.

Dristinti Saluy

Montalto di Castro 11 23/0772009
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Foto aetea della zona interessata da alcuni contratti d*area Jocalizzati lungo la strada di accesso al
mare localitd Morelle sito S1C

Area [T6010027 SIC Litorale tra Targuinia ¢ Montalto di Casro della superficie di 200 Ha

Contratto d’Area 9

Soc. Saci Srl - Realizzazione di Villaggio Turististico Alberghicro Con Campo da Golf Loc
Sandrione

Superficie terreno myg 644.714,00

Cubatura di progetio me  90.000,00

Contratio d*Area 7

Soc. Stefansdl Danilo Si - Struttura Turistico Riceftiva - Loc. La Rimadia
Superficie terreno mg 2741500

Cubsatura di progetio me 2.490,00

Contratto d’Area 11

Sig. ra Glovannon| Piera - Complesso Residenziale Ricaltivo - Loc. La Valera
Superficie terreno mg] 26.000,00

Cubatura di progetto me 13.075,00
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Foto acren della zona interessata il contratto d'area presentato per questa zona aveva una diversa
superficie

Cn

TAV &r
[.a variante Individua una zonas DS sottoposta a contratto d”area
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PERIMETR(O DEL CONTRATTO D'AREA PRESENTATO & DIVERSO DA QUELLO

PROPOSTO IN VARIANTE che era di my 12.738,60
Capannone posto al bordi dell’ Aurelia In prossimita dell'ingresso di Montalto di Castro;

si configura come spazio esposizions a vendita mobili con locali interrati per la produziona
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Presentalo un contraily d'area che fu Bocciato dalla conferensa

in zona adiacente a guests era stato

I SErvizL

E’ a ridosso di zona vincolata in prossimita di area df interesse Archeologien

d

1 servizl

Contrato d'Area presentato e respinto dalla Conferenza d
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Nelle TAYV 7 e TAY 8B non si rappresenta pin il contratto d’area ma compaiono sole
indicazioni in merito a destinazioni nrbanistiche peraltro non uguali
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il Perimetro di questa zona & modificato in ampliamento rispetio a quello

PRG vigente (rappresentato sulla Tav3B)
rappresentato nel PRG vigente sulla Tav3B
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FROT A

I? 30710 ..I?HM Al Sindaco del Comune di
Montalto di Castro (VT)

IU-' B wv o BLASSE

LT T |

Oggetto : Osservaziond alla Variante al P.R.G. — Revisione e Aggiornamento : Deliberazione C.C.
n® 40 det 1905/2009: zona Marina di Montalto .

[ sottoscritti ;
o Sergio Caci,
®  Marco Fedele
nella loro qualiti di consiglieri indipendenti eletti & rappresentanti dei cittadini di Montalto, ai
sensi della Legge Urbanistica 17 agosto n® 1150, presa visione della Variante al Fiano Regolatore
Generale — Revisione & Aggiomaments, adottata da codesto comune con Deliberazione C.C. n® 40
del 19/05/2009 & pubblicata all’ Albo Pretorio del Comune dal 25/05/09
PRESENTANO

le proprie osservaziond, in duplice copia, per gli adempimenti di legge.
Distint Salut
Caci Sergio

Mareo Fedele

Montakto di Castra il 23072009




Al Sindaco del Comune di
Montalte di Castro (VT)

Oggetto : Osservazioni alla Variante al P.R.G. — Revisione e Aggiornamento | Deliberazione C.C.

n? 4 del 105 20040, : zona Marina di Montalto .

Premesso che:

I Comune di Montalte di Castro @ dotato di P.R.G. vigente approvato con DGR, n® 4248
del 20011794 ed & trascorso troppo. tempo (35 annid) senza una adeguata ed atluale
pianificazione capace di nispondere sia alle esigenze ed alle mutazion avvenute in campo
normativo ¢ legislativo, che soprattutto nello sviluppoe non sempre organico del Ns temitorio;
Con D.M. del 1901/1977 ed ancor prima  delle specifiche norme di salvaguardia, ttto il
territorio  costiern, compreso tra la femovia ed il mare & sitate sottoposte  a tutela
paesaggistica per le sue proprie caratteristiche di pregio ambientale degmi di essere
salvaguardate,

Lo stesso PRG del 74, anticipando i tempi e le esigenze di tutela, nel dispositive di
approvazione ha seguito il criterio di “eviigre la disseminazione quasi continua  di zone
ediffeablll intervallando zone libere (parchi pubblici e zone agricole} a zone edificabili o
edificare ™,

Dopo "approvazione del PRG a rafforzare ulteriormente 1'intendimento legislative e
Iesigenza di mitela del territorio sono intervenute specifiche leggi regionali di salvaguardia
(L.E. n” 30 — 52/76) ed infine la L.E. n" 49/84 che ha esteso la tutela diffusa su una ampia
fascia costiera, meritevole di tutela paesistica, archeologica, ecologica ed ambientale, con un
vingolo di non trasformabilitd delle aree interessate, declassando anche aree interessate ad
insediamenti furistici, in quanto ritenute meritevoli di interesse passistico;

Prima il P.T.P. vigente, approvato con LR n® 2498, e poi il P.T.P.R. adottato e pubblicato
il 1402708, con Pobiettivo di valorizzare le risorse di questo nostro bellissimo ma troppo
compromesso temitorio,  hanne programmato una pianificazione basata sul eriterio del
“minor consumoe del ferritorio ¢ comungue tale da non diminuire il pregio paesaggistico di
ciascun ambito, con particolare altenzione alla safvaguardia dei il commumitard ¢ delle aree
agricofe™;

Il P.TP.G. (Piano Territoriale Provinciale) pubblicato sul B.U.R.L. in data 7/3/2008 nella
carta della trasformabilith (Tav.6.1.1) prevede una “limitazione fipelogica efo dell ‘indice di
edificabiliva fondiavio agli strumenti wrbanistici ", cocrentemente con gli indirizzi della
pianificazione regionale;

Tenendo conto di tale delicata realtd, che costituisce comungue una risorsa essenziale del MNs
patrimonio, & indispensabile che la pianificazione non vada a compromettere quelli che sono i valori
intrinseci che costituiscono la peculiaritd su cui si basano il mrismo e 'economia della terra di
Maremima cul apparteniamo, e che pér questo & ncercata |

La attenta lettura della variante al P.R.G. per la zona della Manna evidenzia invece una forte e
massiccia previsione di rilevanti pesi insediativi tali da compromettere I"organica utilizzazione del
territorio e la salvaguardia delle caratteristiche ambientali ¢ paesistiche dei luoghi, altresl in
contrasio con le previsioni ed 1 eriteri fissati dagli strumenti sovraordinat: (P.T.P.R. ¢ PT.P.G.) .

Le previsioni insediative residenziali fanno da padrone nella pianificazione della Marina a
danmo di servizi ed infrastrutture, di cui =i evidenzia [a carenza in termini razionali ¢ funrionali {per




esempio parcheggi realments utilizzabili), e sono di quantity tah (centinaia di ettari di nuove
previsioni) da comprometiere i1 modo irreversibile le caratteristiche ambientali & del paesaggio
anche laddove ancor pressoché integro, cid inpiustificato per le reali necessitd dello sviluppo
nristico locale, ed a supporto di soli fini speculativi che non interessano i cittading di Montalto .

[ citiadini di Montalw ed i turisti che frequentano la zona sono abituati a percepire lentamente ¢
pradatamente |"abitato della Marina, percorrendo la strada provinciale nel tratte dopo i1 ponte della
ferrovia, ed apprezzando i caratteri della Maremma che in prossimitd dell’abitato, con campi
coltivati e declivi naturali di fondo valle senza soluzione di continuita, fanno apprezzare il territorio
prima di entrare nel costruito, che comungue manifesta una sua precisa identitd ed un preciso
disegno prestabilito, intervallato da verde, servizi diffusi  zone libere,

|2 muova varante definisee un agglomerato urbana di enorme dimensioni che ha come porta di
ingresso il ponte della ferrovia e si estende senza soluzione di continuitd fino al mare, come una
citth espansa a macchia d'olio non tenendo conto delle caratteristiche del Ns territorio.

Andando nel dettagho nell’esame della zona della Marina

FANNO OSSERVARE QUANTO SEGUE

a} Tutta la zona sotte Ia ferrovia sia a Dx che a Sx sono interessate da forti ampliamenti rispetto
ai precedenti strumentl (variante del *97 zona C4 X 20 Ha ca) andando ad inglobare parti di
tervitorio agricolo che  costituiva un filire all’edificato ovvero indicava fasce inedificabili
previste per salvaguardare le visuall, Adesso sono per la loro intera estensione destinaie a Zone
(51b -la (prima servizi F6) x incediamenti turistici ai sensi della L.R. o 7275, di cui si fa un
oo epcessivo, ed in parte a F2 (servizi generali privati anche commerciali con = 2meing con
intervento diretto) o G2 (verde privato in cu & prevista comungue 1'edificazione con chioschi
atirezzature £tc con intervento diretio & senza garanzia di controllo su servizi ed infrastrutiure a
servizio defla collettivitd);

b} Le zone BSd —e , sono state perimetrale come soggette ad ambiti di recupero ai sensi art. 27-28
L. n® 457/78. in maniera non pertinente in quanto si riconducono a lottizzazioni previste nel PAF
del *71 attuate per intero secondo le previsioni dei PdL “La Collina™ e “La Macchia”. Mon si
comprende come possa prevederst il reperimento di servizi In tali aree ove il frazionamento
fondiario @ ativato completamente con interessi di singole proprieta private,

¢} La zona B6.2 prossima al litorale & relativa ad una zona E2 del PRG vigente completaments
atfuata e satura e pertanto non si comprende la previsione di Piano Attuativo con indicazione del
reperimento degli standards, in quanto consisie in proprieta private consolidate, e pertanto con
differenti esigenze, in cui lo stnumento preventivo & anacronistico ed inatiuable.

d} Le zone lungo il Fiora e lungomare {zona stabilimenti) sono comprese nella perimetrazione di
““pmparti Unitari soggetti a Piani Attuntivi® non meglio identificati & privi di normativa € senza
alcuna indicazione di parametri di riferimento e di destinazione, city in contrasto con i dettami
della L. 1150/42, che prevede I'aftuazione in conformita al PRG, lasciando cosi una
discrezionalita incontroflata agli organi politici ovvero una grave chrefiza pperativa nelle zone
pit delicate della Marina.

¢) Parimenti la zona prossima alla face del fiume Fiora , con particolare riferimento agli cdifici
ex Verde Luna — ex Tirreno/Playa ¢ fabbricati limitrofi, siti all'intemao del comparto denominato
B6.2 ma non espressamente indicati con la relativa retinatura, sono pertanto carenti di normativa
e nulla & per essi previsto nelle N.T.A.

) La fascia costiera e la zona del demanio marittimo, identificati e destinati a servizi ed
attrezzature turistico balneari, risultano classificati fino alla linea di battigia come zona E4
(agricola vincolata) solo convengionalmente. Tale ipotesi € un assurdo nel concetto di
pianificazione, in quanto la destinazione urbanistica pur se fuori luogo Firmae  COmungse

2




agricola, rinviando fitiziamente ad un Piano (PUA — Piano Utilizzazione Arenile), che in realth
non costituisce uno strumento di pianificazione ed ha natura provvisoria per strutture precaric,
che di fatto non lo sono, e che comundgue prevede solo piccole attrezzature per la balneazione (V.
art. 5 c. 6-7-8 ¢ art. 44 PTP vigente) Tali zone devono esserc salvaguardaie con specifica
Hormativa urbanistica pertinente che limit in maniera drastica la smoderata discrezionaliti e
provvisorietd con cui si opera, il ¢he ha comportato un incipiente degrado del litorale con
eccessiva  parcellizzazione © privatizzazione delle spiagge pubbliche, facendo perders
irreparabilmente la peculiasita che ha sempre caratterizzato il ns litorale (ampie, continus €
libere spiagge della maremma ), L assenza 4i normativa & un tentativo di trasformare i PUA
(Piano dell’ Arenile) in stabile indirizzo urbanistica, con trasformabilita dell’area in contrasto con
i principi di pianificazione dettati dagli strumenti di indirizzo sovraordinati.

o) L'Art. 2 comma 3 delle N.T.A. prevede che i comparti indicati nelle tavole del PRG a giudizio

del’ ALC. possano essere suddivisi in subcomparti, non specificandone in aleun modo limiti ed
estensione. Tale indicazione caratterizzata da una eocessiva discrezionalith attribuisce all'A.C.
competenze NON Proprie, demandate ad organi superiori (Regione) disattendendo il principio
urhanistico per cui & it PRG che deve indicare le norme per 1' attuazione defle finalita in esso
siabilite {art. 7- 23 L. n® 1150/42).

h) Parimenti I'art. 16 delle N.T.A, per le sottozone F1 (Servizi Generali Pubblici) e F2 (Servizi

Ly

Generali Privati) detta solo indicazioni “df massima " rinviando a decisioni da stabilirsi da parte
dell’ A.C. prevedendo altresi Pintervento diretto che non offic garanzie alla collettivith con
previsioni unitane e coerenti . Con tali destinazioni sono state interessate  due Zone poste a
margine della Pinets realizzale impropriamente  in difformita al PRG, successivamente
regalarizzate con un P.P (PP, Pineta Tanetts) in zone che dovrebbero essere un higlietto da
rsita per 'abitato, L'intervento diretto (con 1f= 2me/mq) per essi previsto anche ¢ comumdgu
con empliamento volumetrico anll’esistente, tendera a massificare ancor pitl |'interyento
svidenziando 1" assenza di un piano organico e di norme certe che mirino ad interventi di qualita,
evidenziando il degrado e la casualitd della zoma attuata con cocessiva discrezionalitd e
el esclusivo interesse dei privati a cui sono state assegnate o alienate 1’arca o I"immobile,

La previsione di un consistente ampliamento del vecchio campeggio all'interno della Pineta
Fanette, in zonn di alto pregie ambientale ¢ hoschive, ci lascin perplessi ed in disaccordo, olire al
fatto che tale previsione risulta in nefto contrasio con il PT.PR. (Ambiti di recuperoc €
valorizmzione paesistica — Pacsaggio Naturale) Gi rileva che tale parte di pineta & ancora & per
foriuna interessata da sottofondo boschivo di macchia medilerranes Non ancora COTMpROMEessd &
da protegpere con la massima salvaguardia, privilegiando eemmai 1'uso pubblice piutiosto che
quello privato, con interventi mirati a preservare massimamenie la pineta ed a godere di un
siffatto polmons vérde (ex zona L.1}.

il Zone Espansione Edilizia C5 (ALL.1}:

1. C52a-2b (Comprensori Lott.ni Parsitalia ¢ Sintia) : la norma rinvia ai piani
attuativi gia spprovati  (recentemente) sccondo la previsione del PRG. In realta
pattasi di vere ¢ proprie varianti al PRG in virtll del declassamento operato con le
LR n® 52/76 ¢ n° 49/84 e relativa norma del P.TP. vigente che ha successivamentc
classificato 'area, in conformita alle suddette dispostzioni, come Zona BZ: “zona
agricola ad alte valore paesistico”. Difatti la normativa d'uso da essa detlata ha
sostituito il declassamento urbanistico gia operato con I art. 2 LB n® 52/76 (che
aveva fissato un indice territoriale max limitato 2 0.001 mefmq)  “cosi cessando
Vefficacia degli strumenti urbanistict eccedenti il preseritto limite di edificabilitd * Pertanto
la previsione iniziale di PRG di zona di espansione , prima sospesa in salvaguardia
& stata definitivamente abrogata con il PT.F. , in quanto sovracrdimato rispetto
agli strument] di pianificazione comunale (Art. 27 c. 2 - art 37 L.R. n® 24/98), co
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Cimarcato in maniera netta e chiara dall'art. 145 ¢. 3 del D.Lgs n® 42/04 (Le previsiont
dei piani paesagyistici soro cogenti per git strumenti urbanisticl dei comuni... ¢ S0N0
immediztamente prevalenti sulle disposizioni differmi evemtunlmente conbenute neghi
strumenti urbanistici). 11 recepimento parziale delle osservazioni comunali al F1F,
ha limitato sole la valenza paesistica dell’area ma non ha patuto tipristinare la
iniziale & crmai decaduta destinazione di espansiomne residenziale, casi strettamente
limitati alla Marina alle lottizzazioni gia convenzionate o gia interessale da
edificazione (limitatamente all'mmbito i cuf fronte verso il mare sie gl impegnato da
edificazipne esistente legittimamenite realizzatn — vedi casi Lottne La Castellaccia -
Torre Marina- Lido delle Nazioni), 1l solo recepimento delle osservazioni comunall
con la DLG.R. n® 41/07 pur declassificando 1'area dal punto di vista paesistico, non
ne ripristina da solo la destinazione urbanistica, per la quale & necessario
comungue disporre una varinte al PRG., da agricola a zona di espansione
residenziale. Per avere chiarezza sul nulla osta rilasciato dalla Regione e stato
presentato un esposto (ALL.2) che non ha avuto ancora la risposta richiesta. Difatti
non condividendone i contenuti la Soprintendenza ha disposto I"'armullamento
degh atti relativi alle lottne approvate in guanto ritenute in contrasto con il FTFR

adottato,  Pertanto Ia loro introduzione nella variante comporta una nuova
previgione, che se e sole coerente con gli indirizzi del PTPR, & da computare ai fini

del dimensionamento complessivo non attualmente valutato, sia perché comungue
le emormi volumetrie previste vanno a compromettere un territorio fibero ed
inedificato (vedi ALL1) & non possono essere considerate volumetrie esistenti
ricondotte a situaziond di fatho.

C5.2¢ (Zona limitrefa alla Lott.ne La Castellaccin) : trasformazione di una zona
ex L1 & piccola parte di una ex zona F3 sospesa che & stata destinata a zona di
espansione luristica senza nspetiare i parametri della L.R. n° 72/75, comportando la
indebita trasformazione di una zona agricola pressoché integra con andamento
orografico in declivio verso il fosso, non idonea ad una edificazione diffusa, in
quanio ad esclusione di una altura con tipico borgo agricolo, il resto non indirizza ad
una trasformazione del contesto che andrebbe a snaturare le caratteristiche
tipicamente agricole del sito.

=

k) Zona x Attrezzature Turistiche Ricettive ¢ Servizi C7  (ALL.1 - 3) : Individuata 2 ridosso

del SIC nella ex zona F7* di P.R.G., divenuta agricola ad alto valore paesaggistico B2 in virti
della limitazione defla L. n° 4%/84 e successivo PTP vigenle, attualmente con la previsione prva
dell’obbligo del comparto edificatorio univoco, interessando un’area di ca 74.000 mq con =
00,25 me/mq per una volumetria complessiva di ea 18.500 me (SL= 6.000 mq) con "ipotesi di
fabbricati fno o n° 4 piani in zona frontistante il SIC ed il litorale marino! In tale zona le
osservazioni comunali al PTP risultano respinte (036035 _p03d) e quindi mmangono zone
agricole ad alto valore paesaggistico non trasformabili ka cui destinazione di PRG & decaduta con
il PTP. Nel PTPR & individuata come “Paesaggio Naturale Agrarie”™ di rlevante valore con
presenza di fossi e fasce di rispetto che definiscono la peculinrita di wna zona ad alio pregio
ambientale.

La zoma ex L1 {Parco Pubblico ad alta valenza paesistica tervitoriale) relativa alla fascia
costiera, & stam indicata come gona ES —Agricola vincolata, interessando  tutto il litorale
marino, ivi comprese le pinete, i tombolet, le zone SIC, le spiagge, i campeggi, le zone
denominate di sosta e le strutture balneari esistenti, rinviando a specifiche normative e pertanto
la classificazione agricola risulta “non pertinente”, ma I*urea necessita di specifici parametri e
norme di salvaguardia da definire necessariaments in sede di PROG.




m) Non esiste in assoluto una vera e propria area di salvaguardia che sia indirizzata al rispetto
dell’ambiente ¢ preservi 'edificato dalla eccessiva massificazione. Anche le zone Gla, ancorché
destinate a verde pubblico possono essere trasformate tramite interventi privati, con possibilita di
ampliamento per edifici, stravture e chioschi gia esistenti, incrementando la parcellizzazione
depli spazi pubblici per fini commerciali, con perdita delle caratteristiche propric che
definiscono I"habitst naturale e 1'identitd dei laoghi.

Globalmente si ritiene che la proposta della varante vada ad incidere negativamente ed in
mamiera massiceia sul territorio, tendendo a massificare cocessivamente 1"habitat della Marina in un
unicum costruito, con  agglomerati insediativi funzionali pid alla speculazione edilizia che alla
razionalizzazione organica degli stessi in relazione alle effettive necessita di dotazione di servizi per
il turismo.

[ scrvizi pubblici. le infrastrutiure, i parcheggi e la viahilith sono del tutto {rascurati,
evidenziando la mancanza di vitale altermanza tra temritorio libero ed edificato, con costrulto esteso
a macchia d’olic che va ad alterare tutto il contesto naturale. Si perde completamente IMidentita
dell’agglomerato urbano sorto negli anni "60 -70 ,

Anche le zone G3 (V), destinate a verde privato vincolato poste a mo di filiro a margine delle
zone di espansione, non bastano da sole a mitigare ['effetto dirompente del costrute, anche in
considerazione che ivi & consentita la normale attivith agricola e non & esclusa pertanto
I'edificazione con trasformazioni tramite P.UA, & sensi LR, n” 3899 o secondo i lothh minimi
stabiliti dal PTPR.

E CHIEDONO

1. % colmare le lactme normative nelle zone laddove non & prevista alcuna indicazione. In
particolare necessita che venga dettata una norma chiara per la zona costiera, relativa sia al
LungoFiora che al Lungomare e agli arenili, finalizzata & salvaguardare le visuali libere verso
quelle che sono le principali risorse del territorio (Mare e Fiume), evitando congestionamenti
cocessivi: Cid potrchbe essere perseguito anche mediante lo studic di adeguati Plani
Particolareggiati esecutivi che consentano 1'attuazione unitaria di zone particolarmente delicate
(Per es. LungoFiora - zona portuale - il lungomare e 1"arenile - le Pinete - le Murelle).

2. Apportare le relative rettifiche alle zone di espansione secondo il concetto sempre attuale, di
alternare zome edificate e fasce libere da costruzioni (parchi pubblici attrezzati - zone agricole),
come gia cvidenziato nella Delibera regionale del 1974,

3. In analogia con gli atuali intendimenti legislativi, indirizzati alla tutela pacsaggistica del
territoric € prevalentemente per la salvaguardia della fascia costiera, sarebbe opportuno
localizzare gli interventi verso un turismo di gualith e non di massa, privilegiando
1" organizzazione @ la rarionalizzazione dei servizl in relazione all’effettive sviluppo sostemibile
del territorio.

Distinti Saluri

I Consiglieri Indipendenti:
Sergio Caci

" Marco Fedele

Montalte di Castro il 2307209
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Individuszione delle loftizzazioni sul PTPR

Queste Lottizzazioni sono state oggetto di un esposto indirizzato |
ALLA REGIONE LAZICH
Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica
Area 7B 11 Legislativa Contenziozo e Vigilanza
Via del Giorgione n® 129
00147 - Roma

Dipartimento Territorio Direzione regionale
Ambiente & Protezione Civile
Area 2404 VLA,
Via del Caravaggio, 39
(147 Roma

ALLA SOPRINTENDENZA BENI AMBIENTALI
E ARCHITETTONICI DEL LAZIO

Via Cavalletti n® 2

{101 86 Roma

OGGETTO: Piani di lottizzazione “Torre Marina" e “Villaggio Mediterraneo™

So¢, Parsitalia, per complessivi c.a 200.000 me, sel Comune di
Montalto di Castro (VT) Localith Marina - Esposto e richiesta verifica
normativa applicabile alis zona.

¥ cui 5i allega copia:

Pag-02




ESPOSTO INDIRIZZATO A:

ALLA REGIONE LAZIO:
* Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica
Area 218 11 Legislativa Contenzioso e Vigilanza
Via del Giorgione n® 129
00147 - Rpima

* Dipartimento Territorio Direzione regionale
Ambiente e Protezione Civile
Area Z2AM4 VLA,
Via del Caravaggio, 99
00147 Roma

ALLA SOPRINTENDENZA BENI AMBIENTALI
E ARCHITETTONICI DEL LAZID

Via Cavallettin® 2

(0186 Roma

a.p.c:

ALLA REGIONE LAZIO:
* Al Presidente Dott. Piero Marrazzo
Via C. Colombo, 212 -
00147 Roma

*  Vice-Presidenie ed Assessore all'Urbanistica:
Estering Monbing
Via del Glorgine n® 129
00147 Roma

MINISTERO DELL'AMBIENTE

E DELLA TUTELA DEL TERRITORIO E DEL MARE
Direzione Conservazione della Natura

Via Capitan Bavastro, n. 174

00147 - Roma

MINISTERO PER I BENTI ELE ATTIVITA' CULTURALI
Direzione Generale per la gqualita e la tutela del paesaggio
Via di San Michele n® 22
153 Roms
Eil
CORFO FORESTALE DELLO STATO
Localita’ Saline, Sne
01016 - Tarquinia (VT)

ALL 2




Sistema del Paesaggio Naturale, ad alta valenza paesaggistica: in entramkbi 3
casl, disciplinati rispettivamente dagli art. 24 e 22 delle N.T.A. del PTPR,
fortemente limitate dall’art. 35, non sono consentite nuove edificaxioni a
carattere residenziale se non strettamente limitate  all'uso agricolo del
terreno, con lotto min. rispettivamente di 50 e 10 Ha, nel rispetto
dell"architettura rurale tradiziomale con If= 0.005 me/mg max;

Con la Deliberazione C.R. n® 41 del 31/07/2007 sono stati adeguati 1 P.T.P.
vigent alla luce delle osservazioni comunali presentate nell’ambito del
procedimento di formazione del P.T.P.R. ai sensi dell’art. 36 quater della LE.
n" 24/98, consentendo in tal modo di anticipare V'efficacia delle proposte
presentate dai Comuni e ritenute meritevoli di accoglimento;

Sulla base della suddetta deliberazione somo state respinte, accolte &fo
parzialmente accolte le osservaziond formulate dai Comuni, secondo quanto
si desume specificatamente dalle schede e criteri di valutazione (Allegati n®
3F e 1 al P.TPR), formulate da comitati istituiti appositamente, le cui
motivazioni, di carattere sia generale che particolare, sono state tcondotte
infine a tre precisi criteri stabiliti nel suddetto documento per tipologia di
area (3a-3b-3c);

Mel testo della suddetta Deliberazione & chiaramente specificato che le
modifiche accolte devono essere inserite nel PT.P.R. prima della
pubblicazione dello stesso presso | comuni e le provincie, adeguandolo
esclusivamente con le variarionl delle porzioni interessate dalle proposte
comunali accolte, cosl come determinate negli atti e dagli elaborati facent
parte del P.T.F.R.;

In ultimo & stato istfituito, nell’ambito del Progetto Natura 2000, il SIC
ITe010027, denominato “Litorale tra Tarquinia e Montalto di Castro”, come
sito di importanza comunitaria, contermine all’area ove sono localizzate le
due lottizzaziond ;

FATTO:

Con le Deliberazioni C.C. n° 44 e n® 43 del 18/07/08 il Comune di Montalto di
Castro, al sensl dell’art. 2 della L.R. n® 3687, adotta i due Piam di
Lottizzazione indicati nelle premesse, facendo esclusivamente menzione alla
sola previsione di P.R.G. (datato 1974) ed ometiendo tutte il particolare iter
normativoe successivo, come sopra citato, venutosi a presentare nei 34 anni
successivi all'approvazione del Piano stesso, che ha costantemente definito
l'area come di rilevante pregio ambientale, peraltro zona contermine
interessata da boschi e con andamento orografico particolar, in cui le
disposizioni di legge subentrate hanno fatto cessare (fin dal 1976 con la LR
1" 52) l'efficacia delle indziali previsiond di P.R.G.;

Salo dalla relazione dell'UT.C. del 0B/07/8 a firma del Responsabile, a cui la
delibera di adozione si riconduce, si evince che l'area interessata agli
interventi era ricompresa in zona B2 di P TP, ma che "¢ stata riconosciuta
edificabile dalla Regione Lazio™ mediante il recepimento delle osservazioni
presentate dai comuni con DUCE. n® 41 del 31/07407, ammettendo pertanto

3




Appaiono altresl in contrasto con i eriteri di cul al punte 3b, citati nella
controdeduzione regionale della osservarzione 056035 P03 e specificatamente
056035 _PO3d (AlL 3F) che limita Paccoglimento all’ambito gid interessato
da edificazioni esistenti a fronte della domanda del comume indirizzata a
consentire la sola attuazione delle convenzioni in essere (vedi richiesta
rasmessa alla Regions con Prot n® 14361 del 21/10M1998 & successive
integrazioni}, caso non cerfamente riconducibile alle lottizzazioni in oggetio,
che si riferiscono ad indicazioni urbsnistiche drasticamente tagliate dalla
pregressa normaliva, interamente recepita dal vigente P.T.P. e mai oggetto di
PrepTesse convenzioni,

Il P.T.EG. (Piane Temitoriale Provinciale) pubblicate sul BUR.L. in daia
T32008 prevede per le zone interessate alle lottizzazioni in oggetto, nella
carta delle trasformabilith  (Tav.6.1.1) una “limitazione tpologica efo
dell ‘indice di edificabilita fondicrio agli strumenti wrbanistici

[l parere paesistico reso dalla Regione Lazio in data 14/10/08, ai sensi della
LE n® 24/98, (peraltro la documentazione a corredo del piano si rileva
mancante del 5IF, obbligatorio per i P.d.L. ai sensi dell’art. 29 e 30 della LR
n® 24/98) non & espresso in coerenza con le norme del PT.P, e del PT.PR e
delle relative cartografie, cosi come definitivamente adottate  con
Deliberazione n® 1025 del 21/12/2007 e pubblicate sul B.U.R.L. del 14/02/2008,
tenetnido anche conto degh effettivi contenuti e modifiche formulate con la
Deliberarione C.C. n® 41/07;

Le previsioni dei P.T.P. e P.T.PR. sono immediatamente prevalenti sulle
disposizioni difformi eventualmente contenute negli strumenti urbanistici e
stabiliscono norme di salvaguardia applicabili in attesa dell”adeguamento degli
strumenti urbanistici (art. 145 D.Lgs n® 42/04). La loro valenza in campo di

pianificazione ¢ pertanto sovraordinata al pregresso ed obsolete PR.G. del
T4
CHIEDE

I. D effettuare le verifiche del caso sugli atti originali di esame e
recepimento delle osservazioni formulate dai comuni, con particolare
riferimento ai contenuti  della osservazione (056035 P03 e
specificatamente 056035_P03d (All. 3F), atteso che la normativa
del PTP.R. cosi come pubblicato ed interpretabile non sembra
ammettere siffatti interventi come proposti, che vanno a
stravolgere un territorio a forte valenza paesaggistica;

2 In particolare oltre ad evidenziare se la corretta interpretazione
dei criteri stabiliti nella parte generale ed indicati nel punto 3b
delle controdeduzione regionali, comsenta effettivamente la
possibiliti di realizzare le due lottizzazioni, a tal fine e per
derimere ogni ragionevole dubbio In merito, s1 chiede di
effettuare il controlle sui verbali  dellapposito Gruppo di
Lavoro e sulle successive verifiche e valutazioni, poi approvate
dal CT5, che ha espresso pareri definitivi sulle osservazioni dei
Comuni. Cio in modo da escludere ogni ipotesi di errata




ITani o027

ALL.

LITORALE TRA TARQUINIA E MONTALTO DI CASTRO

ESTENSHOME (ha)
Arreera sEDta {moslm.)

Ricane i DOCUP

Hagrmar 42707 Dune con foreste di P pines el Pires ginster
22507 Dhane costiers con fusmiperss spp
2210 Dune fisse del lrorale {Crcdmallien maritinte)

Maatalo di Cascen, Tapquinia
1597

)

O

2120 Do mobili del eordone linoeale con Ffﬂ-&h:md.i ﬂmmap.hlh Eremaria [-d:ll:l'h;' }naru;]],:.:l

2100 Dione mobil erbesoali
1210 Vepermzione annua defle linee di deposim marine

Srerie melra Dmmermie Rembiz 1217 Teinudy fermanmd

ALTRE SPECEE D] RIUEVD  Fauna: Bafe eiridis, Lopdyridia linaralis, Stenesiorma mutrarum, Xeraserea comterming,

Flora: Thapna gargaaica.

IMFORTANTA Ambiente dimane discretaments conservate; importinte per enromo- ed erperofmuns, Presepaa di habiar

priofitan i non-elevar st di conservaziane,
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-
Bonfili Pietro COMUNE DI RORTALTO I CASTRD
Vig San Francesco, 381 | PRI B oere e smnninssnniie
Farnese (VT) 730700 17523
-'-:”:l: __:T;';';'.-' .
Consalvi Renzo i e A e g
Via Sant'Ermete n 11
Ischia dif Casire (V1)
Spett.e: Amministrazione Comunale
di Montalte di Castro (VT)
Pigzza G .Matteotti, 11
i+ — Montalio di Castro (VT)
Chggetio: Osservarioni alla “Variante Generale al P.R.G.” adottata con delibera di

C.C. 040 del 19.05.2009.

Spett le Amministrazione Comunale,
con la presente i sottoseritti Bonfili Pietro, nato a Ischia di Castro (VT il 02.04.1966, residente in
via San Francesco, 3871 a Farnese (VT), codice fiscale BNF PTR 66002 E33(00) e Consalvi Renzo
nato a [schia di Castro (VT) i} 05.04,1962. residente ad Izchia di Castro (VT in via Sani’ Ermete
n.11, codice fiscale CNS RNZ 62D05 E3300,

PREMESS()

che gli stessi sono proprietari del lerreno ubicato nel comune di Montalto di Castro, distinto
al N.C.T. di Viterbo al Fg. n.75, Part. n.163, 237, salvo altre della superficie di circa mqg 1.327,00;

OSSERY A

_ Che pella “Variante Generale al P.R.G." adottata con delibera di C.C. n40 del 19052009 la
particella n.431 del Fg. n.75 & stata inserita in zona “B6. 17 nonmata all'art.12 delle “Norme
Tecniche di Attuazione™ con le seguenti prescrizioni: = ... ... Per quanic riguarda le porii
vicompresse nei piani attuativi gia approvad, si romvic alle rispettive NT.A, le altre
costituenti nafurali ampliamenti delle prime, dovranno essere SoHOPOSIE O nuva sirumenic
wrbanistico di iniziartva pubblica o privata nel vispetto degli siessi indici & paramelri tecnici

dei piani contigui’”.




Che, per deduzione ed esclusione, le particelle in oggetto rientrano nella casistica specificata
dall’art, 12 delle predetie N.T.A. come =, ...l alire costituenti naturali ampliamenti deile
prime, dovranno essere SolGROSIE @ MUCVO SRirmernio yrbanistico di inizigtiva pubblica o
privata rel rispeito degli stessi indict e parametri tecnici dei piani contigui’ .

Che per logica deduzione 1 cosiddetti " ... piani contigui...” consistone, nella fattispecie,
nel Piano di Lottizzazione denominato “Palombare” approvate con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 148 del 24.09 1970, ad oggi completamenic editicato.

Che I"area sulla quale insiste il terreno in oggetto ricadeva all interno di un vecchio piano di
lottizzazione, il quale, per motivi sia privati che grbanistict, non ¢ mai slato attuato per
quanio riguarda le edificazioni.

Che sulla hase del predetto “vecchio piano di lottizzazione” eranc stati effettuati tutti i
fiazionamenti catastali necessari pet la formazione dei loth e che ad oggi i lotti sond, di
fatto, tutti materialmente e giutidicamente ben definiti sia sotto il profilo catastale che sotto
il profilo giuridico della propriets.

Che, in attazione del “vecchio piano di lottizzazione™ erano stale eseguite le principali
apere di urbanizzazions (strade, parchegg, areca verde e parte deghi impianti tecnologici)
per cill, ogel, la zona si presenta nleraments servita dalle predette infrastruttare assumendo,
di fatlo, una precisa conformazions in nferimento all'ipotesi di nuove “sirumenio
wrbanistico di dettaglio di iniziativa pubblica o privaia”

Che le menzionate infrastrutture si presentano oggi, causa la protratta assenza di

manutenzione ordinaria e straordinaria, in stato di abbandono e di degrado;

CHIEDE

Che sulle N.T A, della “Variante Generale al PR.G. adottata con delibera di C.C. n.Al del
16.05.2009, per la zona “B6.17, venga speeificato che il necessario * ... plane urbanistico di
intiziativa pubblica o privata.,.” tenga conto, nel rispetto degli standard urbanistici minimi
previst datla legge, della conformazione attuale dei lotti, delle strade, dei parcheggi & delle
infrastrutture in gencre, esistenti, possibilmente caleolando gli standard urbanistici prevish
dalla legge in mado complementare rispetto alle infrastrutture esistenti sulla limitrofa
lottizzazione gia edificata denominata “Palombaro™ {approvara con deltberazione di
Consiglio Comumale n. 148 del 24.09,[979) in quanto, per definizione delle stesse N T A,
della “Variante Generale™ adottata; © ..... le alire costituenti naturali ampliamensi delle
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prime..... " il nuovo comparto edificatorio dovra essere considerato come naturale
ampliamento di quello contiguo gia edificato,

. Che sulle N.T.A. della Variante al P.R.G. in oggetto sia ben specificato che nella futura
convenzione, che il consorzio, da costituire, dovra sottoscrivere con il Comune di Montalto
di Castro, dovra essere prevista la marutenzione, la sistemazione ¢ ['adeguamento alle
vigenti normative, delle infrastrutture esistenti ¢ il completamento delle stesse laddove
carenti.

- in ogni caso di specificare dettagliatamente sulle N.T. A, della Variante Generale al P.R.G.
tutti i patametri e gli indici edilizi previsti per tale zona,

Ringraziando per la gentile attenzione ¢ certi di un cortese riscontro colgono |'pecasione per

porgere Distinti Saluti.

Montalto di Castro 22.07.2009
Conzalvi Benzo
- 25
e ey Akl
IZ“.-.'.'-!-.-:'.—. 2 o .‘.E:ﬁgﬁ%::iﬁ;‘. )
51 allegano:

esiratto “Variante Generale al P.R.G." adotiato con delibera di C.C. n.d40 del 19.05.2009;

- documentazione calastale,
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CoMuE D MONTALTO DI CASTRO - VT VARIANTE GENERALE ALTPRG
MorME TECHICHE DI ATTUAZIONE

SOTIFEONA R,

Tale Sotrozon dgeards aree edificate i esecumionc di strumentl urbanistici preventIvy,
per alcum dei guall, individuat con le sigle B4/1, B4/2 e B4/5, a1 rnvia alle nspetuve
M.T.A. che vengono integralmente recepste dulla presente normativa Per | compasa
individuat con le sigle B4/3 e Bd/4, in consideragione delle modifiche sostanziah che la
frazione di Pesein Romana sta subendo e del passagpio dalla sua originale nators di borgo
prettamente ageicolo  quella di aggregato arbano eesidenziale e tunsbco, doveanno essers
redatt, causa leffernva necesst & siorpanizzare ed integrace arbanizzazione & di
riqualificare gl ambit interessall, anche suils base di nuove tpologe edilizie di
appregazione, due oot steament] attustivl di inizstva pubblica.

Per il PPE. del compacto incdividuato come Bd/3 s applicano | seguenti pammets
tecnict:

-IEFFE: 1,00 mc/mag;

-H onax: 750 mi.

- Jatto minitas di intervento (SMI: 600 mg

Per il PPE del compasto individuato come B4/4 s applicans @ seguentl parametsn
recnici:

-LEF.: 1,50 o, g

- H e 0 50 il

larto minime di intervento {(SMI); 600 me

Le cobature allinterno def soddett compeenson pemmeteatl, i realizzate o di nuowva
previsione, potmnnc essere destinate ad altwith gcettive per una quots massima pan al
SW'J'I

Nelle more di approvazone dei suddetd FRE. sono consentin soltante intervent d
ordinasia e stracedinars manutenzione, di consclidamento, recuperd = msAnarnento
conservatve, senza alterazoni della strurour delle volumetsie.

SOTTOZONA By

Tale Sottozona comprende afee OOMA QUAsi IMICTAMENE edificate, che versano in
precatio stato & conservazione e che quindi necessitanc di interventd di dsasamento,
completamento, ngualificazione reperimento di servi.

Sono stan a tal fine individoat ¢ perimetran amnbitl di recupere con le sigle B3a, BSb,
B5d, Bbe, ed assoppettati g preventv Piani di Recupere secondo e modabea e le
procedure previste daglt arte. 27 e 28 dedl' L. 457,75

Per guants fguarda specificamente il comprensono mdividuato e perimetrato con la sida
B si dovei fare ficorso ad un piano di riqualificazioee di inizatva pubblica o prvara al
fne di feonvertre be volumerne esistent, alla deshmazione residenziale, medinte
intervent di demolizions e BEOSLAEZIONE SENZA LMD di cubatura.

SOTTOZOMNS By

Tale Sottopons fgparda una vase Lona di territorio situata & Marina di Montalo. L'ares
prossama al livorale, mdivaduata sulPelabarato grafies con la sigla B6/2 o sulla cuesle
inzistono edifici gid realizza, dovra, al fine Jdi consentire un ardinato sviluppo ed
un'organica domzione & afrezzatwe 4 servizio della peculisre vocaxione mansica, cssere

11




CORLIRE LA MONTALTD TH CasTRe T

MopME TECNICHE [ ATTUAZIONE

sottoposta ad uno stumento wrbamistico preventivo di iniziatva pubblica

VARLANTE GEMELALE AL PR Gy

che potTi

prevedere il cambio di destmzione duso da residenziale 2 turistico Acetdve, garantendo

nel contempo la

domzione & ares a smndard nel Asperto della normanva wgente in

materia, con particolare rguardo alle aree a paschegmo.
Per il comprensamo pit interno, indviduato con I sizla B6/1 per quanto riguarda le par

rcomupresse nei piand

atheativi gis approvad, si
costiment naturali ampliamenti delle paume,

anvia alle msperdve NTA, le altre
devranno essere sotoposth 8 nuovo

ctrament! nrbanisticn preventiva di ingsiativa pubblica o povata nel fispetto degh stesst

indici & parametr tecnic det plam centbigin,

ART. 13 — ZONA C = BESPANSIONE EDILIZIA

Comprende le parn di tessitono destinate all'cspansione dJellagpregate arbans che

rsultano ancora inedificate o con
superficic stabilil per le zone B del DM

sdificazione esstente al di sotoo dei limin di denuta e
1444 /63,

La realizzazione dei nuovi nucken abitativi avverrd net modi previst al precedente art, 2

delle presenn notme.

Le destinazioni d'uso consentite sono quelle previste ai punt a), by, <), e d) del precedents

art. 5.

Tale Zona 51 suddrade nelle sottozone L1, 02, O3 Ca, Ch, Cohe .

SOTTOZOMAC,

NellFambito di tale Sottozona debbono essere rispertan 1 sepuent ndicl & paramen’

SLET:
-H max
-

- [O5;

- DS8T:

- Loto minimo di intervento (SMI):

SOTTOZONA Co

1,20,/ mo;
ml 7,50

mml 5,00,

el 5,40

ml 30,00
T} 1000

MellPasmibitn di wle Sattozona debbono essere depertati i soguent indici & parametei:

~IFTz:

- H masxs
S b 1

- s
-DST:

. Lotto minimo di intervento {SMI):

SOTTOZOMNA Cy

(3, Siene g,
ml 7.50;

ml 5,00;

gl 5,00

enl 30,00
g 1.000

Mell'ambitn di mle Sotozon debbono esseee rispettat | seguents indict & paramens:

o W

= H =

LD

L

-[sT:

- Lotte minime di interventa (SMT:

0, Gl g
ml 7,50,

ml 5,00,

anl 5,005

al 300D
ey SO0
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- COMUNE DI MONTALTE 1 a6 b
__F'il: .'I b J Jl ML_““ _I. HE:!
Belli Mario / dAMPg w1Thas i
; ; _::_J E-«]
Viale Fiume, 84 o /f FPPET
_ PS8, ... CLASAE

Bagnaia (VT) FARGOH . .|.iI|;-u. EL[YE'Q

Speit e Amministrazione Comunale
di Montalte di Castro (VT)

Piazza O Muaiteortd, 11
01014 — Montalte di Castra (FT)

(dggefio: Osservazioni alla “Variante Generale al P.R.G." adottata con delibera di

C.C. n40 del 19.05.2009.

Spett le Amministrazione Comunale,

con la presente il sottoscritto Belli Mario, nato a Bagnata (VT) il 06.06.1940, codice fiscale BLL
MEA 40HO6 AS4RL residente in viale Fiume, 84 a Bagnaia (V'T),

M.

PREMESSO

che lo stesso ¢ proprictario del temreno ubicato nel comune di Montalto di Castro, distinto al
di Viterbo al Fg. n.75, Part. n.193, 212, 213 salvo altre,

OSSERVA

Che nella *Variante Generale al P.R.G.” adottata con delibera di C.C. n. 40 de] 19052009 le
particelle n. 193, 212, 213, salvo alire, del Fg. n.75 sono siste inserite in zona “B6.17;
normata all*art. 12 delle “Norme Teeniche di Attuazione” con le seguenti prescrizioni: ©
........ per qiaanio riguarda le paril ricompresse nel piani attuativi gic approvarl, sl rinvia
alle rispettive N.T A, le altre costituenti naturali ampliomenti delle prime, doveanno essere
sottoposte @ nuovo sirumento wrbanistico di iniziativa pubblica o privata el rispetio degli
stessi indict € parametrt fecnicl dei piani contigui™,

Che, per deduzione ed esclusione, le particelle in oggetio rientrano nella casistica specificata
datl*art.12 delle predette N.T.A. come . ........ le altre costituenti naiurall ampliamenti delle
prime, dovranno essere softoposte a nuove strimento urbanistico di iniziativa pubblica o

privala nel rispetto deglt stessi indici ¢ paramelrt tecnict det plant contighl™.




. Che per logica deduzione i cosiddetti *..... pani conttgui..” consistono, nella fattispecie,
nel Piano di Lottizzazione denominato “Falombare” approvato con deliberazione i
Consiglio Commumale n 148 del 24.09. 1979, ad oggi completamente edificato.

- Che I'area sulla quale insiste il terreno in oggetto ricadeva all'interno di un vecchio piano di
lottizzazione, il guale, per motivi sia privati che urbanistici, non ¢ mai stato attuato per
quanto riguarda le edificazioni,

- Che sulla base del predetto “vecchio piano di lottizzazione™ erano stati effettuati tutti i
frazionamenti catastali necessari per la formazione dei lotti e che ad oggi 1 lott sono, di
fatto, tutti materialmente & giuridicamente ben definiti sia sotto il profile catastale che sotto
il profilo giuridico della proprieta.

Che, in sttuazione del “vecchio piano di lottizzazione™ erano stale gseguite le principali
opere di urbanizzazione (strade, parcheggi, aree a verde e parte degli impianti tectiologict)
per cul, oggi. la zona si presenta ‘nteramente serviia dalle predetic infrastrutture assumendo,
di fatto, una precisa conformazione in riferimento all’ ipotest di nuovo “srumenio
urbanistico di dettaglio i iniziariva pubblica o privata 3

. Che le menzionate infrastratture 5i presentano oggi, causa la protratia assenza di
manutenziane ordinaria e straprdinaria, in stato di abbandono e di degrado;,

CHIEDE

- Che sulle N.T.A. della “Variante Generale al P.R.G." adottata con delibera di C.C. n.40 del
19,05.2009, per la zona “B6.17, venga specificato che il necessario © ... plano urbanistico i
iniziariva pubblica o privata...” tenga conto, nel rispetto degli standard urbanistici minimi
previsti dalla legge. della conformazione attuale dei loti, delle strade, dei parcheggi e delle
infiastrutture in genere, esistenti, possibilmente calcolando gli standard urbanistici previsti
dalla legge in modo complementare Aspetio alle infrastrutture esistenti sulla limitrofa
lottizzazions gia edificata denominata “Palombaro™ (approvara con defiberazione di
Consiglto Comunale n. |48 del 24.09. 1979y in quanto, per definizione delle stesse M.T.A.
della “Varante Generale™ adottata: ™ ... le altre costituenti natwrali amplicmenti delle
prite.,... " il mUOVO comparto edificatorio dovra essere considerato come naturale
ampliamento di quello contiguo 2id edificato.

. Che sulle N.T.A. della Variante al P.R.G. in oggetto sia ben specificato che nella futura
convenzione, che il consorzio, da costituire, dovrid sottoserivere con il Comune di Montalte

di Castra, dovrd essere prevista la manutenzione, la sistemazione ¢ |'adeguamento alle




vigenti narmative, delle infrastrutture esistenti e il completamento delle stesse laddove

carenil.
- inogni easo di specificare dettaglistamente sulle N.T.A, della Variante Generale al P.R.G.

tutti § parametri & gh indici edilizi previsti per tale zona.

Ringraziando per la gentile attenzione e certa di un cortese riscontro coglie I"occasione per

porgere Distinti Saluti.

Montalto di Castro 23.07.2002 Belli Mario

sstratto "V ariante Generale al P.R.G." adottato con delibera di C.C. n.40 del 12.05.2009;

documentazione catastale,
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ORI TH MONTALTC I CASTRD - WT VARCANTE GEMEILALE AL P.R.G.
BWoRME TRCHICHE T ATTUAZIONE

SOTTOZONS 8,

Tale Sotrozona rguarda aree edificare in esecurione di stumenti wrbanistics prevenavi,
pet aleuni dei quali, individuan con le sigle B4/1, B4/2 « B4/5, 1 ninna alle nspetove
M.T.A. che vengono integrlmente recepite dalla presente normanva Per 1 comparn
individuan con le sigle B4/3 ¢ B4/4, in considerazione delle modifiche sostanzali che la
frazone di Pescia Romana sta subendo ¢ del passaggio dalla sus coginale natura di borgo
prettamente agricols a gquella di agpregato urbano residenziale e mnasticn, doveanno essere
redatt, causa 'effettiva necessith & dorganizzare ed mtegrare 'arbamizzazione e d
rigualificare gli ambifi interessad, anche solla base di pwove tipologie edilizie di
ayrpreesrazioni, due auovi strument attuatvy di mizanva pubbles.

Per il PPE. del comparto mdwiduato eome B4/3 sl applicanc | seguenn parametn
ternicl;

-LE.F: LOE me/ma;

- H max: T.50 ml

- lotto minimo i mtervento (SMI: 600 mg

Per il P.P.E. del comparn individuaio come B4/4 si applicano i seguent pacametrd
ter el

-LF.F.: 1,50 mey/ mag;

- H max: 950 mal,

- lotto mindme di intesvento (SMI): 600 mg

Le cubature all'interno dei sudderd comprensor penimetmat, gid cealizzate o di nuova
previsione, pomanng essere desdnate ad ardvitd neeftive per una guota massima pael ad

MNelle more di approvasione det suddem PPE. sono consentti soltante intervent
ordfinana & stmordinasn manutenzione, di consolidamento, récupero & rsanamento
conservativo, senza alterazont della strurtues delle volumetsiz

SOTIOEOMA B

Tale Sottozona comprende aree ommal quast interamente edificate, che versano in
peecasio stato di conservazione e che quindi necessitanc di ntervenn di csanamento,
campletamento, dqualificazione e repetdmento di servizl

Sono st o tal Ane mdwiduao e perimetrad ambit di recopers con le sighe B3a, Bbb,
B5d, BSe, ed assoppemat a preventivi Piani di Recupero secondo le modalit e le
procedure previste dagli arte. 27 e 26 dell’ L. 457/78.

Per quanto npearda specificamente il comprenaono indmduato e penmetraio con la agla
B5e st doved fare decase ad un prano di aqualificazione di iniziativa pubblica o privata sl
fime di mconvertice le wolumetrie esistend, alla destinazione residenziale, mediants
wneervenn di demolizione & ooostruzione senea aumento di cobanaea

SOTTOFCINA By

Tale Sottozons dguaeda una vasta Fona di territono sicoam o Manna di Montalto, Liarea
prossima Al lrorsle, individeata sull’elsbosato geafico con o sigla B6/2 e sulla guale
insistone edifici gia realizzati, dovri, al fine di consentire un ordinate eviluppo ed
un'organica dotazione di atrezzatuce 3 servizio della pecoliare vorazione mnsoca, essere

i1




COMUME T BMOMTALTO Dy Castro - VT

VARLAMTE GEMERALE AL PG,

MoRMit TRECHICHE D1 ATTUAZIONE

sottoposta ad uno strumento uthanistico preventvo di inizistiva pubblica che potea
prevedere il cambic di destinazione d'uso da residenziale a unstico fcettivo, garantendo
ael contempo la domzione di aree a standied nel nispetto della nommanva vigente i
matesis, con particolare riguatdo alle aree a parcheggio.

Per il comprensanio pil inweme, indinduato con la sigla BG/1 per quanto rguasda le parn
Grompresse nel piani attoativi gid approvan, &1 dnvia alle dzpettive WNTA, le alire
costituent pararali ampliamentt delle prime, doveanno essere softoposti 4 nUOYO
strament urbanisico preventivo i inizistiva pubblica o pdvata nel osperto deglh steas
mndici ¢ pararetn tecnici dei piani contigo.

ART. 13 — ZONA C - ESPANSIONE EDILIZIA

Comprende le pard di terrtorio desdnate all'espansione dell'aggregato urbana che
Heultano ancora inedificate o con edificamone eslstente al & sotto det hmin di densisa e
superficie stabilin per le zone B del DM, 1444/ 68,

La reslizzazione dei muovi noclel abitativi avverri nei modi previst al precedente act. 2
delle presenn nomme

Le destinazioni daso consentité sono quelle previste ai pund ), b), cf, & dj del precedente
arc 5.

Tale Zona si suddivide nelle sattorone C1, C2, €3, C4, C5, ChHe CT.

SOTTORONA G
Mell'amhito di tale Sottozona debbono essers nspettat i seguentt indict ¢ parametri:
-T.F.T; 1,20,/ me;
- H mmax: il 7,50
-DC: ml 5,00
- D& ml 500
ST rral 30,00,

- Lotto minimo di intervento (SMI):  mg 1.000

SOTTOFONA G,
Nell'ambite di tale Sottazons debbona essere rispettati | seguent indici e pasametr:
-LE.T: 0,90me /ma;
- H max; ml T 3
- mil 5,00k
- S b 5,00,
- DST: ol 30,00,
- Lotte minimo di meerventa (SMI3: mq LOK
SOTTOEONA Oy
MelPambiio di tale Sottozona debbono essere nspetian | seguent indic e pammets:
-LF.T: (0, 60 1
-H max ml 7,50
- D ood 5,00,
- D¥G: il 5,00;
- DST: ml 30,00

- Lotto minime di intervento (SMI):  mq 800

12
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Vincenzo Paganini > {? lg A g0 #7526
Srradn Srarale 204 Ovravae, ke 13 \T.r-a " CLASSE. = i
(11038 — Sariano nel Cimiing (FT} | ARGIH - R 1 T o ot e
* Spettle. Amministrazione Comunale
di Montalto di Castro (VT)

Pigzza G Maiteosti, 11
0104 — Mortalio di Castra (V)

Clpgeito. Osservazioni alla “Varlante Generale al P.R.G." adettata con delibera di

C.C. n.40 del 19.05.2009.

Spett.le Amministrarione Comunale,

con la presente il sottoscritte Vincenzo Paganini, residente in via Strada Statale 204 Ortana, ke 15

a Sorano nel Cimino (YT,

N.C.T

--'I'\—I'I- T

PREMESSO

che lo stesso & proprietarie del terreno ubicate nel comune di Montalto di Casiro, distinto al
di Viterbo al Fp. n.75, Parl. n.414 salvo altre,

OSSERVA

Che pella “Varante Generale al P.R.G.” adotiata con delibera di C.C. n.40 del 19.05. 2004 la
particella n. 4146, salvo altre, del Fg. n.75 sono state inserite in zona “Bo. 1" normata

all'art. 12 delle “MNorme Tecniche di Attuazione” con h.: seguentt preserizioni: * .. per
gquario riguardn le parti ricompresyée nei piani affuqtivi gid aperovarl, sf rinvia alle
rispeltive N.T.A., le altre costituentt heturall ampliament; delle prime, doveanno eszere
saftoposte 4 wmiovo strumento wrbanistico di iniziativa pubblica o privata nel rispetio degl
stessi indici € parametri tecnici dei piani contigui™,

Che, per deduzione ed esclusione, le particelle in oggetto rientrano nella casistica specificata
dall’art.12 delle predette N.T.A. come ™. ........ le alive costituentl naturall ampliamenti delle
prime, dovranne essere soffoposte @ Ruovo strumento urhantstico di iniziativa pubblica o

privata nel vispeito degli stessi indici e parametri teenici del piani contigui™.




Che per logica deduzione i cosiddetti ... plani contigui. " consistono, nella fattispecie,
nel Piane di Lottizzazione denominato *Palembare™ approvate con deliberazions di
Consiglio Comunale n. 148 del 24.00.1979. ad oggi completamente edificato.

Che I"area sulla quale insiste il terreno in oggetto ricadeva all’interno di un vecchio piano di
lottizzazione, il guale, per motivi sie privati che urbanistict, non & mai stato atluale per
quanto rignarda le edificazions.

Che sulla base del predetio “vecchic piano di lotizzazione™ crano stat effettuaty tuth |
frazionamenti catastali necessari per la formazione dei lotti e che ad oggi i loti sono, di
fatto, turti materialmente e giuridicamente ben definiti sia softo il profilo catastale che sotto
il profito giunidico della proprieti.

Che, in attuazione del “vecchio piane di lottizzazions™ erane stale eseguite le pnncipali
opere di urbamzzazione (strade, parcheggl, aree a verds e parte degh immant tecnologici)
per cui, oggl, la zona si presenta interamente servita dalle predetie infrastrutiure assumendo,
di fatto, una precisa conformazione in riferimento all’ipotest di nuovo “sirimento
wrbanistico di dettaglio o iniziativae pubblica o privaa”

Che le menzionate infrastrulture si presentano oggi, causza la protratia assenza di

manutenzione ordinaria ¢ siraordinaria, in stato di abbandono e di degrado;

CHIEDE

Che sulle N.T.A. della “Varante Generale al P.R.G." adottata con delibera di C.C. n.40 del
19.05 2009, per la zona “B6.17, venga specificato che il necessario * ... piano wrbanistico df
iniziaiiva pubblica o privata, " tenga conto, nel rispetio depli standard urbanistics miminm
previsti dalla legge, della conformazione attuale dei lotti, delle strade, dei parchegg: ¢ delle
infrastrutture in genere, esistenti, possibilmente caleolando gli standard urbanistici previsti
dalla legge in modo complementare napetto alle infrastrutture esistentt sulls Bmitrofa
tottizzarione gid edificata denominata “Palombara™ {approvata con defiberazione oi
Consiglio Comunale n 148 del 2400 19789) in quanto, per definizione delle siesse NT AL
della “Varante Generale™ adottata; ™ ... e alire costituenti noturali ompliamenti delie
prime..... " 1] neove comparto edificatorio dovrd essere considerato come naturale
ampliamento di quello contiguo gia edificato.

Che sulle MN.T.A. della Variante al P.R.G. in oggetio s1a ben specificato che nella futura
convenzione, che il consorzio, da costituire, doved sottoserivere con il Comune di Montalio

di Castro, dovra essere prevista la manutenzione, [a sistemazione e 'adeguamento alle




vigenti normative, delle infrastrutture esistenti e il completamento delle stesse laddove
carenti.

- in ogni caso di specificare dettagliatamente sulle M.T.A. della Variante Generale al P.R.G,
tutti i parametri e gl indici edilizi previsti per tale zona,

Ringraziando per la gentile attenzione e certa di un cortese nscontro coglie |"occasione per
pargere Distinti Saluti.

Montalio di Castro 23.07.2009

51 allegano:
- estratto “Variante Generale al P.RUG.™ adottato con delibera di C.C. n.d4d del 12.05. 200%;

documentazione catastale.
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Covun & Di MoONTALTO DI CASTRC = VT W ARIANTE GEMERALE AL P R.G.
MORME TRCHICHE DN ATTUAZIONE

SOTTOZOMNA B,

Tale Sottozona Aguarda ares edificate in esecuzione di strumenn urbanishcl preventvi,
per aleun dei gquali, individuati con le siple Ba/1, Bd/2 e B4/35, si drvia alle naperove
M T.A. ¢he wengono intégmlments recepite dalla presente pormabva Per | compartt
individize con le sigle B4/3 ¢ B4/4, n considerazione delle medifiche sostunziali che la
frazione di Pescia Romana sta subendo ¢ del passaggio dalla su onpinale natara di borgo
prettamente agricolo a guella di aggregaro urbaio residenziale & mnstoo, doveanno esserc
redatti, causa l'effetbva necessita i viorgarnzzare ed integrare l'urbarizzazione € di
agualificace gh ambin intetessst, anche solla bese di aucve npologie edilize di

aggregazione, due oV struemend attuanvi < imziacvs pubblica

Per il PPE, del compazto indwiduate come B4/3 si applicano 1 sepuentl paramels
wecnici:

-LFE. 1.00 me g

- H max: 7.50 ml

\otto minime di intervenm SML): 600 mq

Per i PPE. del comparto ndmiduibo come B4/4 si applicano 1 seguent paramein
tecnicl:

IFE: 1,50 mec/me,

-H max 450 mk

lotto misime di interveate (SMIE 600 myg

[e cubature allinterno dei suddeti compeensor permermn, @i realizzate. o i muaova
previsions, POICANAD C33EIe destipate ad artirith gicettive per tna quotd massima pan al

3%,

Melle more di approvazmone del suddem PTP.E sono consentii soltanto entervent di
ardinards ¢ straordinasia manutenzione, di consolidumento, FecUpern @ OSANAMENLO
conservitive, senza alteraziond dells strutmra delle volometne.

SOTTOZONA B,

Tale Sottozona comprende agee ormal guasi mferamente ediicare, che versano In
procado swmto d conservazione & che quindi necessitano i interrentl di rissnamento,
completamento, ngualificazione @ reperimento di servizi-

Sono staf a tal fine individuat e perimetran ambin di secupero con le sigle BSa, Bab,
B5d, Bie, ed assoggetmn a preventvi Pan di Recupero secondo le medahits e le
procedure prevists dagh arct. 27 £ 20 dell' L. 457 /78

Per quanto fgusrda specificamente il comprensario individumto e peametniio con la sigls
R5c s doves fate peorse ad un piano di dqualificazione di iniziativa pubblics o -privata al
fne di moonvertire le wolumetre esistent, alla desnnazicne residenziale, mediante
interventd di demobzicne & doostnulone senids AUMETLID di cubamra.

SOTTOROREA Be

Tale Sattozons dguarda una vasta Zoni di recritorico sintata 4 Manna di Mormlio, Lacea
prossitrm al hrorale, indraduac sull'elaborain grafico con la =gl B&/2 e sulla quale
insistono cdifici gia sealizzan, doved, sl fine di consentre un ordinate sviluppa ed

an’organica dotazions di attpezzatire 8 servizio della peeuliste vocazione funstica, essere
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COMUNE D1 MORTALTO DI CaZTRO - VT VARLANTE GENERALE AL PRG.
NORME TECHICHE DEATTUAZIONE

sottoposts ad uno stamento urbanistico preventivo di iniziativa pubblica che poted
prevedere il cambio di destinazione duse dy residensiale 2 tunsbico Ocermvo, garanteqdo
nel contempo la dommone di aree o standacd el rspettn della normatva vigente in
matetia, con particolare nguerdo alle aree a parcheggio.

Per il comprensodo pil interne, indriduato con ba sigla B6/1 per quanto rigurarca le part
ACOMpresse Nel pian athaivl gia approvad, si pnvia alie mspettive MNTA, le alre
costiuent naturali amplismend delle prime, doveanno cssere SCIoposh 4 nOOWGD
strusnentl urbanistco preventivo di inmiativa pubblica o privaca nel dgpeto degh stessi
indicl & parametel tecnic dhel priant congul,

ART. 13 - ZOwA C— ESPANSIONE EDILIZLA

Cemprende le parn di terntono desfinawe all’espansione deli’aggregan urbano che
sisultano ancors nedificate o con edificazione esistente al di soto dei bmin d denaiti £
s.u.pi:rﬁn_:iq-..ﬁ[ahiﬁﬁ per le sone B del T 14447 68

La realizzazione dei meovi nucle abitativi avverrd nel modi previsn al precedente art: 2
delle preseno noome.

Le destinazioni d’uso consentie sono quelle previste ai punti a), b, <), e d} del precedente
st 5o

Tale ¥ ons 5 saddivide nelle sotozene C1, G2, €3, €4, C5, Ch e T

SOTTOZLINA C)
MielPambito di tale Sattozona debbone essece Sspetman | seguent indici & paramerti:
- LFT; 1,20/ mg;
- H max: ml 7,50
- CHC: mld 5,00
-D& ml 5.00;
-OET: b 30,00
- Lotto minimo di intervento (SMI): mg 1.000
SOTTOZONA Cy
Nell'ambito di ale Sotozona debbono essere nspettat i segaent indici @ parametn:
5 0,90me/ ma;
- H max: ml 7,50,
-G ml 5,00,
- DH5e ml 500,
- DET ml 30,00

- Lot mimsme di intervento (SMIE  meg 1.000

SOTTOROMNA Gy
Mell'ambito di tale Sottnzona debbono essere nspetran i seguent indici & parsmetn:
-LET. 0 G0me/ roa;
- H max: ml 7,50;
- G mi 5,00
- D¥&: il 5,005
- DST: ml 30,00

- Loteo minime di ingervenom (BT} mg GO0
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- BROT B «osmmesnr o= L
Zampetta Laurina A e 1752
Via Capebianco, 3 lphakt g el
Maonrefiascone L
Spett e Amministrazione Comunale
di Montalto di Castro (VT)

Piazza G.Matteotf, 1
(1014 — Monialto di Casiro (¥T)

(1sservazioni alla “y' griante Generale al P.R.G." adottata con delibera di

Oggetto:
C.C. nAD del 19.05.2009.

Spett.]e Amninigrazions Comunale,

con la presente la sottoseritta Lampetta Laurina, nata a Monteflascone (WT1il 30.03.1 D38,

residente in Via Capobianco, 3 2 sontefiascone (V T).

PREMESSO
che la stessa proprictaria del terreno ubicato nel comuns di Montalto di Castro, distinto al

WO T. di Viterbo al Fg. n.73, Part. n.420, salvo alire della superficie di circa md 51000,
OSSERVA

Che nella “Variante Generale al P.R.G." adotiata con elibera di C.C. n.40 del 19.05.2009 le
particelle n.200 e 160, salvo altre, del Fg. .75 scino stsie inserite in zona “B6,17"; normati
ql"art. 12 delle “Nome Tecniche di Anuazione” con le seguenti prescrizioni: © .. PEF
quante riguarda le part ricompresse tel plani attuativi gic approvati, si rinvid alle
rispettive N.7.4., le altre eostifuenii sattirali ampliamenii defle prime, dovranng ESSEFC
spffapaste & HUOVD STrumento wrhanistice di iniziativa pudblica o privaia nel rispetto degli
stesst indici e parametri fechic dei piant contigui’.

. Che, per deduzione ed esclusione, le particelle in oggetlo rientrano nella casistica speciticata
dall”ar.12 delle predetie NT.A cOme " le alire costituenti naturali ampligmenti delte

prime, davranno essere soifoposte @ ANOVa strumento urbanistico di iniziativa pubblica o

privata nel rispetio degli stessi indici parametri tecnici del plani contigui’”



Che per logica deduzione | cosiddetti ... picwi contigui...” consistono, nella fattispecie,
nel Fiano di Lothizzazione denominato “Palombare® approvato con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 145 del 24.09 1979 ad oggi completamente edificato.

Che "area sulla gquale insiste il terreno in oggetto ricadeva all'interno di un vecchio piane di
lottizzazione, il quale, per motivi sia privati che urbanistici, non ¢ mai stato attusto per
guanto riguarda le edificazioni.

Che sulla base del predetio “vecchio piano di lottizzazione™ erano stati effettuati tut i
frazionamenti catastali necessari per la formazione dei lotti e che ad oggi i lotti sone, di
fatto, tutti materialmente e giuridicamente ben definiti sia sotto il profilo catastale che sotto
il profilo giuridico defla proprieti.

Che, in attuazione del “veechio piano di lottizzazione™ erano state eseguite le principali
opere di urbanizzazione (strade, parcheggi, aree a verde e parte degli impianti tecnologici)
per ci, oggi, la zona s presenta interamente servita dalle predette infrastrutture assumendo,
di fatto, una precisa conformazione in riferimento all'ipotesi di nuovo “strumento
wrbanpistice di dettaglio i infziativa pubblica o privata ™

Che le menzionate infrastrstture si presentanc oggl, cavsa la protratia assenza di

manutenzione ordinaria e straordinaria, in stato di abbandono e di degrado;

CHIEDE

Che sulle N.T.A. della "Variante Generale al P.R.G."” adottata con delibera di C.C. 040 del
19052004, per la zona “B6. 1", venga specificato che il necessario * ... piane wrbanistico di
imiziativa pubblica o privata...” tenga conto, nel rispetto degli standard urbanistici minimi
previsti dalla legge, della conformazione attuale dei lotti, delle strade, dei parcheggi e delle
infrastrutiure in genere, esistenti, possibilmente calcolando gli standard urbanistici previsti
dalla legge in modo complementare rispetto alle infrastrutiure esistenti sulla limitrofa
lottizzazione gid edificata denominata “Palombare™ {(approvata con deliberazione i
Consiglio Comurale n. 148 del 24.09. 1979} in quanto, per definizione delle stesse N T A,
della "Variante Generale™ adottata: * ., ... le altre costituenti naturali ampliamenti delle
prime ... " il nuovo comparte edificatorio dovra cssere considerato come naturale
ampliamento di quello contiguo gia edificata.

Che sulle N.T.A. della Variante al P.R.G. in oggetio sia ben specificato che nella futura
convenzione, che il consorzioe, da costituive, dovra sottoscrivere con il Comune di Montalio

di Castre, dovra essere prevista la manutenzione, la sistemazione e 1"adeguamento alle




vigenti normative, delle infrastrutture esistenti e 1l completamento delle stesse laddove
carenti.
- in ogni caso di specificare dettaglistamente sulle N.T.A. della Vanants CGenerale al P.R.G.

it § parametri ¢ gh indici edilizi previsti per tale zona.

Ringraziando per la gentile attenzione ¢ certa di un cortese riscontro coglie I"occasione per
porgere Distinti Saluti.

Montalto di Castro 22.07.2009 Zampetia Laurina

51 allegano:
. estratto “Variante Generale al P.R.G.” adottato con delibera di C.C, n.40 del 19.05,200%;
- documentazione catastale,
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Al TOZONA B,

Tale Somozona nguards asee edificate in esecuzione di strumens urhansne preventr
per aloum der quali, indimiduat con e sigle B4/1, B4/2 ¢ B4/5, & irvis alle Hspattive
M.TA. che vengono inegllmente recepite dalla presente normative Per § compard
ihdrviduats con le sigle B4/3 e B4/4, in consideraxione delle modifiche sostanizial che ks
frazione di Pescia Romana sta subendo e del passagpio dalla sua angnzle nanez d borgs
prettamente agricolo 2 quella d aggregato urbano residenziale tuzsoeo, dovrinng eseere
redatt, cousa Peffersve necesarh di norganizzar: ed integrare Fuchanizzszione e o
aguahficare g ambiti interessan, anche sulla base i nuove opologie ediize di
agpregazione, doe nuovt stumend attuard di inizianve pubblica.

Per il PPE. del comparto individuato come Bé/3 o applicanc 1 seguent pasametn
bécnuc:

-LF.F. 100 me/

-H max: 750 ml

- lotto mimme di intervents (SMT): - 600 g

Per |l PPE. del compano individaats come Bd/4 = applicanc | seguenn parsmets
fecmics:

o L 1,50 mc;mg;

- H man: 350 ml.

- letto minime ¢ intervenio (abI}; 600 my

Le cubamre all'internn dei suddett COMIPIENson perimetnat, g sealizzate o di nuews
PECVISIONE, pOanno essere destnars ad atbwith deebbve PEr unE Quotla rnassimo part al
30

Melle more di approvazione det suddesd PPE. sone consentt soltante intervenn i
ordinana & stacrdinans marienzone, < consolidarmnento, recupero & fsanamento
conzervative, senza alieraziont della strotturs delle volumetrds.

SDTTOZONA B,

Tale Sottozoma comprende aree ormal quasi intessmente edificate, che vemans in
precanc state di conservazions e che quinidi necessitans di intervend o Fsandmen e,
coupletamenta, nqushifcanone e repenmento di servizd.

Sono st & tal fine individuati & penmerran ambit di recupero con le sigle BS%a, B5ls,
Bid, BSe, ed assoggettati a preventivi Plani di Recupero secondo le modaliti ¢ le
procedure previsce dagli arct. 27 e 28 dell* L 457/78

Per quanto nguarda specificamante i comprensonn indmduate ¢ peametmato con by aigln
BSe st dowe fare ricorso ad un paano di Aqualificazione di inizative pubblics o pdan al
bne di deonvermire le volumetde esis tent, alla destinazione residenziale, mediane
intervent di demolizione ¢ ricostrsione senza sumento di eubatur.

SUTTOZONA B,
Tale Sortozors ngoarda uns vasta Zona di tesdtoro sinsar 8 Masisa b Monmlto. Llizea
prozeima al litorale, individoata sell'elaborato grafice con la sigla Ba/2 e sulls quale

insistono edifici gid cealizzat, dovid, al fine di consennre un ordinate sviluppo ed
un'crganics dotizione di antrezzature o secvizio dells pecubsre vocazicne fusstca, msiee

e
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VARLWNTE GENERALR AL PR.C

MORME TRCHICHE T ATUA ZIOHE

BOUOpoeta ad uno strumento urbanstcon preventivo di iniziativa
prevedere i cambio di destinazione d'uso da ressdenziale o minsoro
nel contempo la domzione di apse a standaed nel dsperio della

pubblica che potrd
Acetrva, garantendo
OOIMAOYE 1gents In

matecia, con partcolare degwardo alle aree = perchegpio,

Per 1l comprensonio pig intdme, indwviduato con la
deompresse ned piaml arhrativi Bi& pprovat,
costmuentl nanieali senpliamens delle purme,

sigla B6/1 per quanto aguarda be parn
si dnvia alle dspertive NTA, le alte
doveanno essere sottopost & nuowve

strument urbamstes preventive di inizatva pubblica o privam sel nepetto degl stess)

indici e parametn tecsici ded paanI conbip,

ART 13- ZOMNA C— ESPANSIONE EDILIZIA

Comprende le parti di terstode desfingte all'espansinne dell'apprepurn utbann che
cisultane ancom medificate o eon edificazione eastente al di soco ded Bmin o densi &
superficie stabilit pee le zone B del DM 1444/68

La realizzamone dei nuowd oucle
dedle present nogme.

abutatvi avvern nel modi prevase al precedente art, 2

Le destinazion d'uso consentite sonn quelle previste i pund 2), b), o), & d) del precedente

act. 5.

Tale Zona si suddivide nelle somozans £1,C2, 03,08, C5, CF

SUTTOZONA £

e L.

Nell'ambito di ale Sotozons debbona eEsere nspettaf | seguent indici @ parsmeted

- LB T:

- H max

- D0

- D%

- DST:

- Lorte minime i interventn [SMI):

SOTTOZOMA

1, 20mc/mq;
ml 7,50;

ml 5,00

mil 5,00,

nd 3000
tcy 1.0040

Mell'ambite di tale Sotmzons debbano essere mspertat | seguent indic & parametr:

-LET.:

- H max;

o B i

- 5

-DST

- Loto rurmma di intervento (GiE:

SUTTOZONS G

2,90mefmg;
mi 7.50;

ml 5,00;

ml 500,

mil 30,0,
ey 1.OOG

NelFambite di tale Sottozona debbong sezere mspettan i seguent indici & paramers;

~LET:

- H max:

= DMC

-5

- ST ;

- Latto minimo di meerveneo (SMI):

L 60me/ mag;
ml 7 50,

enil 5,00

il 500

ral 30000
g B
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inarelli Roberlo
Latera
ol o Viterbo

e
——— Lot O N L1661 CASTRO
..-'.I i e = W OE o mm —m m w— - -
TIErG «17RRS
CAREw . . CLANSE, ... =
ARGOY 1 H.-'E::_
Spert. fe. Amministrazione Comunale

di Montalio di Castro (VT)

Pigzza . Matteorti, 11
31114 — Montalto @i Casire (VT)

Osservazioni alla “Variante Generale al P.R.G.” adottata con delibera di
O, ndl del 1905, 2009,

Chggetio:

Spett e Amministrazione Comunale,

con la presente il sottoseritto Roberto Dinarelli, nato 8 Acquapendente (VT) il 24.10.1941,

N.C.T.

PREMESSO

che lo stesso & proprietario del terreno ubicato nel comune di Montalto di Castro, distinto al
di Viterho al Fg. n.75, Part. n.223 e n.130, salvo altre della superficie di circa mg 20,007

OSSERVA

Che nella “Variante Generale al P.R.G.” adottata con delibera di C.C. n.40 del 19.05.2009 le
particelle n.200 e 169, salvo altre, del Fg. n.73 sono stste inserite in zona “B6.17; normata
all’art. 12 delle “Morme Tecniche di Attuazione™ con le seguenti preserizioni: ™ ... per
quicnio riguarda le pavi ricompresse nel plan aituativi gid approvati, si vinvia alle
rispertive N.T.A., le alire cosrituenti nafurali ampliament] delle prime, dovrarnmo essere
sotiapaste @ muovo strumento urbanistico di iniziativa pubblica o privaia nel rispetio degli
stessi indici e parametre tecnic dei piant contigui.

Che, per deduzione ed esclusione, le particelle in oggetio fientranc nella casistica specificata
dall’art.12 delle predetie N.T.A. come “........ Je alire costituent! natirali amplicmenii delle
prime, doveanno essere SOIHOPOsTe a miove sirumento urbeaistico di imiziativa pubblica e

privata nel rispetto degli stessi indici € parametri tecnici dei plani contigui”,



Che per logica deduzione i cosiddetti ... plani contigud,,,” cONSISIONG, nelia fattispecie,
nel Piano di Lottizzazione denominato “Palontbare™ approvaio col deliberazione di
Consiglio Comunale n 148 del 24,09 1979, ad opgi completamente edificato.

Che |'area sulla quale insiste il terreno in opgetto ricadeva all'interno &i un vecchio piane di
lottizzazione, il quale, per motivi sia privat che urbanistici, non & mai stato attuato per
guanio riguarda le edificazioni.

Che sulla base del predetto “vecchio piano di lottizzazions™ erano stati effettuati wti &
Frazionamenti catasiali necessan per la formazione dei loti e che ad oggi i lottd somo, di
fatto, tutti materialmente e gluridicaments ben definiti sia sotto il profile catastale che soite
il profilo giuridico della proprieta.

Che, in atuazione del “vecchio piand di Tottizzazione” erano state eseguite le principah
opere di urbanizzazione {strade, parcheggi. aree a verde e parne degli impianti tecnologic)
per cui, 0g3, la zona =i presenta interamernte servita dalle predette nfrastrufiure assumendao,
di fatto, una precisa conformazione in riferimento all’ipotesi di nuovo “srumento
urhanistico di dettaglio di inizigtiva pubhlica o privaia”

Che le menzionate infrastrutiure si presentand oggi, causa la protratla assenza di

manutenzione ordinaria e straordinaria, in stato di abbandono e di degrado;

CHIEDE

Che sulle N.T.A. della *Varanie Generale al P.R.G.” adottata con delibera di C.C. nd0 del
10.05.2009, per la zona “B6.17, venga specificato che il necessario * ... piano urbanistico di
iniztativa pubblica o privata. " tenga conta, nel rispetio degl standard wrbanistici minimi
previsti dalla legge, della conformazione attuale dei lotti, delle strade, dei parcheggi e delle
infrastrutture in genere, esistenti, possibilmente calcolando gli standard urbanistici previsti
dalla legee in modo complementare rispetto alle infrastrutture egigtenti sulla limitrofa
|ottizzazione gib edificata denominata “Palombare” (approvata con deliberazions di
Consiglio Comunale 1148 del 24.00. 1979} in guanto, per definizione delle stesse N.T.A.
della “Variante Generale” adomata: ™ ... ie altre costituenti naturall ampliaments delle
prime..... " il nuove comparto edificatario doved essere considerato come naturale
ampliamento di quella contiguo 2id edificato,

Che sulle N.T.A. della Variante al P.R.CI. in oggetto sia ben specificato che nella futura
convenziong, che il consorzio, da costituire, dovrd sottoserivere con il Comuns di Montalto

di Castro, dovr essere prevista la manutenFions, la sistemazione & adeguamento alle




e

vigenti normative, delle infrastrutture esistenti e il completamento delle stesss laddove

carenti.
- inogni caso di specificare dettagliatamente sulle N.T.A. della Variante Generale al P.R.G.
tutti i parametri e gli indici edilizi previsti per tale zona,

Ringraziando per la gentile attenzione ¢ certa di un cortese riscontro coghie 1"occasione per
porgere Distinti Saluti

Montalto di Casteo 22.07.2009 Dinarelli Roberto

51 allegano:
- estratto “Varante Generale al P.R.G."” adotato con delibera di C.C. n40 del 19.052009;

- documentanione catastale,
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STTOEONA B,

Tale Sottozona ruards aree edificate 1n ssecozione di sttumens wbaniztc preventivi,
per alcund dei quall, individuan can le sigle B4/1, B4/2 e BA/5, st anvia alle dspeiive
M.TA. che vengono integmlmence recepite dalla presente nomativa Per o COTIpAL
individuat con le sigle B4/3 & B4/4, in considerazione delle modifiche sostanzial che b
frazione di Pescia Romana sm subendo e del passaggio dalla sua originale naturs di borpo
preftamente agricoloe a quells di agprepses arbano eesidenziale e rodstice, dovranno essere
redatn, causa Ueffettiva necessied di dorganizzare ed miegrare Pocbanizzszione ¢ di
rqualificare gl ambit interessad, anche sulla base di nuove tpolopie edibzie o
dggrrégmzione, due NUCVL Stsumentt attuatvi di indziaova pubblica.

Pec il PPE del comparto indmidimace come B4/3 5 applicanc i seguent paramerd
becmic:

-LEF. 1,00 mc g,

- H mex: 7.50 ml

- looo minma di intervento (SMI): 600 mg

Per il PPE del comparto individuato come B4/4 w applicano 1 sepuenti parametn
techici:

- LE.F: _ 1,500 e/ mug;

=H e % 50F ml,

- botta eavrurmo i meervento (SMI: 600 my

Le cubature allintemo del suddetn comprenson perrmetrat, ma realizzate o di nuova
peevisione, pofranno essere destinate ad attvitd rcettive per una quota massima pari al
3%,

MNelle more di approvazione det suddeti P.P.E. sono consentti soltanto intervens di
ordinana e straoediads manutenzions, di consclidamento, [ECUPEro & rlSansmento
comservabvo, senga alterazion dells strotoura delle volumerne.

SOTTOZONA B,y

Tale Sottozona comprende aree ormai quasi intecamente edificate, che versano in
precano stato di conservazione e che quindi necessitano di intervent di ssanainento,
campletaments, nqualificazione  cepenments di serviz,

Sono stall a tal fine individuad e perimeteati ambit di recupera con le sigle Bhs, BSh,
B5d, BSe, ed assoggettan a preventivi Pani di Recuperc secondo e modali ¢ le
procedure previste dﬁgﬁ artt 2T & 28 delf 1. 457 /78,

Per quanto dgusrdn speaficamente i comprensono individuate & pefimetrato con la sgla
BSc si doved fare ricorse ad un piano di dqualificanione di iniziatva pubblica o pavam al
fine di dconvertive le volumermie esistent, alla destinazione residenxiale, mediante
interventi di demolizione ¢ neostruziones senza aumento di cubatora,

L)

Tale Satrozona nguards una vasta Fona o territodo situata & Marna di Montalto, 1Lires
prossima al litorale, indrviduata sullelsborate grafico con b sigls B6/2 ¢ sulla guale
insistono edifici g4 realizzad, dovrd, al fine di coasentire un oedinato sviluppo ed
un'Deganica dotazione di attrezzpiure a servizio della peculiare vocazione moristica, essens
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sottoposta ad uno struments urbanistico preventvo di inisagva pubblica che potrd
preveders il cambio di destinazione d'use da residenziale a turistico nCetivo, Famntendo
nel eontempo la dotamone di aree @ standird nel dsperic dells nommatva vigente n
materid, con pasticolare riguarde alle aree 2 parcheggio

Per il comiprensono pia intdne, indridusto con La sigla BG/1 per quanto dguarda le parg
rficompresse nel pianl attmatvi piy approvat, i oovia alle ospetave MNTA, le alire
cosutuenti paturali amplismenn delle prime, dovranno essere SOMOPOSE 8 AUOVD
strument urbanistico preventva di iniziatvs pubblica o privats nel dspetto degh scess
indeci & pasumetn tecnici des pisni condgul.

ART. 13— ZOMA C - ESPANSIONE EDILIZIA

Comprende le parti di temitorio destinare sll'espansone dell'agpregato wrhanc che
sisuleanc ancom inedificaze o con edificarione ssistente al di sotes dei it i denzita e
superficie stabiitl per le zone B del DM, 1444768,

La realizzazione dei nuovwd nuclel ahitutiv avverst aid modi previst &l precedence ar. 2
delle presend norme.

Le desunazioni d'uss consentite sone quelle previste s punn a), b, o), ¢ d) del precedente
art, 5,

Tale Zona i seddivide ndle sotazone C1, C2 03 C4 C5. Ch e C7F.

SOTTOZONA C,
Nell'ambie d: wle Sotrozona debbono essere rispettati § seguent indici ¢ PACAMET;
-EF.T. L 20emc f meg;
- H max: ml T 50;
-1 ml 5,00
- D% il 5,060
- ST el 34,000,
- Lotto minimo di intervento (SMI):  mg 1.000
ST OMNA O
Mell'ambito di tale Somezona debbeno essere dspettan i seguent indici & patametn:
- TR 0 S/ rogy;
- H gz ml 7,50k
- D ml 500k
- T0%:; mil 5,040,
- DST: el 30100,

- Lotoo miniemo di intervento (SMIE meq 1.000

SOTTOZIONA C,
Mell'ambito di tale Sottozona debbono ezsere dapettati 1 seguent indict ¢ paramers:
- 1.ET: 0,6l g
-H max mil 7,50;
- D ml 500
SBLT mnl 5,00;
“DIET; ml 30,00,

- Lotro mimmo di intervanto (SMI): mcy 800

O R LR L




<
< ; : . o000 Q0
Ly Q00000
D000 00D
OO0
DOQOQ0000
QDOO0QD0D
OO0 0
£ D0AQ00
N . Q0000D
. DOO0O0O0 :
amaﬂu ;
LT N
Q ]

S N NNy

AN N

LIS INC N AN NN S

% N ™ % TN N

‘:'"(\ ﬂﬂs!\;ﬂfﬁﬂﬁ

el
7
=siTS

NN Yo 5%
) QOO0
' NN, NNWpOOOOO
T 3 ¥, cleloleNo!
- 000000 -
B _ Q0000 N
el - 000000 : 1
NYoooo.0oo
} . cogooood
% i 2 . MO0 00000
. {{eNeReReNoNele
T NDOCO0DO
i e CoO00QO
i 000VQAB0L0000
Q00O 0000000ON,
- CO000000000000
: SN A QOO00O0DODO
ﬁﬁ;ﬂa}u{mg}}nﬁ ....... NN : ﬂc}ﬂ QOO0 o
e T AL O PR . ' O oH
%ﬁ%ﬁﬁﬁﬁ’; i | ' - GDGDGGéi
G - eReNoNorsNalle
sNoNoNeNele!
00000l

sRoNe
0 L)

[

= u-
L] b i o
G ST Tl
L] uagooaa
ﬁﬁ?q:ﬂﬂ). wi ﬁ‘iﬂ' q:p-q“q..p 0 = B e
i i "-:.:f‘!pff‘ e = Mﬁﬁ'};p’*}@
] 3 ] oo







[OMUKS D MERTALS P
PRAT b i MT""

Viscarelli Valeria =

3 ng
Via F. Cavallotd, 1 23Mny 1?53-’

Targuinia (¥T) E;L:f-iul --_ij.'gfb:qllf___
1 L]  EH oo HTEE I'}-":'

. Spettle: Amministrazione Comunale
di Montalte di Castre (VT)

Piazza G Matteotts, 11
01014 — Montalto di Casire {FT)

Oggetto: Osservazioni allg “Variante Generale al PLR.G." adottata con delibera di
C.C. 040 del 19.05.2009.

Spettle Amministrazione Comunale,
con la presente la sottoscritta Visearelli Valeria, nata a Tanquinia (VT) il 26.09,1932, residente in
via F, Cavallot, | a Tarquinia (VT),

PREMESS0

che la stessa propristaria del terreno ubicato nel comune di Montalio di Castro, distinto al
BNLC.T. di Viterbo al Fg, 0,75, Part. n.200, 169, salvo altre della superficie di circa mq 920,00;

COSSERVA

- Che nella “Variante Generale al P.R.G.” adottata con delibera di C.C. n.40 del 19.05.2009 le
particelle n.200 e 169, salvo altre, del Fg. n.75 sono stste inserite in zona “B6.17; normata
all’art. 12 delle “Norme Tecniche di Attuazione™ con le seguenti preserizioni: * ... per
qreanto Figuarda le parti vicompresse net piani attuativi gia approvari, 5i vinvia alle
risperiive N.T.A, le altre costituenti naturali ampliamenti delle prime, dovranno essere
sottoposte a mupve strimento wrbanistics di infziariva pubblica o privata nel rispetio degli
stessi Imdici € parametri fecnici det piard contigui™,

- Che, per deduzione ed esclusione, le particelle in oggetto rientrane nella casistica specificats
dall’art. 12 delle predette N.T.A. come ™, ... fe altre costituenti notwrali amplicmenti delle
prime, dovranne essere sotfoposte & huove strumento urbanistico di iniziativa pubblica o

privata nel rispetto degli stessi indici & paramenri tecnici dei piani contigni’.




Che per logica deduzione i cosiddetti ... piani contigui...” congistono, nella fattspecie,
nel Piano di Lottizzazione denominato “Palombare’ approvato con deliberazione di
Consiglio Comunale n 148 de] 24 09 1979 ad ogei completamente edificato.

Che I"area sulla quale insiste il tereeno in opgetto ricadeva all’interno di un veechio piano di
lottizzazione, il quale, per motivi sia privati che urbanistici, nen € mai stato attuato per
quanta riguarda e edificazioni.

Che sulla base del predetio “vecchio piano di lotizzazione” erano stati effettuat tutti 1
frazionamenti catastali necessari per la formazione dei lotti e che ad eggi 1 lot seno, di
fatto, tutti materialmente e giuridicamente ben definiti sia sotto il profilo catasiale che sotio
il profilo giuridico della propricta.

Che, in attuazions del "vecchio piano di lotizzazione™ erano state eseguite le prineipali
opete di urbanizzazione {strade, parcheggi, aree a verde e parte degli impianti tecnologiet)
per cui, oggl, la zona si presenta interamente servita dalle predente infrastruthire assumendo.
di fatto, una precisa conformazione in riferimento all" ipotesi di nuovo “strumento
urbanistice di dettaglio & inizigtiva pubblica o privata”

Che le menzionate infrastrutture s presenigno oggl, causa la protratta assenza di

manutenzione ordinaria ¢ straordinana, in stato di abbandono e di degrado;
CHIEDE

Che sulle N.T.A. della ""Variante Genergle al P.ELG.” adotiata con delibera dai C.C. n40 del
19,05, 2009, per la zona “B6.17, venga specificato che il necessano ... piano wrbanistico di
imigiativa pubblica o privata. . tenga conto, nel rispetto degli standard urbanisticl minimi
previst dalla legge, della conformazione attuale dei lowi, delle strade, dei parcheggi e delle
infrastrutture in genere, esistenti, possibilmente calcolando gl standard urbanistic: previst
dalla legge in modo complementare rispetio alle infrastirutiure esistenti sulla limitrofa
lothizzazione gid edificata denominata “Palombeara™ (apprevata con deliberazione di
Consiglie Comunale n. 148 del 24.02.1979) in quanto, per definizione delle stesse N.T A,
della “Variante Generale” adottata: © ..., Je alire costitventi naturall ampliamenii delle
prime..... " il nuovoe comparto edificatorio dovra essere considerato come naturale
ampliamento di quello contigno gia edificato.

Che sulle N.T.A. della Varianie al P.R.G. in oggetto sia ben specificato che nella futura
convenzione, che 1l consorzio, da costituire, dovra sottoscrivers con 11 Comumne di Montalto

di Castro, dovrd essere prevista la manitenzione, 1a sistemazionz € "adeguamento alle




vigenti normative, delle infrastrutture esistenti ¢ il completamento delle siesse laddove
carenti.

- inogni caso di specificare dettagliatamente sulle N.T.A. della Variante Generale al P.R.GG.
tutti i parametri ¢ gl mdici edilizi previsti per tale zona.

r

Ringraziando per la gentle attenzione e centa di un cortese riscontro coglie |'occasione per
porgere Distinti Salon.

Montalto di Castro 22.07.2009 Viscarclli Valeria

51 allegano:
- eatratto *Variante Generale al P.E.G." adotiato con delibera di C.C, n40 del 19.05.2009;

- documeniazions catastale,
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SOTTOZONA B,

Tale Sottozons rguarda aree edificate in escougione di strumenn urbanistc peeventv,
per aloini dei quali, individuati con le sighe B4/1, B4/2 e B4/5, si fnvia alle nepetmve
M.T.A. che vengono integeaimente recepite dalla presents nomnatdva Per 1 compart
individuati con le sigle B4/3 e B4/4, in considerazione delle modifiche sostanmal che Ia
frazione i Pescia Romana sta subendo e del passagpio dalla sua onginale namea di borgo
prefmmente agrcolo a quella di aggregato urbans pesidenaale @ turisticn, dovranno essere
redatti, cavsa 'efferdva neccssith i doeganizesre ed integrare Vurbanizzazione ¢ di
aqualificare gl ambiu intesessat, anche sulla hase di nuove opologe edibzie di
agrrezazione, due nuovi stramend atmuativi di imziatva pubblica.

Per il P.PE. del comparto individuam come B4/3 si applicanc 1 sepuenti parametn
tECnbci:

I 1,00 me/mag;

- H max: 7,50 ml,

- lotto mimmo di intervento (SMI): 600 o

Per il PEE. del comparto ndividusto come B4/4 s appheano 1 seguent paramet
pecne:
-LF.F: 1,50 me/me;
-H max: . 250 mh
- loito mimmo d intervencg (SMI: 600 my

1e cubature alfintemne det suddets comprenson perimetmaf, g realizeice o di oo
previsione, potmnno essere destonate ad artivith reetive per una quota massma part al
%

Melle more di approvazione del suddern P.P.E. sono comsentd soltant miervent i
aedipans e steaordinads manutenzions, di conselidamento, recupetn OSATIRMENLD
conservativa, senza alterazion della strutnurs delle volimetne,

SOTTOZOMA B,

Tale Sotozona comprende aree ormal quasi iatecamente ecificate, che Versano in
precario state di conservazione e che quind mecessitann di interventi di nsanamento,
completamento, fqualifcasone ¢ repenmento di servizl

Sano s 4 tal Gne individust e perimerrat ambio di recupero con le sigle B5a, Bib,
B5d, BSe, ed atsoppertati a preventivi Piam di Recupezo secondo le modalit e le
procedure previste dagli arte. 27 ¢ 28 dell’ L. 457 /78,

Per quanto riguarda specificamente il comprensonio indivdusto e penmetmio con la sigla
B5c si dowrd fare dearso ad un piano di tqualificazione di iniziatva pubblica o povats al
fine di Sconvesise le volumette esistenti, alla destinazione restdenaale, mediante
intervent di desrinlizione ¢ feostruzions zeaza aumento di cubanea

BOTTOZOMA By

Tale Sorozona npeanda una vasts Zona di tertitorio simata 3 Maoaa di Montalo. Tares
prossima al litorale, indrviduata sull'elabozsito geafico con la sigh B6/2 e sulla quale
insistono edifid gii realizzati, dowra, sl fine di consentire un orcdinato srilluppo. ed
un'organica dotazions di attrezzanace 2 servizio della preuliare vocazione tunstca, essere
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sottoposta #d uno stumento erbanistico preventvo di inizabva pubblica che poerd
prevedere il cambio di destinazione d'oso da eestdenziale 3 nustion Heermea, garantenda
nel contempo |z domzione di aree a smndard nel depeno dells normativa vigente 1n
materia, con partcelare Apuarde alle aree 3 parcheggio.

Fer Il comprensorio pid inteemo, individuats con I sigla BG/1 per quanto aguards le part
dcompeesse nel piand attuatvi gis approvan, =i dnva alle dspettive NTA, le alers
costiuents naterali amphamenn dells pome, dovranno essere sottopost @ nwovo
sCrurent urbanistico prevenuvo di iniziagva pubblica o povata oel nspetto degl stess
indic e partmetd tecnicl ded prand contg.

ART. 13 — ZONA C — ESPANSIONE EDILIFIA

Comprende le parn & terntono destnate all'sspansione dell'spgrepato urbano che
osulane ancora edificate o con edificazione essstente al di sotto der Lmid & densia e
superficie sabilid per le zone B del DML 1444/ 65,

La realizzazione del nuowi ouclei abitstvi avvermi ne modi previsn al precedente ast 2
delle presend nomme.

Le destinarioni d'uso consenate sono quelle prewvisee i puna a), b), o), e d) del pracedante
art. 5

Tale Zona s soddivide nelle sottosons C1, C2,0C3%, C4, Ca, Coe C7,

SCTTOZONA €,
Mell'ambito di mle Sottozona debbono essene papettat 1 seguent wdicl e parametn:
o i 1,20mefmag;
- H max: ml 7,50,
o B B md 5,00
- O5 mi 3,0,
- TIST: ml 30,00,
- Lotto minumeo di interventa (Sh1):  mg 1.000
Mell'smbiio di tale Battozona debbono essere dspertati 3 segaentl indici ¢ paramets:
-LE T4 0, Mme/ma;
- H muax: il 7,50
De: ml 5,00
D5 il 5,00
-DST: ml 30,00,
Lotte mummo di intervento (ST mq 1.000
aUTIOTNAC,
Mellambero di wle Sotozona debbono essere nsperan 1 seguenn indic & parmern;
1 P b 0.60mc,/ mag;
- H mmax: ml 7,540;
- ml 5,040
I il 5,060;
- THET, ml 30,00,

- Lota mimmo di intepvento (SMI}  mg 400
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= BIFARTIMENTO TERRITORIC
Efresfurne Bosdormle Teiriporio ¢ Drbanisticd
Area Urbanistica « Beni Poesagglsticl Prov, VT a R

Prot, n* FA4 96 O -8 OIT. 2010

& Comuns & Mantako di Castro (VT)
Flazza Glacoma Matteotti, 11
01094 Montalto di Castra (VW)

> e poc  AllArea Amministretive di Supports
SEDE

Alla sig.ra Mana Luisa Sraziani
Via Roma, 36
01030 Castal Sani'ERa {VT)

Ajgig.r Italo & Fabrizio Graziani
Lac. San Paclo, 3.n.¢.
01030 Castel SantEfia (VT)

QGGETTO: Comune di Montalio di Castro (VT)
Trasmission2 ossarnvazione

E' parvenuta in data 27/08:2010 una nota dal geom Nardecs per canta
dei siag.rl Graziani Maria Luiza, Mtalc e Fabrizio avente ad cggelto “Proposta di
sstensione alla perimetrazione di cul alla L.R.28/80 In loc. Vakera® che, ad un esame
ol approfondito, & risultala assimilabile, di fatte, ad csservaziens alla Varianle
Generale al P R.G. adottata con D.C.C. n*40 del 19/05°2008.

Da quanto sopra i ritiene di dover trasmetiere copia della predetia nota
(osservarione) a codesta Ammiinlstrazions Comunale per quanio di propra
competanza ricordando ai sig.fi Graziani, che leggono per conoscenza, cha |a nota -
osservazione — sarebbe dovuta essere presentata &l Comunme nel peficde di
pubblicazione della Varlante Genaraka per la opportune valutazioni di marilo.

Si coglie 'occasione per ricordare che, comungue, detta nots -
pEEeraziong — varrd valutata in seds di esame della Variante Ganerale al P.R.G.

7 || Funzion I Dirigente dall' Area
Arch. Marco Fi; \ Arch. Marig Gabriglla Lalll

]

Fig afid Civmwdinnt, (30 TAETT Mo T 00 T TANY
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OGGETTO: PROPOSTA DI ESTENZIONE ALLA PERIMETRAZIONEDI CUI ALLA
L.R.28/80 IN LOC. VALERIA

Per incarico assunto dalla Committenza, Sig.ra Graziani Maria Luisa, residenta in via
Roma 38, 01030 Castel Sant’ Elia (VT), Slg. Graziani falo, residents in Loc. 8. Paolo snc
01030 Castel Sant' Elia (VT) & Sky. Grazianl Fabrizio residente in Loe. §. Paolo snc 01030
Castel Sant’ Elia (V) Il sottoscritte Geom, Fabrizio Nardocci Iscritto al collegio dei
Geometri della Provingia di Viterbo con il n® 1254 ha redatte la seguenta relazions tecnica
supportata anche dagli allegati elaborati mappall tendenti alla possibilita di ricomprendere
| propri terrenifabbricati all'interna della perimetrazione di cul all'oggatto,

PREMESSA

| Fll Graziani sone comproprietari di un appezzamento di terrenc con sovrastante
fabbricate nel Comune di Montalto, in localitd Valeralla Gaggiola, insistenti in Catasto al
fogllo 77 mappale 260(ex particella 23) dagli ath comunali risulta che per detto fabbricato &
stato riasciato dal comune di Montalto permesso di costruire In sanatore n® 568/2004
Detio terrene confina a Nord con viabilitd detta “Strads Celle Murelle” ad est ed ovest con
alirl terreni ad indirizzo prevalentements agricolo, mentre || lato sud con terreni con
sovrastanti fabbricall ad uso abitativo.

CONSIDERAZIONI SULLO STATO DEI LUOGHI

Da un'sttenta analisi cartografica dello state dei luoghi @ da una pitl attenta lettura
morfologicoledilizia il terreno con sovrastante fabbricato descritto in premesss rigulta
armonicamente inserito al margini di un nucleo abitative gia conformato o prewvisto di
viabilith, che =e pur spontanes. ha conformato un definito spazio residenziale, peraltro
perimetrata come nucleo edilizio spontanso ai sensi dafla LR 28/80,

Incltre il lato Mord, &l di la della viabilita detts strada delle murelle @ completaments
aniropizzato da un tessuto edilizio ben consolidatn.

ETEET 2010 LE?EL 2018 |C.£

PERVENUTO leo e 2AMGEO
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PRESENTE RICHIESTA
Conziderando;
tfla immediata vicinanza del terreno del committenti alla perimetrazione di cui sopra
(confinante) e data, la prasenza di un fabbricato insistente su di szsn,

2)Considerando una leftura urbanistica del tessuto edilizio clrcostante, sul leto nord{zona
complatamente antropizzata) e sia sul lato sud (nucleo edilizio sportanes gia perimelrato)
nsulta importante assimliiare, il presante “lotto costrulto” per le sue caratteristiche alla
perimetrazione adiacerte.

3} Dal punto di vista urbanistico Fatiuale perimetrazione, che sara pol assoggettsta a piano
di recupero urbanisticolediizio appare attualmente come un’ isola residenziale insarita in
un contesto agncolo, che con l'aceogliments della presents richiesta di inserimento nel
SUD interno, risultera pil completa nel suo insieme, non tralascisndo peraliro al suoi
margini fabbricatilo porzioni di essi al di fuori del compransorio che, a tutt 0ggi consanvana
tite le caratteristiche tipologicoledilizie degli stessi latti allinterna dalla perimetrazione .

4} Una penmetrazions complata anche dal |otto della Committenza risulterd inoltre pid
omogenes & ricucita sig alla viabilitd dalle Marelle sia al vicing comprensorno edificato sul
|late Nord.

Viste le considerazioni di cui sopra, & rchiede, linserimento del lotto di proprietd all intera
penmetrazione del nucleo edilizic spantaneo di cui alla LR Z8/30.

Ad ogni buen fine si allega alla presente, anche a supporto della presents relazione, stralci
fotogrammetrici, planimetria catastale e proposta di zoning in ampliamento  alla
perimeatrazione.

Nell'attesa che la presente venga presa In considerazions porgo distinti saluti.
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STRALCIO ATTUALE ZONING
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